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A Il Schriftliche Festsetzungen

. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG und BauNVO)

1.1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr.1 BBauG)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet Ausnahmen § 4 BauNVO
Ausnahmen nach § 4 (3) 2, 3, 5 u. 5 BauNVO sind gemal § 1 (6) der BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

1.1.2 Nebenanlagen § 14 BauNVO
Nebengebaude im Sinne von Nebenanlagen § 14 BauNVO sind nur innerhalb der
Baugrenzen, bzw. der fur diesen Zweck im Plan ndher bezeichneten
Bauzonen gestattet. (siehe Planz. Nr. 3.3.1). Die Grundflache der Nebengebaude ohne
Anrechnung der ggf. damit verbundenen Garagen darf héchstens
1/5 der Grundflache des Hauptgebdudes betragen.

1.2. Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstlickflachen, sowie die Stellung
der baulichen Anlagen § 9 (1) 2 BBauG

1.2.1 Offene Bauweise
Offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO mit Grenzabstand als Einzelhauser,
Doppelhduser oder als Hausgruppen mit einer Lange von héchstens 50 m.

1.2.2 Offene Bauweise Einzel- und Doppelhauser
Offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO mit Grenzabstand als Einzel- und
Doppelhauser.

1.2.3 Besondere Bauweise einseitiger Grenzbau
Die Gebaude kdnnen jeweils an der 6stlichen Grundstiicksgrenze oder mit einem
Mindestabstand von 1,0 m zu dieser Grenze errichtet werden.

1.2.4 Baugrenzen Ausnahmen
Als Ausnahmen kénnen zur Verbesserung der Grundri3gestaltung die Baugrenzen max. auf die Halfte
der Gebaudeseite bis 2,0m Uberschritten werden,
wenn keine Abstandsvorschriften verletzt werden und dafiir auf die Uberbauung einer
entsprechenden Flache der Uberbaubaren Grundstiicksflache verzichtet wird.
Dieser Verzicht ist durch Baulast zu sichern.
Nicht Gberschritten werden durfen Baugrenzen zu 6&ffentlichen Verkehrsflachen.

1.3.  Flachen fir Stellplatze und Garagen sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundstlicken
§9 (1) 4 BBauG

1.3.1 Anordnung der Garagen
Soweit die Lage der Garagen im Plan nicht durch Planzeichen 8.1 festgelegt ist, sind sie auf
dem Baugrundstick so anzuordnen, dass zwischen Strallenbegrenzungslinie
und Garagentor ein ohne Tor und Absperrung vorgesehener Stauraum von mind. 5,50 m
verbleibt.
Mindestabstand (bei nicht senkrechter Zufahrt zur Stral3e 3,0m ). Der Ausbau des
Kellergeschosses flr eine Garage ist nicht gestattet.

1.4.  Flachen fir Aufschittungen Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StralRenkoérpers notwendig sind (§ 9 (1) 26 BBauG

1.4.1  Sichtwinkel
Die Sichtfelder an den StralReneinmindungen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung freizuhalten. Straucher, Hecken und Einfriedigungen dirfen eine Hhe von
0,70 m Uber Fahrbahn nicht Gberschreiten.

1.5.  Flachen fir Aufschittungen Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StralRenkorpers notwendig sind (§ 9 (1) 26. BBauG

1.5.1 Bdschungen und Stlutzmauern
Zur Herstellung des Stra3enkdrpers sind an 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzender
Grundstuck unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundstlicksgrenze in einer
Breite bis 50 cm und einer Tiefe bis 70 cm erforderlich und von den Angrenzern zu dulden.

1.6. Hobhenlage baulicher Anlagen (§ 9 (2) BBauG

1.6.1 Hohenlage, bezogen auf das Gelande Wohngebaude
Die Hohenlage des Erdgeschoss-Ful3bodens wird bei zweigeschossigen Gebduden auf
max. 1,20m festgelegt, wenn keine andere Héhenfestlegung im Plan getroffen wurde.
Bei eingeschossigen Gebauden dirfen diese Malte um 30 cm erhdht werden. Als
Bezugshohe gilt die festgelegte, im Mittel gemessene Gelandeoberflache im Bereich
der baulichen Anlagen.



2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 und 112 LBO)

2.1.  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 111 (1) 1 LBO

2.2.1 Daxrm
Sa ach

2.2.2 Dachneigung
max. 35 Grad

2.1.3 Dachdeckung
-engebierte-Ziegel Ton- oder Betonsteinziegel in den Farbténen rot, braun, grau oder anthrazit

2.1.4 Dachgestaltung
Der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Sperrunterkante darf nur bei zweigeschossiger
Bauweise nicht hoher als 3,10 m Uber die Oberkante des Fullbodens des letzten
Vollgeschosses liegen. Fir zurlickspringende Gebaudefluchten, deren Lange nicht mehr
als 1/3 der Gesamtgebaudeseite  betragt, entfallt diese Beschrankung.

2.2. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke § 111 (1) LBO

211 enanlage
unbebautgi§Flachen derXbauten GdetUcke singértneriscxnzulegen.

2.2.2 Auenanlagen
Abtragungen und Aufflillungen durfen die gegebenen, natirlichen Gelandeverhaltnisse nicht
beeintrachtigen. Die Gelandeverhaltnisse des Nachbargrundstiickes sind dabei zu
berlcksichtigen.

2.3.  Antennen (§ 111 (1) 3LBO)

2.3.1  Auf dem Baugrundstuck ist nur jeweils eine AuRenantenne gleicher Zweckbestimmung
zulassig. Sofern ein Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne mdglich ist, sind
Aulenantennen nicht zulassig.

2.4. Werbeanlagen (§ 111 (1) 5LBO

2.41 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

2.5. Einfriedigungen (§ 111 (1) 5 LBO

2.5.1 Einfriedigungen bei Grundsticken
Die Gesamthdhe der Einfriedigung darf das Maf} von 1,0 m nicht Ubersteigen. Die
Sockelhdhe darf hdchstens 30 cm Uber der Stralenhdhe bzw. an der seitlichen
Grundstucksgrenze iber dem Gelande liegen (Weitere Einschrankungen siehe auch
Abschnitt Sichtwinkel 1.4.1).

2.6. Gebaudehdhen (§ 111 (1) 8 LBO

2.6.1 Schutzstreifen an der Hochspannungsleitung
Innerhalb d streifens der 20 KV-Leitung s

auwerke bzw. Einrichtungen

Von den Ba
Bauantrag

en, deren Baugrundstick vo ngsstreifen beruhrt werden, ist der
werk AG zur Stellungnahm

2.7. Ordnungswidrigkeiten (§ 112 LBO)

2.7.1  Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 112 LBO handelt, wer den Festsetzungen der hiermitnach § 111
LBO erlassenen, ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.



Satzung tiber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Unterm Miihlweg"

Aufgrund von § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S.
26/41), sowie § 4 der Gemeindeordung (GemO), fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, S. 698) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.04.2023 (GBI. S.137), hat der
Gemeinderat der Gemeinde Malsch fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes: "Unterm Miihiweg", parallel zur

Anderung des Bebauungsplanes, folgende Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan beschlossen:

A AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1. LBO)

1. Dachform

Zuldssig sind symmetrische Sattelddcher, gegeneinandeer versetzte Pultddcher, Walmdacher sowie Zeltdécher.

bisher: Satteldach, Walmdach

2. Dachaufbauten

Dachgauben und Dacheinschnitte miissen von der Giebel-AuBenwand eines Gebéudes einen
Mindestabstand von 1,0 m einhalten.

T

mif1.g_ _pin]1.0

Durch die Anordnung und Ausgestaltung von Dachgauben darf die Traufe des Hauptdaches nicht unterbrochen
werden.

Von dem ausgewiesenen Dachrand (gemessen in der Dachschrége, einschlieBlich Dachiiberstand) ist ein
Mindestabstand zu Gauben von 0,70 m einzuhalten.

Nebengiebel sind, ohne das Einhalten des genannten Mindestabstandes vom Ortgang eines Gebdudes zuldssig. Sie
miissen jedoch von der AuBenhiille der jeweiligen Fassade um mindestens 0,75 m hervortreten.

l | 'mindwtens 0,75 m
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