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1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG) / Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan > A Ci’; acny A Legende
~ Q A
- "Unterm Miihiweg" N o % G 506/
1.1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr.1 BBauG) g 6716/1 N 501/13 A 100
1.1.1 Al i Wohngebiet A h 4 BauNVO o i i Z %‘ 483 t S .
- Augﬁg‘her;?;f nagh'égz ('39) 5 “;”Saum;'égungsind gemaR § 1 (6) der BauNVO nicht Aufgrund von § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung S O Qs 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB und §§ 1 - 11 BauNV0)
422), sowie § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden- Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6716 482 — )
112 Neb | 14 BauNVO " - WEG _— 1.1.  Wohnbaufléchen (§ 1 (1) 1. BauNVO)
A. Ngbzgggsgﬂeﬁm Sine::a . 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12.11.2024 (GBI. 2024 Nr. _— \ 506/1 . 1. .
. . . . n an n = 5
Baugrenzen, bzw. der fiir diesen Zweck im Plan niher bezeichneten 198), hat der Gemeinderat der Gemeinde Malsch fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes: "Unterm Mihlweg", 6717 - 161/8 . S W 1 WA Algemeines Wongabiel
Bauzonen gestattet. (siehe Planz. Nr. 3.3.1). Die Grundflache der Nebengebaude ohne parallel zur Anderung des Bebauungsplanes, folgende Satzung iber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan s > \ \ © o
Anrechnung der ggf. damit verbundenen Garagen darf hdchstens beschlossen: 8 26 \ - oo
1/5 der Grundflache des Hauptgebaudes betragen. ' 9 o o .
481 \ > 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)
1.2. Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiickflachen, sowie die Stellung A AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1. LB0) Q e _\I\I-i\sso B'QQ \ e 6[’\
der baulichen Anlagen § 9 (1) 2 BBauG ) = — I, \ 50 ”
s WeS 3 2.1. 0.25  Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO
1.2.1 Offene Bauweise 1. Dachform N WY h=1 ,50 \\ 45 ( )
Offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO mit Grenzabstand als Einzelhauser, E =1 ’ \ 51 . )
Doppelhauser oder als Hausgruppen mit einer Lange von  hochstens 50 m. Zulassig sind symmetrische Satteldcher, gegeneinander versetzte Pultdécher, Walmdécher sowie Zeltdécher. Q = 2® Wee Gt p Y 875 2.2. Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
1.2.2 Offene Bauweise Einzel- und Doppelhauser 2 26 on Wee h=1 ’50 @ E N
Offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO mit Grenzabstand als Einzel- und 2. Dacheindeckung s 22 — | 2 - 2.3. | Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
; W > G 8762
GEMEINDE TN\ i 2\ O :
. . .. . ) = 5880 . =
1.2.3 Besondere Bauweise einseitiger Grenzbau Ton- oder Betonsteinziegel in den Farbtonen rot, braun, grau oder anthrazit Q =15 ’ = 5O\ 2 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2. BauGB)
Die Gebaude kénnen jeweils an der 6stlichen Grundstlicksgrenze oder mit einem % o ( ) T 5878 o = © .
Mindestabstand von 1,0 m zu dieser Grenze errichtet werden. =) N "
‘b oo WO \S sud Bebauungsplan "Krédhhecke 31 ffene B : 29 (9) BauNVO
o2 " gbau ' 1. 0 offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
M A Ls c H 1.2.4 Baugrenzen Ausnahmen 3. Dachaufbauten \‘ h= o) L s ng“e for Nepend = e (in Kraft getreten am 15.04.2015)
Als Ausnahmen kénnen zur Verbesserung der Grundrifgestaltung die Baugrenzen max. auf die Halfte et o\ % = Qs o /\ 8756 . . . .
der Gebaudeseite bis 2,0m Uberschritten werden, _ o _ . ) . ‘ 70 2 £ z 3.2. {él offene Bauweise nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
wenn keine Abstandsvorschriften verletzt werden und dafiir auf die Uberbauung einer Dachgauben und Dacheinschnitte miissen von der Giebel-AuBenwand eines Gebaudes einen 0 5882 / WE (siehe Schriftliche Festsetzungen 1.2.2)
entsprechenden Flache der liberbaubaren Grundstiicksflache verzichtetwird. Mindestabstand von 1,0 m einhalten. A® 0 @
Dieser Verzicht ist durch Baulast zu sichern. ‘ We® o 5875 ) “W , : e
Nicht iberschritten werden diirfen Baugrenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen. e We® o 5874 = - / 7\ 3.3. b Besondere Bauweise (siehe Schriftliche Festsetzungen 1.2.3)
o < “
B E BAU u N G s P LAN 1.3.  Flachen fir Stellplatze und Garagen sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundstlicken E EI Q 00 1 .5Q Qé S o % @, / 34 Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO
§9 (1) 4 BBauG mifTg_ o N\ 2 A 3 A, — grenze (3 23 (3) )
131 Anordnung der G \9 ® e . ® ) . / 8757 8760
(1 .3. nordnung der Garagen S = "
(] | U N TE R M M u H LWE G ] Soweit die Lage der Garagen im Plan nicht durch Planzeichen 8.1 festgelegt ist, sind sie auf o \“‘\\\%\;%‘\Q% W ” :‘i - / 4750 4. Verkehrsflache (§ 9 (1) 11. BauGB)
dem B dstlick dnen, d isch Stralkenb lini . . . . . . i o
uﬁ(rjn G:rl;%r::to? gﬁ] osr:)ngn_lggf ernréexbsggfnfr\:vg;s\?or%gsehéﬁe? gt:Srr:S;ucgr? m:ﬁd. 5,50 m Nebenglgbel sind, ohne das Einhalten dgs ge'n'annten IVImdestabstlandes vom Ortgang eines Gebaudes zuldssig. Sie q ~ %\xloﬂ\% 0.35 5885 O;O A o\ G 8758 )
verbleibt. miissen jedoch von der AuBenhiille der jeweiligen Fassade um mindestens 0,75 m hervortreten. o = oo = = 4.1. StraBenverkehrsflachen
(1 Mindestabstand (bg_i nic_:ht senkrechter _Zufahrt zur StraRe 3,0m ). Der Ausbau des 0% O G2 '00 QQ
5 A N D E R u N G Kellergeschosses fiir eine Garage ist nicht gestattet. o . 588Af e \ 42 Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung
n 1.4. Flachen fgr Aufschi]ttung'en Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des e = 0,80 e 4 s
StraRenkérpers notwendig sind (§ 9 (1) 26 BBauG : A NG 0‘35 ""‘.Q Q o 1]'\ = \ = 14 421 Offentliche Parkplatze
1.4.1  Sichtwinkel [ mindestens 0,75 m - NG " \gbengedauc® e s Q,e
Die Sichtfelder an den Strafteneinmindungen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und 0 . Bauiol® * - \xa \ 43, M Konstruktion der Sichtfelder nach RAS-E, Anfahrtssichtweite 3 m / 30 m,
Bepflanzung freizuhalten. Straucher, Hecken und Einfriedigungen dirfen eine Héhe von s NN | \L .
0,70 m lber Fahrbahn nicht iberschreiten. 445 - A be“ ~ 5. \ \ -1 “=__ Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung und Nutzung max. 0,80m hoch
: " =) &) A Go WhS
Bearbeitung der 3. Anderung und Neufassung: 1.5.  Flachen fiir Aufschiittungen Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung ® 4 Ve e <, G\\\) oS \\ A T
Ingenieurbiiro Weese MaBstab = 1:500 des Straltenkdrpers notwendi sind (§ 9 (1) 26. BBauG : - z : 5913/1 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12. u 14. BauGB)
- . \S S,
Im Schilling 4, Leimen - 1.5.1 Boschungen und Stlitzmauern . o o = = B 0 \
Zur Herstellung des Strallenkorpers sind an offentlichen Verkehrsflachen angrenzender . © %\Nw\‘é \:) N 6396 51 qﬁ Elektrizitat Trafostation
Grundstick unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer & = ) — = We© o 43
. Breite bis 50 cm und einer Tiefe bis 70 cm erforderlich und von den Angrenzern zu dulden. é Q@ (=) : : 9
SatzungsbeschluB: 01.03.1983 Planungsstand: 24.06.2025 J o | I N \® % 2 % = \e—\2 \, e ° —
Durch die ortsiibliche Bekanntmachung am 1.6.  Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (2) BBauG @ aB> s \ 3 Q0 o 6. Griinflachen (§ 9 (1) 15. BauGB
§2'O4'19.83K|Stf?er Bebauungsplan der vorherigen| S T E RN E M A.I.\l N 1.6.1 Hohenlage, bezogen auf das Geldnde Wohngebaude < _ 2 - 5° e o 500 oo : — . , .
assung in Krait getreten. UND GLU P:: Die Héhenlage des Erdgeschoss-FuRRbodens wird bei zweigeschossigen Gebauden auf 441 Q\ > e c2 6.1. - .| offentliche Grunflache
;F\;ﬁﬁeﬁ%HATsEsKETEy nysggg[m;hﬁgﬁ::.... max. 1,20m festgelegt, wenn keine andere Héhenfestlegung im Plan getroffen wurde. 424 445/1 D - N Ga 1 ) e e —
: i . _ _ mEmEE Bei eingeschossigen Gebauden diirfen diese Mafte um 30 cm erhoht werden. Als A = e = 5894 .
Bearbeitung der 4. And.(Rechtskratt 13.07.2000): E_EGA.?;”.S%Q& SéTOEFfQéM(i\LieféE’GS‘,‘ 845 Bezugshohe gilt die festgelegte, im Mittel gemessene Gelandeoberflache im Bereich E AA‘?’I SD 30° %N\ e Oé 5912 6.2 Verkehrsgrin
Sternemann und Glup i " der baulichen Anlagen. N\ h=0,80 20 3, I
Rechtliche Grundlage fiir die Anderung des Bebauungsplanes / der Ortlichen Bauvorschriften ist das Baugesetzbuch (BauGB) Q 2y 5893 " 9897 M | 6.3. ofe o Parkanlagen offentlich
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 441/1 > % o % 1 - =
20122023 (BGB' 2023 |, NI’394), dle LandeSbaUOI’dnung von Baden-WUI’l’temberg (LBO) in del’ FaSSUHQ der 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 und 112 LBO) 6’&‘ .0 ’5_ s '(50\ X e @ i i
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023 © S\ 7 RN “‘a sie ‘se O e 0.35( (0 1. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
(GBI. S. 422), die Gemeindeordnung fiir Baden- Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 2.1.  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 111 (1) 1 LBO \ K # N\ - oD (‘e \,‘sﬂ'a RUC Al
(GBI. S. 581, ber. $.698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12.11.2024 (GBI. 2024 Nr. 198), sowie die , ,L»\\% < o/ 3, Wz be P “\)be 2\ 0 0] 7.1 — Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des 211 quih%%%rg% & » o« \\\) 8 _ SC 2 o0 19! 080 | | Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) 4 und 22 BauGB)
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). ' 2 » G o; Ga \\ :
21/6 2% & 2 : 5 z \D o \ 5911/1 o
2.1.2 Dachgestaltung 2 Q & 3L _ \ =) Qe 711 a Garagen
Grundlage der Festsetzungen ist nach wie vor die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung von 15.09.1977 Der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Sperrunterkante darf nur bei zweigeschossiger > 0 » = BQQ - ‘ - \N?,O _— AD 699 \ 2]
Bauweise nicht héher als 3,10 m Uber die Oberkante des FuRbodens des letzten ,\\A % A\ ey W 5 - \ > WS N o 7.1.2. NG Nebengebdude
A Verfahren Vollgeschosses Iiegen."FUr zurﬂckspringﬂende QfabéL.Jdequchten,"deren Lange nicht mehr X . Q 2 A : oL o o 5908 Q. Q
als 1/3 der Gesamtgebaudeseite  betragt, entfallt diese Beschrankung. & 3 o 3 Z 2 E 5900 5907 3 \ cO 7.2 Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) 10. BauGB)
, ] . A 1 - e Wee 19
er Semelndere 1 demab s 2 (1) Bauth am 28.06.2022 o Aulstelung co 22, Gestaltung der unbebauten Flchen der bebauten Grundstiicke § 111 (1) LBO > B 3 G S _ Sichiflachen Anpflanzungen und Einfriedigungen max. 0,70m hoch (siehe
Bebauungsplan-Anderung auf der Grundlage des § 13 BauGB beschlossen und b(_@ %@ NS % Qe Z 437/2 5902 WA | ) \ 69«0 Schrifti P g gung o
dem Entwurf zugestimmt, 221 AuRenanlagen " " | N " N | - % 5901 oo . chriftliche Festsetzungen 1.4.1)
Die dffentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie der dffentlichen Auslegung des Abtragungen und Aufflillungen drfen die gegebenen, natlirlichen Gelandeverhaltnisse nicht A% ® o ) ) . ) ) -
Anderungsentwurfes erfolgte am 14.06.2023. be(a.!ntra.cht|.gen. Die Gelandeverhaltnisse des Nachbargrundstiickes sind dabei zu W S, O 7.3 m Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
beriicksichtigen. 7 . — 0,50m hoch Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 (7) 26 BauG)
Il. Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung hat nach der ortsiiblichen Bekanntmachun - = —
) , 9P , ‘ _ L ) 2.3.  Antennen (§ 111 (1) 3 LBO) e & \>5 7.4 = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauG)
gemén § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 26.06.2023 bis 28.07.2023 offentlich ausgelegen. A o l l
Parallel hierzu erfolgte mit Schreiben vom 06.11.2023 die Anhdrung der Triger offentlicher Belange 2.3.1  Auf dem Baugrundstiick ist nur jeweils eine Aufienantenne gleicher Zweckbestimmung 'La —
geméB § 4 (2) BauGB. zuldssig. Sofern ein Ansc.hluss an eine Gemeinschaftsantenne mdglich ist, sind S wo
AuRenantennen nicht zulassig.
N . T e B Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke (§74 (1) 3. LBO) Z 7.5 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung
. gaf: ?nedr ?“trcm”gé“gg gg;f‘?_ts"'rgé‘i“g idner Oﬁr‘i”t"rfhnk‘gi ‘I‘I”(rj] dsrrjnza%e[)o:fi“;"cdhe; Belange hat der 2.4,  Werbeanlagen (§ 111 (1) 5 LBO 2 \// des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 (4) und § 16 (5) BauNVO)
"e einderat am Bb.Be.che fher die eingegangenen Sigiingnaimen beraten, €@ 1. Zuwegungen, Zufahrten auf privaten Grundstiicken, PKW-Stellpldtze S
Anderungs-Entwurf inhaltlich fortgeschrieben und die erneute 6ffentliche Auslegung beschlossen. 2.4.1 Werbeanlagen . ) | o 6909 7.6 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (2) BBauG)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Zuwegungen, Zufahrten und PKW-Stellpldtze sind in wasserdurchldssiger oder bedingt wasserdurchldssiger Bauweise
IV. Delr Entwurf des Bebaugngsplanes hat nach__der offentlichen Bekanntrr_l_achupg am 05.02.2025 in der 25 Einfriedigunden (§ 111 (1) 5 LBO Zu grrichten. Dieses sind z.B. wassergebundene Decken, Schotterrasen, wasserdurchldssiges Betonsteinpflaster mit 7.6.1 z.B.h=0,80 Ho6henlage der FOK des ersten Vollgeschosses, bezogen auf z.B. das Geldnde
Zeit vom 10.02.2025 bis 11.03.2025 geméB § 4a (3) BauGB erneut offentlich ausgelegen. 0. Infriedigung Dralnfuge/.Rasenfuge. _ _ (siehe Schriftliche Festsetzungen 1.6.1)
Parallel hierzu erfolgte mit Schreiben vom 10.03.2025 die erneute Anhérung der Trager offentlicher 951 Einfried bei Grundstiick Alternativ ist das von den oben genannten Fldchen abfliessende Oberflichenwasser in angrenzenden Griinfléchen,
Belange. -1 Elhinedigungen bel Lrundstucken iiber eine 30 cm starke, belebte Oberbodenschicht, zur Versickerung zu bringen. , .
Die Gesamthéhe der Einfriedigung darf das MaR von 1,0 m nicht ibersteigen. Die J J 8. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§111 (1) 1 LBO)
; Sockelhéhe darf hdchstens 30 cm Uber der Strallenhéhe bzw. an der seitlichen "
i . i i i 2. Gestaltung der Gartenflachen
V. Die Bebauungsplan-Anderung, deren Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Grundstiicksgrenze iber dem Geléande liegen (Weitere Einschrankungen siehe auch g 8.1 SD Dachform Satteldach
Gemeinderates libereinstimmt, ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens vom itt Si i ) } } , ) . o 0 ;
Gemei . ¢ Abschnitt Sichtwinkel 1.4.1). Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, mit Ausnahme von Zufahrten, Zugéngen, zuldssigen 8.2 30 Dachneigung
emeinderat gemdB § 10 BauGB am 24.06.2025 als Satzung beschlossen worden. ) . . , i
Stellpldtzen, sowie den zuldssigen Nebenanlagen, als Griin-/Gartenfliche anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
e 9. max.2WE  maximal zuldssige Anzahl der Wohneinheiten je Gebadude
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes mit den hierzu ergangenen Beschiissen 26. Ordnungswidrigkeiten (§ 112 LBO) Das Auslegen von Kunstrasen sowie wasserundurchldssigen Folien sowie die Ausgestaltung von Flachen mit losen
des Gemeinderates dbereinstimmt. 261 Ordnungswidrigkeiten Material- und Steinschiittungen (Schottergarten) ist unzuléssig.
) ) . Ordnungswidrig im Sinne des § 112 LBO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach
Elr ist -unter Beachtung der Verfahrensvorschriften zustandegekommen und wird § 111 LBO erlassenen, értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
hiermit ausgefertigt. C. Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 (2) 2. LBO)
Malsch, 25.06.2025 Die Stellplatzverpflichtung wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes, abweichend vom § 37 (1) LBO,
wie folgt erhoht:
- 1-Zimmer-Wohnungen: 1,0 Stellplatze
.................................................. - 2-Zimmer-Wohnungen: 1,5 Stellplatze
Tobias Greu”ch, B[]rgermeister = ab 3-Zlmm8r-W0hnungen 2,0 Ste||p|at28
VI. Durch die ortsiibliche Bekanntmachung am 30.07.2025 ist die Bebauungsplan-Anderung Bei der Berechnung sich ergebende Bruchteile sind aufzurunden.
am Tage der Verdffentlichung in Kraft getreten.
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