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Vorstellung der Entwurfsplanung

Tagesordnungspunkt: 3

Sachverhalt:

Die Grundstiicke in der Ortsmitte von Malsch, FIst.Nr. 94 mit 51 gm, FIst.Nr. 95 mit
1.156 gm und Flst.Nr. 8623 mit 356 gm liegen direkt am neugestalteten Dorfplatz. Die
Gesamtflache von insgesamt 1.563 gm soll dahingehend tberplant und entwickelt wer-
den, dass dort ein Wohngeb&ude mit mehreren Wohneinheiten und Tiefgarage entste-
hen kann. Die Fldche wurde im Rahmen des Gemeindeentwicklungskonzepts bereits
stadtebaulich erfasst mit der Zielsetzung der Aktivierung und Entwicklung von Leer-
stdnden, Baullicken und Brachfldchen. Die Grundstiicksflache liegt gleichzeitig im Sa-
nierungsgebiet Malsch ,Ortsmitte IV*. Die Grundstiicke sollen im Vorfeld von einem
Investor erworben werden, der sodann die Entwicklung des Areals mit der vorgestell-
ten Entwurfsplanung und Bebauung umsetzt.

Als stadtebauliche Planungsziele werden eine ortsvertragliche Nachverdichtung, eine
ausreichende Ausnutzung der zur Verfiigung stehenden Fliche, der Umgang mit dem
vorhandenen schwierigen Grundstiickszuschnitt, die architektonische Akzentuierung
in der Ortsmitte sowie die Unterbringung des ruhenden Verkehrs genannt. Mit der Um-
setzung des Wohnprojekts ,Leben in der Ortsmitte“ soll der Ortskern von Malsch direkt
am Dorfplatz weiter belebt werden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Malsch hat sich im Rahmen einer Klausurtagung am
14.03.2025 mit den Planungsentwiirfen der vier Investoren befasst und sich dabei
mehrheitlich fiir den vorliegenden Planungsentwurf ausgesprochen. Das Bebauungs-
konzept sieht einen gegliederten, abgewinkelten Baukérper mit zwei Vollgeschossen,
einem Staffelgeschoss und einem begriinten Flachdach mit einer Wohnflache von ca.
1.100 gm vor. Weiter soll die Tiefgarage im Sockelgeschoss des Wohngeb&dudes mit
Blick auf die vorhandene Topografie untergebracht werden.



In der aktuellen Planung sind vorgesehen:
PV-Anlage auf dem begriinten Flachdach
Partielle Fassadenbegriinung
Energiekonzept

Berlicksichtigung der Elektromobilitzt

Planungsrechtliche Einstufung des Bauvorhabens:

Die Grundstiicksflachen sind derzeit nicht mit einem rechtsverbindlichen Bebauungs-
pian Uberplant. Die planungsrechtliche Beurteilung von Vorhaben richtet sich somit
ausschliellich nach Innenbereichskriterien gemal § 34 BauGB. Durch die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans auf Grundlage der vorgesteliten Konzep-
tion soll die konkretisierte, planungsrechtliche Absicherung erfolgen und die Umset-
zung des Vorhabens gewshrleistet werden. Als Manahme der Innenentwicklung soli
das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB Anwendung finden.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Malsch stimmt der vorgelegten Entwurfsplanung zur
Innenentwicklung in Malsch zu. Die Verwaltung wird beauftragt zusammen mit dem
Investor und Planer die weiteren notwendigen Schritte zur Realisierung des Wohnpro-
jekts in Malsch in der Muhlgasse ,Leben in der Ortsmitte® in die Wege zu leiten und
voranzutreiben.

Als Anlage sind beigefiigt:
[ Folgekostenberechnung [ Karten/Folien Unterlagen:
Bebauungskonzept Miihigasse

Handzeichen Sachbearbeiter: FH Datum: 06.06.2025
Mitzeichnung durch Amtsleiter; FH Datum: 06.06.2025
Handzeichen:

Mitzeichnung durch Rechnungsamt Daturn;
Handzeichen:

Mitzeichnung durch Datum:
Zustimmung durch Biirgermeister Tobias Greulich Datum: 06.06.2025
Handzeichen




