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BÜRGERBETEILIGUNG
UMGESTALTUNG ORTSDURCHFAHRT
ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVE ALTER SPORTPLATZ
Zukunftsatelier am 08. Juli 2026

MALSCH
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ZIELVORSTELLUNG

Chance nutzen | Zukunft gestalten!

Was ist 
unsere eigene 
Identität?

Was ist uns wichtig 
entlang der 
Ortsdurchfahrt?

Was ist uns wichtig 
für die Fläche 
Alter Sportplatz?
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18:30 Uhr EINFÜHRUNG 

▪ Begrüßung durch Bürgermeister Tobias Greulich

▪ Ziele des Projekts und der Bürgerbeteiligung

18:40 Uhr A I UMGESTALTUNG ORTSDURCHFAHRT ALS CHANCE FÜR MALSCH

▪ Ausgangslage

▪ Impressionen der Ortsbegehung

▪ Analyse 

19:00 Uhr B I ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVE ALTER SPORTPLATZ

▪ Ausgangslage

▪ Impressionen der Ortsbegehung

▪ Analyse 

19:20 Uhr C I BÜRGERBETEILIGUNG

▪ Methodik | Fragestellung

19:30 Uhr D I GEMEINSAMER AUSTAUSCH ZUR ZUKUNFT DER ORTSDURCHFAHRT UND ALTER SPORTPLATZ

▪ Durchführung Zukunftsatelier

▪ Ideen und Anregungen 

ca. 20:15 Uhr E I FAZIT UND AUSBLICK
▪ Weiteres Vorgehen 
▪ Verabschiedung durch Bürgermeister Tobias Greulich

TAGESORDNUNG
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kommunalorientiert und umsetzungsbezogen

B Ü R O P R O F I L

„Ernsthaft nachdenken 

über die Zukunft.

Professionell Ziele und 

Projekte definieren.

Gut gelaunt im Team planen 

und umsetzen.“



55

A

STRATEGISCHE ZIELE

▪ Fußgängerfreundliches Malsch

▪ Attraktive und nachhaltige Mobilität für 

Pendler

PROJEKTE/PLANUNGEN

▪ Ortsdurchfahrt verkehrssicher 

umgestalten

▪ Nachhaltige Mobilität – „Malsch mobil 

2035“

GRUNDLAGE UND HERANGEHENSWEISE | GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPT

PROZESS
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STRATEGISCHE ZIELE

▪ Forcierung der Innenentwicklung

▪ Leichtes Bevölkerungswachstum im Trend 

der letzten 20 Jahre

▪ Bezahlbaren Wohnraum schaffen

PROJEKTE/PLANUNGEN

▪ Aktiv Innenentwicklungspotenziale nutzen

▪ Festplatz weiterentwickeln

▪ Wohnbaupolitische Grundsätze entwickeln 

und verankern

GRUNDLAGE UND HERANGEHENSWEISE | GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPT

PROZESS
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B GRUNDLAGE UND HERANGEHENSWEISE

Sanierungsgebiet „Ortsmitte IV“

Aufnahme in das 
Landessanierungs-
programm im Jahr 2022

Ende des Bewilligungs-
zeitraums 30.04.2032

Bereits im Neuantrag 
wurde Neugestaltung 
der Hauptstraße und 
die Entwicklung „Alter 
Sportplatz“ als Projekte 
für die Jahre 2024-2027 
eingeplant. 

Fortschritt im 
Sanierungsgebiet:
2 abgeschlossene 
Modernisierungs-
vereinbarungen

PROZESS
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A
A

Umgestaltung Ortsdurchfahrt 
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A | AUSGANGSLAGE 

Einführung

Gemeinde Malsch

▪ Knapp 3.500 Einwohner:innen

▪ Laufendes Sanierungsgebiet „Ortsmitte IV“

▪ Umgestaltung und Aufwertung Ortsdurchfahrt

Fokus:

▪ Diskussion zur Weiterentwicklung der Hauptstraße in 
den nächsten Jahren

▪ Neue Entwicklungsperspektive erarbeiten für 
Straßen- und öffentlichen Raum sowie Frei- und 
Grünflächen

» Straßensanierung mit der Schaffung von 
Aufenthaltsqualitäten und Darstellung der 
Gemeindeidentität

Fazit: Chance zur Weiterentwicklung der 
Ortsdurchfahrt nutzen
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A | AUSGANGSLAGE

Prozessablauf

Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2026

Analysephase

• Bestandsaufnahme

• Grundlagenanalyse 

und SWOT-Analyse

Klausur

• Ideen und 

Definition 

der Ziele

Vorbereitung 
Umsetzung

• Erarbeitung 

Rahmenplan (in 

Varianten) in 

Abstimmung mit 

Ingenieursbüro

• Begleitende Beratung 

und Unterstützung 

der Umsetzung

Bürger-
beteiligung

• Planungswerkstatt 

mit Bürgerinnen 

und Bürgern

Planungs-
phase 1

• Erstellung 

Entwicklungs-

perspektive

Ortsdurchfahrt

• Integration 

Ergebnisse KT, BBT 

und „Lebendige 

Ortsmitte“

Phase BPhase A WIR SIND HIER!
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A | IMPRESSIONEN DER ORTSBEGEHUNG

Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2026 

VERKEHR
MOBILITÄT

ERSCHLIESSUNG
PARKIERUNG

Impressionen
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A | IMPRESSIONEN DER ORTSBEGEHUNG

Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2026 

ORTSBILD
IDENTITÄT
STÄDTEBAU

STRASSENRAUM
GESTALTUNG

Impressionen
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A | IMPRESSIONEN DER ORTSBEGEHUNG

Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2026 

NUTZUNG
AUFENTHALT

GRÜN
KLIMA

Impressionen
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A | ANALYSE

GRUNDLAGENANALYSE FUNKTION UND NUTZUNGEN

Medizinische Versorgung, 
Bäcker, usw.

Dorfplatz, Gasthof, 
Bank, usw.

Rathaus, Kirche, 
Bücherei, Zehntscheuer, 

Nahversorgung, usw.LEGENDE
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A | ANALYSE

GRUNDLAGENANALYSE FREIRAUM UND AUFENTHALT

Kapelle
Dorfplatz

Alter Sportplatz

Parkanlage

LEGENDE
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A | ANALYSE

GRUNDLAGENANALYSE VERKEHR UND ERSCHLIEßUNG

LEGENDE

Ortsein-/ausgang

ÖPNV Anbindung

Fußgängerübergang  
ohne Zebrastreifen

Längsparkstreifen
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A | ANALYSE

GRUNDLAGENANALYSE ORTSBILD UND STÄDTEBAU

LEGENDE

Beginn der geschlossenen 
Bebauung ab der Kapelle

Städtebauliche Öffnung an 
der Straße Kirchberg 

Richtung Rathaus u. Kirche

Städtebauliche Öffnung an 
der Kirchgasse

Enge, geschlossene 
Bebauung am Teo 
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A | ANALYSE

SWOT-ANALYSE STÄRKEN 

LEGENDE

Sicherere und breitere 
Gehwege an der 

Rotenberger Straße

Identitätsstiftender 
Ortskern mit 

ortsprägenden Gebäuden

Zahlreiche Parkangebote 
entlang der Hauptstraße 

Zahlreiche Versorgungsangebote 
entlang der Hauptstraße 
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A | ANALYSE

SWOT-ANALYSE SCHWÄCHEN 

LEGENDE

Vereinzelte, fehlende 
Aufenthaltsmöglichkeiten 
auf Grün- und Freiflächen Gebäudeleerstände 

/-missstände

Schlechter Zustand 
von vereinzelten 

Straßenbereichen

Enge Kurven als 
verkehrliche 

Gefahrenzonen
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A | ANALYSE

SWOT-ANALYSE CHANCEN 

LEGENDE

Umgestaltungspotential 
Kreuzung Hauptstraße –

Rotenberger Straße

Umgestaltungspotential 
Längsparkstreifen

Aufwertungspotential 
Aufenthaltsbereich Kirchberg
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A | ANALYSE

SWOT-ANALYSE RISIKEN 

LEGENDE

Verlust von aktuell bestehenden 
Versorgungsangeboten

Weiterer Flächenverbrauch und 
Versiegelung

Risiko von Hitzeinseln
Gestalterische Einschränkungen 
an geschlossener Bebauung mit 

engen Gehwegen
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B
A

Entwicklungsperspektive Alter Sportplatz
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B | AUSGANGSLAGE 

Einführung

Gemeinde Malsch

▪ Ziel Moderates Wachstum

▪ Laufendes Sanierungsgebiet „Ortsmitte IV“ 

Fokus

▪ Weiterentwicklung der Ortsmitte

▪ Neuansiedelung Infrastruktur

▪ Erweiterung des Wohnraumangebots

▪ Fokus auf Innenentwicklung

Fazit: Chance zur Weiterentwicklung 
des Alten Sportplatz

→ Nutzungsgemischte Vielfalt

→ Angebotsdifferenzierte Wohnformen 
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Handlungsprogramm Innenentwicklung | Zielstellung

▪ Ermittlung der konkreten Wohnraumbedarfe in der Gemeinde Malsch

▪ Erstellung von verschiedenen Quartiersmodellen für die verschiedenen Quartiersarten –

Festlegung von Zielgruppen, Wohnformen, möglichen neuen Wohnformen und der Dichte die 

jeweils anzustreben ist

▪ Entwicklung von drei Testentwürfen zur Darstellung von Nachverdichtungsmöglichkeiten

B | AUSGANGSLAGE 

Handlungsprogramm Innentwicklung | FDI | 2024
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B | AUSGANGSLAGE

Prozessablauf

Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2026

Durchführung 
Verfahren

• Umsetzung der 

Entwicklungs-

perspektive im 

passenden Verfahren

Bürger-
beteiligung

• Planungswerkstatt 

mit Bürgerinnen 

und Bürgern

Planungs-
phase

• Rahmenplan in 

Varianten

• Integration 

Ergebnisse KT und 

BBT

Phase BPhase A

Vorbereitung 
Verfahren

• Anpassung des 

Rahmenplans 

(nach Bedarf)

• Überarbeitung 

Vergabekriterien

• Vorstellung der 

Anpassungen im 

GR und Beschluss

Phase C

Klausur

• Diskussion 

Zielstellung für 

Quartiersent-

wicklung

• Abstimmung 

Prozess

WIR SIND HIER!
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B | IMPRESSIONEN DER ORTSBEGEHUNG

Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2026 

Impressionen
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B | TESTENTWURF

VORSTELLUNG | Herangehensweise

6.600 m² 
Gesamtfläche
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B | TESTENTWURF

Bebauung (verdichtet/kleinteilig)

Bebauung z.B. Riegel MFH

Begrünung / Öffentlicher Platz

VORSTELLUNG | Herangehensweise
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B | TESTENTWURF

VORSTELLUNG | Herangehensweise

• Verdichtete, kleinteilige 
Einfamilienhäuser z.B. 
Doppelhäuser, 
Reihenhäuser

• Einfügen in die Umgebung

• Erhalt eines Teils 
Spielplatz/kleiner 
Sportplatz

• Mehrfamilienhaus mit 
ergänzenden Nutzungen 
im EG

• Untergliedertes Gebäude
• Orientierung zur 

Rotenberger Str. 

• Quartiersplatz
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Bebauung (verdichtet/kleinteilig)

Bebauung z.B. Riegel MFH

Begrünung / Öffentlicher Platz

B | TESTENTWURF

VORSTELLUNG | Dichte

Ca. 60 – 110 
Einwohnerinnen 
und Einwohner

6.600 m² 
Gesamtfläche

5.000 m² 
Baufelder
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C
A

Bürgerbeteiligung
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C | VORSTELLUNG ZUKUNFTSATELIER

Quelle: Website dialogplus.at, frankenpost.de, 2023

JETZT SIND SIE GEFRAGT!

Welche Ideen haben Sie für die Fokusthemen?

45 Minuten
Mitreden und -gestalten

Le
in

w
a

n
d

Sitzplätze

Plan Ortsdurchfahrt 
SWOT 

OrtsdurchfahrtOrtsdurchfahrt

Ortsdurchfahrt 

Alter Sportplatz

Zweckverband
Wasserversorung

Letzenberggruppe

Methodik

Gestaltung des Straßenraums
Verkehr und Mobilität

Nutzung und Aufenthalt

Städtebau, Freiraum &  Grün

Nutzungen | Zielgruppen 

Infostand
Austausch von Wasserleitungen,
Hausanschlüssen und Kosten

Konzeptplan

Alter Sportplatz



3333

C | VORSTELLUNG ZUKUNFTSATELIER

Fragestellungen

Was sind Ihre 
Ideen für die 
Ortsdurchfahrt?

VERKEHRS- UND 
MOBILITÄTSANGEBOTE

GESTALTUNG DES STRAßENRAUMS
(IDENTITÄT, ORTSBILD, BEGRÜNUNG)

NUTZUNG UND AUFENTHALT

Was sind Ihre Ziele 
für die Fläche Alter 
Sportplatz?

STÄDTEBAU | FREIRAUM | GRÜN

NUTZUNGEN | ZIELGRUPPEN

Ortsdurchfahrt

Alter Sportplatz
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D
A

Fazit und Ausblick
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D | WEITERES VORGEHEN

Prozessablauf

Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2026

UMGESTALTUNG 
ORTSDURCHFAHRT

ENTWICKLUNG 
ALTER SPORTPLATZ

WIR SIND HIER!
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www.reschl-stadtentwicklung.de
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