MALSCH

BURGERBETEILIGUNG
UMGESTALTUNG ORTSDURCHFAHRT

ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVE ALTER SPORTPLATZ
Zukunftsatelier am 08. Juli 2026




ZIELVORSTELLUNG

Chance n

4 . N
Was ist

unsere eigene
Identitat?

Was ist uns wichtig
fur die Flache
Alter Sportplatz?

utzen

G J
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| Zukunft gestalten!

( )

Was ist uns wichtig
entlang der
Ortsdurchfahrt?

J




TAGESORDNUNG

18:30 Uhr

18:40 Uhr

19:00 Uhr

19:20 Uhr

19:30 Uhr

ca. 20:15 Uhr

i mm Reschl

EINFUHRUNG

BegruBung durch Blrgermeister Tobias Greulich m é] &

Ziele des Projekts und der Burgerbeteiligung i

A 1 UMGESTALTUNG ORTSDURCHFAHRT ALS CHANCE FUR MALSCH
Ausgangslage

Impressionen der Ortsbegehung

Analyse

B | ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVE ALTER SPORTPLATZ
Ausgangslage

Impressionen der Ortsbegehung

Analyse

C | BURGERBETEILIGUNG
Methodik | Fragestellung

D | GEMEINSAMER AUSTAUSCH ZUR ZUKUNFT DER ORTSDURCHFAHRT UND ALTER SPORTPLATZ
Durchfihrung Zukunftsatelier
ldeen und Anregungen

E | FAZIT UND AUSBLICK
Weiteres Vorgehen
Verabschiedung durch Blrgermeister Tobias Greulich

Stadtentwicklung



BUROPROFIL

kommunalorientiert und umsetzungsbezogen

,Ernsthaft nachdenken
Uber die Zukunft.

Professionell Ziele und

Projekte definieren.

Gut gelaunt im Team planen
und umsetzen.”

Reschl
Stadtentwicklung



PROZESS

GRUNDLAGE UND HERANGEHENSWEISE | GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPT

STRATEGISCHE ZIELE
» FuBgdngerfreundliches Malsch

= Attraktive und nachhaltige Mobilitét far
Pendler

PROJEKTE/PLANUNGEN

»  QOrtsdurchfahrt verkehrssicher

Strategie
Nachhaltige

Mobilitét

umgestalten

= Nachhaltige Mobilitét - ,,Malsch mobil
2035"

Strategie
Ortsdurchfahrt

verkehrssicher
umgestalten




PROZESS

GRUNDLAGE UND HERANGEHENSWEISE | GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPT

STRATEGISCHE ZIELE

= forcierung der Innenentwicklung

= [eichtes Bevélkerungswachstum im Trend
der letzten 20 Jahre

»  Bezahlbaren Wohnraum schaffen

PROJEKTE/PLANUNGEN

= Aktiv Innenentwicklungspotenziale nutzen
= festplatz weiterentwickeln

= Wohnbaupolitische Grundsdtze entwickeln

und verankern

Reschl

[EREE s
W B ~ T Stadtentwicklung



PROZESS

GRUNDLAGE UND HERANGEHENSWEISE

Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte IV”

Aufnahme in das
Landessanierungs-
programm im Jahr 2022

Ende des Bewilligungs-
zeitraums 30.04.2032

Bereits im Neuantrag
wurde Neugestaltung
der HauptstraB3e und
die Entwicklung ,Alter
Sportplatz” als Projekte
fur die Jahre 2024-2027
eingeplant.

Fortschritt im
Sanierungsgebiet:
2 abgeschlossene
Modernisierungs-
vereinbarungen

 MALSCH

GISEK "Ortsmitte M

Nevordnungskenzept

[
| |

| —

Abgrenzung

Sanierungsgebiet "Ortsmitte "
4,26 Hektor

Bestandsgebiude

Offentiiche Freifidchen

L]

Neuordrungsbereiche

Gebéude mi erheblichen Mangeln/
Umfassende Sonierung

Nevordnung Straberraum

Welterernwicklung Parkraum

Neugestokung Gehweg/Plotzfliche

Baum-/Pflenzbestand

Neue Baum -/Fflanzsiandorte

000|006 (1

Entwicklung Alter Sportplatz

Neuordrung Letzerbergsurabe

Neugesiahung Haupstrabe

Neuordnung Brunnengasse

N
1:1.000 1
Orgnaimatiatat Ausichmng
. firogdes Gemeinde Mot fch MBICE,
ruttgar, ktoker 2022
|||||||| Raschl
Stodtentwickiun
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A | AUSGANGSLAGE

Einfihrung

Gemeinde Malsch
= Knapp 3.500 Einwohner:innen
*  Laufendes Sanierungsgebiet ,Ortsmitte IV

= Umgestaltung und Aufwertung Ortsdurchfahrt

Fokus:

= Diskussion zur Weiterentwicklung der HauptstraBe in
den ndchsten Jahren

= Neue Entwicklungsperspektive erarbeiten fir
StraBen- und &ffentlichen Raum sowie Frei- und
Grunflachen

»  StraBensanierung mit der Schaffung von

2
Aufenthaltsqualitdten und Darstellung der AL oy '
. - @
Gemeindeidentitat Se wom-go -0 vy .'... . 3 4 o“d
UL T S PR, A IO
Pagy ....I L < & Poa - ¢

Fazit: Chance zur Weiterentwicklung der
Ortsdurchfahrt nutzen

Il ®m ® = = Reschl
1111 m mZ Z Stadtentwicklung



A | AUSGANGSLAGE

Prozessablauf

Phase A 'WIR SIND HIER! Phase B

OO

| |
1 ]
1 ]
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
O —————— ®———f -
1 1
1 1
1 1
1 1
1 ]
1 ]
| i
o i I O

i i
| i
1
i Blrger- i Planungs- Vorbereitung

Analysephase Klausur | beteiligung i phasel Umsetzung
1
1 1
1 1

* Bestandsaufnahme * |[deen und I «Planungswerkstatt | «Erstellung * Erarbeitung
1 1

* Grundlagenanalyse Definition H mit Blrgerinnen i Entwicklungs- Rahmenplan (in
1 1

und SWOT-Analyse der Ziele H und Burgern i perspektive Varianten) in
1 ]
H i Ortsdurchfahrt Abstimmung mit
1 ]
H i * Integration Ingenieursbiro
1
H i Ergebnisse KT, BBT * Begleitende Beratung
1
' i und ,Lebendige und Unterstiitzung
1 ]
' i Ortsmitte” der Umsetzung
i i
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
(111 ®m ® Z Z Reschl [ 1
1111 m mZ = Stadtentwicklung

Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2026



A | IMPRESSIONEN DER ORTSBEGEHUNG

Impressionen

VERKEHR
MOBILITAT

ERSCHLIESSUNG
PARKIERUNG

Reschl
Stadtentwicklung

Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2026



A | IMPRESSIONEN DER ORTSBEGEHUNG

Impressionen

ORTSBILD
IDENTITAT
STADTEBAU

STRASSENRAUM
GESTALTUNG

Reschl
Stadtentwicklung

Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2026



A | IMPRESSIONEN DER ORTSBEGEHUNG

Impressionen

GRUN
KLIMA

NUTZUNG
AUFENTHALT

eschl

1111 mmZ Z R
B ~ T Stadtentwicklung

L m
Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2026



A | ANALYSE

Medizinische Versorgung,
Bdcker, usw.

Dorfplatz, Gasthof,

GRUNDLAGENANALYSE FUNKTION UND NUTZUNGEN Bf_’“"',”sw'

LEGENDE

[

r=-
L—ad

- -

[ Spp——

Gemeindegemarkung
Abgrenzung Sanierungsgebiet
Betrachtungsraum Ortsdurchfahrt

Ortsdurchfahrt L546
Hauptstr. u. Rotenberger Str.

Reschl
Stadtentwicklung

A0

Flursttcke

Hauptgebdaude
Nebengebdude
Sondergebdude

008

Rathaus, Kirche,
Blicherei, Zehntscheuer,
Nahversorgung, usw.

Offentliche u. Soziale Infrastruktur D Tourismus u. Kultur

Bildungs u. Betreuungseinrichtungen :l Einzelhandel u. Nahversorgung
Medizinische Versorgung D Dienstleistung u. Gewerbe

Sport u. Freizeiteinrichtungen @

Ausrichtung



A | AN ALYSE Alter Sportplatz
GRUNDLAGENANALYSE FREIRAUM UND AUFENTHALT

Kapelle

_______
- ~
e s

e / K,

Dorfplatz

Parkanlage
LEGENDE
D Gemeindegemarkung | Flurstticke |:| Grunflachen Freiflachen versiegelt
[ : : Abgrenzung Sanierungsgebiet |:| Hauptgebdude :I Begriinung entlang StraBe . Baum(reihen)
[::] Betrachtungsraum Ortsdurchfahrt |:| Nebengebdude |:I Begriinung als gréBere Anlage @ Aufenthaltsmoglichkeit
N
Ortsdurchfahrt L546 I:] Sondergebdude Begrtinung als Brachflache @® Denkmal
Hauptstr. u. Rotenberger Str. @
Ausrichtung
I111 ™ ®Z = Reschl
1111 m mZ Z Stadtentwicklung



A | ANALYSE
GRUNDLAGENANALYSE VERKEHR UND ERSCHLIEBUNG FuBglngerdbergang

OPNV Anbindung

Ortsein-/ausgang

Léngsparkstreifen
LEGENDE
:l Gemeindegemarkung ‘ | Flursttcke @mm»  HauptverkehrsstraBe . Parkflachen @) rFuBgangeribergang mit Zebrastreifen oder Markierung
[:] Abgrenzung Sanierungsgebiet |:] Hauptgebdude —— NebenstraBe Bushaltestellen [.] FuBgdngeribergang ohne Zebrastreifen(z.B. Schulweg)
'-::3 Betrachtungsraum Ortsdurchfahrt D Nebengebdude ()  Carsharing mit E-Ladesdule Buslinie -—=- Radweg
Ortsdurchfahrt L546 D Sondergebdude <= Ortseingang A
Hauptstr. u. Rotenberger Str. @
Ausrichtung
I111 ™ ®Z = Reschl
1111 m mZ = Stadtentwicklung



A | ANALYSE Stddtebauliche Offnung an
GRUNDLAGENANALYSE ORTSBILD UND STADTEBAU

Stédtebauliche Offnung an

der StraBe Kirchberg
Beginn der geschlossenen Richtung Rathaus u. Kirche
Bebauung ab der Kapelle

-

s

7 ) y
L

C
\% %
\\ \\ ,/4’
7 /, S’
7%l
L

Enge, geschlossene

LEGENDE Bebauung am Teo
:I Gemeindegemarkung | Flursttcke % Historischer Ortskern _‘—‘ Geschlossene Bebauung zur Hauptstr.
::] Abgrenzung Sanierungsgebiet |:| Hauptgebd&ude /' / sonst. Bebauung (EFH/RH/usw.) 11 Offene Bebauung zur Hauptstr.
[: :] Betrachtungsraum Ortsdurchfahrt l:] Nebengebdude o GroBere stadtebauliche Offnungen
— im Straf
Ortsdurchfahrt L546 Sondergebdude fm >trabenraum N
Hauptstr. u. Rotenberger Str. @
Ausrichtung
I111 ™ ®Z = Reschl
1111 m mZ = Stadtentwicklung



A | ANALYSE

SWOT-ANALYSE STARKEN

Zahlreiche Parkangebote
entlang der HauptstraBe

LEGENDE

I:] Gemeindegemarkung Flursttcke

[ : ] Abgrenzung Sanierungsgebiet |:| Hauptgebdude

[ : : ] Betrachtungsraum Ortsdurchfahrt :l Nebengebdude
Ortsdurchfahrt L546 D Sondergebdude

Hauptstr. u. Rotenberger Str.

Il ®m ® = = Reschl
1111 m mZ = Stadtentwicklung

Zahlreiche Versorgungsangebote
entlang der HauptstraBe

[
[
7

Ortskern/Ortsmitten
Ortspragende Gebd&ude
Versorgungsangebote

Granraume

Identitdtsstiftender
Ortskern mit

ortsprdgenden Gebduden

Betrifft gesammte Ortsdurchfahrt:
uu Geschwindigkeitsbegrenzung

R
%",z

\‘s\\:§\

Sicherere und breitere
Gehwege an der
Rotenberger StraBe

_@_ OPNV-Anbindung

mit barrierefreien Haltestellen
[Q] Parkangebot
m  Uberquerungsméglichkeiten
Breitere Gehwege

N
an der offenen Bebauung @

Ausrichtung



A | ANALYSE

SWOT-ANALYSE SCHWACHEN

Betrifft gesammte Ortsdurchfahrt:

Schlechter Zustand g Fehlende Barrierefreiheit auf Gehwegen

von vereinzelten g Geringes straBenbegleitendes Griin

. StraBenbereichen
Vereinzelte, fehlende Fehlende Ortsidentit&t in der Ortsdurchfarht

Aufenthaltsmdéglichkeiten
auf Grin- und Freifldchen Gebdudeleerstdnde
/-missstdnde

Enge Kurven als

verkehrliche
Gefahrenzonen
LEGENDE

:I Gemeindegemarkung Flursticke - Gebdudeleersténde/-misssténde W i\r{fgﬁierxgl;ezizgggenbereiche Gestalterisch schwacher Ortseingang
r—- ; ; - 5ali i i Enge Kurven
[ 1 Aogrenzung Somierungsgebiet  [[] Houptgebtude  [@G] Fehlende Aufenthaltamsgiicieiten Rugeoltpaken ey T X Rt
E::] Betrachtungsraum Ortsdurchfahrt [ ] Nebengebdude © Sgtéqg\ien?:gg:&gltsquolitc’jt I@I Fehlende Querung

Ortsdurchfahrt L546 :I Sondergebdude = Stddtebaulicher Briche Schmale Gehwege N

im Ortsbild an der geschlossenen Bebauung
Hauptstr. u. Rotenberger Str. @
Ausrichtung

I111 ™ ®Z = Reschl
1111 m mZ = Stadtentwicklung



A | ANALYSE

SWOT-ANALYSE CHANCEN

Betrifft gesammte Ortsdurchfahrt:

FuBgangerfreundliche und barrierefreie
Umgestaltung

Aufwertung durch straBenbegleitendes Grin

Starkung der Ortsidentitat entlang der Ortsdurchfahrt

Umgestaltungspotential

Langsparkstreiren

&5 XA RN RS &% = A
J&ﬁ\:\t:( 3, f&? ?\Vy/ A& 7L 7

F— i~
IV SIS AN e < > o
SIS o \ ®
& /‘@/7 < (f\ % = Q

%,
< RN
RN

Umgestalta;wgspotential
Kreuzung HauptstraBe -

! . Rotenberger StraBBe
Aufenthaltsbereich Kirchber g
g
. . Nachverdichtungs-/Umnutzungspotentiale Umgestaltungspotentiale von Aufwertungspotential von Bushaltestellen
D Gemelndegemcrkung Flursticke D von Gebduden StraBen- u. Kreuzungsbereichen O (Uberdachung, Wartebereiche, usw.)
r—- s 4 5 Nachverdichtungs-/Umnutzungspotentiale : / Aufwertungspotential von Aufenthaltsbereichen
L_d Abgrenzung Sanierungsgebiet |:| Hauptgebdude l:] von Flachen Uriigestaltrgspet.besteffeiderPardering . (Sitzmaglichkeiten, Aktivitaten usw.)
 p . : tore . U talt tential ttrakti Ergd tential Aufenthalts-
! _3 Betrachtungsraum Ortsdurchfahrt |:| Nebengebd&ude Potentialfléche fir Versorgungsangebot <+=> ozsgjzgqangngwo entiale zu attraxtivem O b;gr:ir;ggwo entialvon neven Autenthalts
Ortsdurchfahrt L546 D Sondergebd&ude A
Hauptstr. u. Rotenberger Str. @
Ausrichtung
1111 ®m @ Z — Reschl
1111 m mZ = Stadtentwicklung



A | ANALYSE
SWOT-ANALYSE RISIKEN

Betrifft gesammte Ortsdurchfahrt:

Verlust stadtebaulicher Qualitat durch
moglichen Fehlentwicklungen

Potentielle Zunahme von Verkehrsbelastung
Einschrankungen in der Umsetzbarkeit
Verlust von aktuell bestehenden . . . Risiko von Hitzeinseln augrund privatem Eigentum
Versorgungsangeboten Gestalterische Einschrdnkungen

an geschlossener Bebauung mit
engen Gehwegen

—-—
S~

\\
.
N
&,
N
\

L7
U 7

Sl

Weiterer Flachenverbrauch und

Versiegelung
l:l Gemeindegemarkung Flursticke Risiken
P = . . . Gestalterische Einschrénkungen im
L _ a4 Abgrenzung Sanierungsgebiet |:| Hauptgebdaude D Verlust von Versorgungsangeboten RistorischerOrstell ritgeschlosssnir
r——— . Weiterer Flachenverbrauch mit Bebauung und engen Gehwegen
I 1 Betrachtungsraum Ortsdurchfahrt l:l Nebengebdude potentieller Gefahr der Versiegelung
Ortsdurchfahrt L546 D Sondergebdude W Risiko von Hitzeinseln N
Hauptstr. u. Rotenberger Str. @
Ausrichtung
I111 ™ ®Z = Reschl
1111 m mZ = Stadtentwicklung
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B | AUSGANGSLAGE

Einfihrung

Gemeinde Malsch
= Ziel Moderates Wachstum

= Laufendes Sanierungsgebiet ,Ortsmitte IV

Fokus

= Weiterentwicklung der Ortsmitte

= Neuansiedelung Infrastruktur

= Erweiterung des Wohnraumangebots

= Fokus auf Innenentwicklung

Fazit: Chance zur Weiterentwicklung
des Alten Sportplatz

- Nutzungsgemischte Vielfalt
- Angebotsdifferenzierte Wohnformen

u Reschl

[NE N = 2
B ~ T Stadtentwicklung



B | AUSGANGSLAGE

Handlungsprogramm Innentwicklung | FDI | 2024

Strategie
Wohnbau-
A entwicklung mit U g—
Dichtemodellen o -
o -
o -

Aktivierung von bestehenden
Innenentwicklungspotentialen

Handlungsprogramm Innenentwicklung | Zielstellung

= Ermittlung der konkreten Wohnraumbedarfe in der Gemeinde Malsch

= Erstellung von verschiedenen Quartiersmodellen fir die verschiedenen Quartiersarten -
Festlegung von Zielgruppen, Wohnformen, méglichen neuen Wohnformen und der Dichte die
jeweils anzustreben ist

= Entwicklung von drei Testentwirfen zur Darstellung von Nachverdichtungsmaglichkeiten

Il ®m ® = = Reschl
1111 m mZ Z Stadtentwicklung



B | AUSGANGSLAGE

Prozessablauf

Phase A WIR SIND HIER! Phase B Phase C

]
]
]
]
]
]
]
]
]
———ta. ——— ———— __.>
1
! i
1 ]
1 ]
1 ]
! i
I H @) O
@ ! ‘@ ! ’B%/ ‘Baj @ @ .@
]
i |
i Blrger- i Planungs- Vorbereitung  Durchfiihrung
ege I
Klausur i beteiligung | phase Verfahren Verfahren
I i
* Diskussion i * Planungswerkstatt : * Rahmenplan in * Anpassung des «Umsetzung der
]
Zielstellung fur i mit BUrgerinnen H Varianten Rahmenplans Entwicklungs-
]
Quartiersent- i und Burgern : * Integration (nach Bedarf) perspektive im
1 ! .
wicklung : i Ergebnisse KT und * Uberarbeitung passenden Verfahren
1
* Abstimmung I i BBT Vergabekriterien
1
Prozess ! i * Vorstellung der
1
H i Anpassungen im
1
. i GR und Beschluss
! i
1 ]
1 ]
1 ]
1 ]
! i
1111 m ® - = Reschl e ————— -I
1111 m mZ = Stadtentwicklung

Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2026



B | IMPRESSIONEN DER ORTSBEGEHUNG

Impressionen

Reschl
Stadtentwicklung

Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2026



B | TESTENTWURF




B | TESTENTWURF




— Stadtentwicklung

| ® ® — = Reschl

Irrrmm

1

B | TESTENTWURF

* Erhalt eines Teils
Spielplatz/kleiner
Sportplatz

;
3. \¢Q /

w"

Verdlchtete kleinteilige
Einfamilienhduser z.B.
Doppelhduser,
Reihenhduser

+ Einfugen in die Umgebung

. ““

“«0

&"\ :

I

Quartiersplatz ‘

* Mehrfamilienhaus mit

erg&nzenden Nutzungen
im EG
* Untergliedertes Gebdude
* Orientierung zur
Rotenberger Str.

a




B | TESTENTWURF

6.600 m?
Gesamtfldche

5.000 m?
Baufelder




Birgerbeteiligung

=7 v%



C | VORSTELLUNG ZUKUNFTSATELIER

Methodik

JETZT SIND SIE GEFRAGT!

Ortsdurchfahrt
. |

Ortsdurchfahrt
| |

Gestaltung des StraBenraums Plan Ortsdurchfahrt
Verkehr und Mobilitdt SWOT

Ortsdurchfahrt Nutzung und Aufenthalt

Zweckverband | |hfostand
Wasserversorung | Austausch von Wasserleitungen,
Letzenberggruppe Hausanschliissen und Kosten

Stddtebau, Freiraum & Griin
Konzeptplan Nutzungen | Zielgruppen

Alter Sportplatz Alter Sportplatz

Reschl
Stadtentwicklung

Welche Ideen haben Sie fur die Fokusthemen?

H B B BN

A B B B N

A B B B N

A B B B N

HE B B BN

HE B B BN

A B B B N

A B B B N

A B B B N -

H B B BN | c

Si G | 9
itzplatze - E

HE B B BN | 9

HE B B BN

HE B B BN

HE B B BN

HE B B BN

HE B B BN

HE B B BN

HE B B BN

A B B B N

HE B B RN

45 Minuten

Mitreden und -gestalten



C | VORSTELLUNG ZUKUNFTSATELIER

Fragestellungen
______________________________________ Ortsdurchfahrt
I I
I
(Was sind lhre VERKEHRS- UND | g :
MOBILITATSANGEBOTE |~ = !
Ideen fir die s = 1
Ortsdurchfahrt? :
J "; I
N GESTALTUNG DES STRABENRAUMS | "= . :
! (IDENTITAT, ORTSBILD, BEGRUNUNG) | & & !
| [ # :
I I
I I
I I
: NUTZUNG UND AUFENTHALT | =~ - |
| W' |
I I
L e e e e e e e e e e e e e e e o o e |
Alter Sportplatz --------------------------------
o qu sind lhre Zlele
= = | STADTEBAU|FREIRAUM | GRUN fir die Flache Alter
N =
5 & Sportplatz?

NUTZUNGEN | ZIELGRUPPEN

1
1

1

1

1

1

1 > /&

l ' J
1

I 9

1 i@

1 :._ :__ [ ]

I '.‘_.._:__ ’

1
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3

Fazit und Ausblick

Reschl
Stadtentwicklung
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D | WEITERES VORGEHEN

Prozessablauf

UMGESTALTUNG Phase A

Phase B

ORTSDURCHFAHRT

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
- _— — ——
! § '}
1 1
1 1
1 1
: :
| @ 006
i i
1
i Birger- : Planungs- Vorbereitung
Analysephase Klausur i beteiligung l phase1 Umsetzung
1
WIR SIND HIER’
ENTWICKLUNG FPhase A | i Phase B Phase C
ALTER SPORTPLATZ .
: i
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
o T o -!._@___@-__- __->
1 1
1 1
1 1
: :
1
© O S0 00
i i
1
i Burger- i Planungs- Vorbereitung  Durchfiihrung
Klausur i beteiligung 1 phase Verfahren Verfahren
| |
N m e H

Reschl
Stadtentwicklung

Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2026
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www.reschl-stadtentwicklung.de
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