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Schriftliche Festsetzungen

Die Grundflache der Nebengebaude ohne Anrechnung der ggf. damit
verbundenen Garagen darf héchstens 1/5 der Grundflache des Hauptgebaudes

Die Gebaude sind den gegebenen Gelandeverhaltnissen anzupassen.

Die Sockelhohe (FuRbodenoberkante Erdgeschof?) darf hdchstens 0,50m tGber
dem Gelande liegen. Mafigebend ist die Gebaudeseite, an der das Gelande am

Die Hohenlage der Gebaude, Fultbodenoberkante Erdgeschof, ist im Einzelfall
von der Baugenehmigungsbehdrde unter Berlicksichtigung des gegebenen
Gelandes und der geplanten Stralenhohe tber Normal- Null festzulegen.

Garagen sind auf dem Grundstuick so anzuordnen, dass fur die Einfahrt von der
StraRenbegrenzungslinie ein Stauraum von mindestens 5,50 m Lange verbleibt.

vordere Begrenzung: mind. 3 m Abstand von der StralRenbegrenzungslinie
hintere Begrenzung: max. 25 m Abstand von der Strafienbegrenzungslinie

Auf dem Baugrundstiick ist die Moglichkeit zur Errichtung von Stellflachen oder
Garagen fir mindestens 1 PKW je Wohnung nachzuweisen.

Dachaufba sind nicht szsig. Die Beli@lftung von ausgebauten Rdumen im
ich von Giebglfenstern erfolgen.

Ton- oder Betonsteinziegel in den Farbténen rot, braun, grau oder anthrazit
Die Hohe des Kniestockes darf nicht mehr als 30 cm betragen.

Der Ausbau des Kellergeschosses flir eine Garage ist nicht gestattet.

Mauern und Pfeiler sind nur zur Befestigung von Eingangs- oder Einfahrtstoren

gestattet sind: Sockel aus Naturstein oder Beton, Heckenhinterpflanzung,
Holzzaune, DraMgeflecht Maschendraht- oder Stabmattenzdune

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke

1. Art und MaR} der baulichen Nutzung
1.1.
1.2.
betragen.
2. Hohenlage der Gebaude
2.1.
2.2.
tiefsten liegt, gemessen in der Mitte dieser Seite.
23.
3. Garagen und Einstellflachen fur Kraftfahrzeuge
3.1.
3.2. Bauzone fur die Errichtung von Garagen:
3.3.
4. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
4.1. Dacx:m: Sattelda ax. 30°
Ausgahmsweise Wallfadach oder Flachdach
4.2.
Dachgeschgfdarf ausschli
4.3. Dachdeckung: Enrgebierte-Ziegel-oderAsbestzemen
44,
4.5.
5. Einfriedigungen
5.1.
sowie zur Unterbringung von Miilltonnen gestattet.
5.2.
5.3. Gesamthdhe: max. 0,80 m
Sockelhohe: max. 0,25 m
6.
6.1.

Das Gelande im Anschluf® an das Gebaude ist dessen Hohenlage so
anzupassen, dass es nicht tiefer als 30 cm unter dessen Ergeschofiboden, bzw.
UntergeschoRRboden zu liegen kommt. Der Anschluss an die Gelandeverhaltnisse
der Nachbargrundstiicke ist ohne Stitzmauern oder steile Béschungen (max.
30°) herzustellen. Im Ubrigen sind die unbebauten Flachen auf dem Niveau des
natirlichen Gelandes zu belassen.



Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Leimengrube"

Aufgrund von § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S.
26/41), sowie § 4 der Gemeindeordung (GemO), fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom

24.07.2000 (GBI. S. 581, S. 698) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.04.2023 (GBI. S.137), hat der
Gemeinderat der Gemeinde Malsch fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes: "Leimengrube”, parallel zur

Anderung des Bebauungsplanes, folgende ergénzende Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
beschlossen:

A AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1. LBO)

1. Dachform

Zulassig sind symmetrische Satteld4cher, gegeneinander versetzte Pultddcher, Walmdacher sowie Zeltdacher.
(bisher: Satteldach / ausnahmsweise Walm- und Flachdach)

2. Dachneigung

Zuldssig sind Dacher mit Neigungen zwischen 18° - 35° (bisher max. 30°)

3. Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte miissen von der Giebel-Auenwand eines Gebéudes einen Mindestabstand von
1,0 m einhalten.
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Durch die Anordnung und Ausgestaltung von Dachgauben darf die Traufe des Hauptdaches nicht unterbrochen
werden.

Von dem ausgewiesenen Dachrand (gemessen in der Dachschrége, einschlieBlich Dachiiberstand) ist ein
Mindestabstand zu Gauben von 0,70 m einzuhalten.
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Nebengiebel sind, ohne das Einhalten des genannten Mindestabstandes vom Ortgang eines Gebaudes zuldssig. Sie
miissen jedoch von der AuBenhiille der jeweiligen Fassade um mindestens 0,75 m hervortreten.
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B. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (§74 (1) 3. LBO)

1. Zuwegungen, Zufahrten auf privaten Grundstiicken, PKW-Stellpldtze

Zuwegungen, Zufahrten und PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger oder bedingt wasserdurchldssiger Bauweise
zu errichten. Dieses sind z. B. wassergebundene Decken, Schotterrasen, wasserdurchldssiges Betonsteinpflaster mit
Drainfuge/Rasenfuge.

Alternativ ist das von den oben genannten Fldchen abflieBende Oberfldchenwasser in angrenzenden Griinflachen, iiber
eine 30 cm starke, belebte Oberbodenschicht, zur Versickerung zu bringen.

2. Gestaltung der Gartenflachen

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind, mit Ausnahme von Zufahrten, Zugéngen, zuldssigen
Stellplatzen, sowie den zuldssigen Nebenanlagen, als Griin-/Gartenflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Das Auslegen von Kunstrasen sowie wasserundurchldssigen Folien sowie die Ausgestaltung von Fldchen mit losen
Material- und Steinschiittungen (Schottergarten) ist unzuléssig.

C. Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 (2) 2. LBO)

Die Stellplatzverpflichtung wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes, abweichend vom § 37 (1) LBO,
wie folgt erhoht:

- 1-Zimmer-Wohnungen: 1,0 Stellplatze
- 2-Zimmer-Wohnungen: 1,5 Stellplatze
- ab 3-Zimmer-Wohnungen: 2,0 Stellpldtze

Bruchteile bei der Berechnung sind aufzurunden
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