Gemeinde Malsch
Rhein-Neckar-Kreis

Gremienvorlage

Amt: Hauptamt

Bearbeiter : Amtsleiter

Datum : 29.10.2024

Gremienvorlage: 6ffentlich Sitzung Nr. 09/2024
Gremium: Gemeinderat

Kennwort : Bauleitplanung (621.000)

Begriff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Séhler Stralle 12

1. Abwagung uber die im Zuge der erneuten Anhorung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Beteiligung der Offentlichkeit geman § 4 a
Abs. 3 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

2. Billigung des im Hinblick auf die Belange des Artenschutzes fortgeschriebenen Be-
bauungsplan-Entwurfs

3. Beschluss zur Durchfiihrung einer erneuten 6ffentlichen Auslegung des Planent-
wurfs und Beteiligung der von der Anderung betroffenen Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (§ 4 a Abs. 3 BauGB)

Befangenheit beachten!

Tagesordnungspunkt: L!L

Sachverhalt:

Die Eigentlimer des Grundstlickes Flst.Nr. 7115 in Malsch, Sohler Stralke 12, haben
im Jahr 2022 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beantragt.
Diesem hat der Gemeinderat der Gemeinde Malsch in seiner &ffentlichen Sitzung am
14.12.2022 stattgegeben und den Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Sohler Strale 12* gemaf § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB
gefasst.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die Festset-
zungen des Bebauungsplanes ,Muhlweg* fiir dieses Grundstiick fortgeschrieben bzw.
geandert.

In der gleichen Sitzung hat der Gemeinderat der Gemeinde Malsch den vorliegenden
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes intensiv erortert und einstimmig
gebilligt.
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Hieraufhin wurden, entsprechend der Beschlusslage, die Behdrden und sonstigen Tra-
ger dffentlicher Belange angeschrieben und um ihre Stellungnahme gebeten. Paraliel
hierzu wurde der Bebauungsplan gema § 3 Abs. 2 BauGB in dem Zeitraum vom
26.01.2023 bis 27.02.2023 6ffentlich ausgelegt.

Im Zuge der Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange stellte die Untere Naturschutz-
behorde des Landratsamts Rhein-Neckar-Kreis fest, dass bei ihnen ein Hinweis auf
ein Vorkommen von sireng geschitzten Mauereidechsen eingegangen ist. Dieser
Sachverhalt ist in Form einer artenschutzrechtlichen Untersuchung durch ein Fachbliro
zu klaren. Die mit der Naturschutzbehorde abzustimmenden MaRnahmen sind, soweit
erforderlich, in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Nach der erneuten Beratung und Beschlussfassung in der offentlichen Sitzung des
Gemeinderats der Gemeinde Malsch am 06.20.2024 wurde der Entwurf des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans ,SOhler Strafle 12" im Zeitraum vom 09.02.2024 bis
18.03.2024 emeut &ffentlich ausgelegt.

Im Zuge der nochmaligen &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes gingen bei
der Gemeinde Malsch vier Stellungnahmen ein. Diese wurden durch das Bliro Sterne-
mann und Glup, Sinsheim, inhaltlich zusammengefasst und kommentiert.

Der Bebauungsplan-Entwurf, abweichend der 6ffentlich ausgelegten Fassung, wird
um eine im Plangebiet vorgesehene Malnahme fiir Mauereidechsen ergédnzt. Diese
war urspringlich aufierhalb des Plangebiets auf einer gemeindeeigenen Flache in
Form eines Ersatzhabitats vorgesehen. Mit diesem Hintergrund ist aus Griinden der
Rechtssicherheit eine nochmalige 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs vorzuneh-
men.

Aufgrund der Anderungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist dieser, bei einer
entsprechenden Beschlussfassung, gemaf § 4 a BauGB erneut 6ffentlich auszulegen.
Hierbei sollte bestimmt werden, dass Stellungnahmen nur noch zu den geénderten
oder ergdnzten Teilen des Planwerkes abgegeben werden konnen.

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Malsch wagt Uber die im Zuge der Anhorung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Beteiligung der Of-
fentlichkeit gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB eingegangenen Stellungnahmen ab.

2. Billigung des im Hinblick auf die Belange des Artenschutzes fortgeschriebenen vor-
habenbezogenen Bebauungsplans ,Séhler Stralie 12°.

3. Beschlussfassung zur Durchfiihrung einer ernguten 6ffentlichen Auslegung des Pla-
nentwurfs und der Beteiligung der von der Anderung betroffenen Behorden und
sonstigen Trager Gffentlicher Belange gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB zu den geander-
ten oder erganzten Teilen des Planwerkes.
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Als Anlage sind beigefiigt:

[ Folgekostenberechnung [_] Karten/Folien [X] Unterlagen:

Zusammenfassung und Kommentierung (Synopse) Uber die nochmalige Anhdrung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit eingegangenen Stellungnahmen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sohler Stralle 12°, hierauf fortgeschriebener Entwurf des zeich-
nerischen Teils (DIN A3-Format)

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen, ergéanzt um einzelne Hinweise

Erganzte Fassung der Begriindung

Artenschutzrechtliches MalRnahmenkonzept vom 14.08.2024

Ergénzter Vorhabensplan im Hinblick auf die vorgeschlagene FSC-MaRnahme fiir Mauereidechsen

Handzeichen Sachbearbeiter: FH “4!] y Datum: 17.10.2024
Mitzeichnung durch Amtsleiter: FH /{(VV’ Datum: 17.10.2024
Handzeichen:

Mitzeichnung durch Rechnungsamt Datum:
Handzeichen:

Mitzeichnung durch Biro Sternemann & Glup, Sinsheim Datum: 16.10.2024
Zustimmung durch Biirgermeister Tobias Greﬁi‘tﬁ/“ -~ Datum: 18.10.2024
Handzeichen -(
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FREIE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER I I l l L ]|

ZWINGERGASSE 10 - 74889 SINSHEIM
TEL: 072 61/94340 - FAX. 072 61/94 3434

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,S6hler StraBe 12%, Gemeinde Malsch

Projekt-Nr. 113312

Zusammenfassung und Kommentierung

der im Zuge der erneuten Anhdrung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gemaR § 4 a BauGB eingegangenen

Stellungnahmen

Anregungen ) |

Kommentierung Biiro Sternemann und Glup

A — erneute Anhorung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Ordnungsziffer 1 :

Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt/Bauleitplanung,

Schreiben vom 12.03.2024

Es wird angeregt, eine Aussage zur Verfahrensvor-
aussetzung beziglich § 50 S. 1 BImSchG geman

§ 13 a Abs. 1 S. 5 Hs. 2. BauGB (Stérfall-Thematik)
aufzunehmen.

Wir schlagen vor, einen entsprechenden Hinweis
erganzend in die Begriindung zum Bebauungsplan
aufzunehmen.

Nach der Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist
die Satzung gemaR § 4 Abs. 3 Satz 3 GemO anzu-
zeigen.

Nach Abschluss des Verfahrens sind dem Bau-
rechtsamt zwei Planfertigungen mit Satzung, Be-
grindung, etc., sowie zwei Bekanntmachungen vor-
zulegen.

Vorzugsweise kann eine der beiden Fertigungen
auch als digitale Datei mit abgezeichneten Ausferti-
gungsvermerken vorgelegt werden.

Es ist zu beachten, dass die Ausfertigung vor Beginn
des Bekanntmachungsaktes, also vor der Fertigung
der Bekanntmachungsanerdnung, zu erfolgen hat.

Des Weiteren ist zu beachten, dass neben den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen auch
der Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum regeln-
den Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes z&hlt und somit fur diesen dieselben formalen
Anforderungen an die Ausfertigung gelten wie fir die
sonstigen regelnden Bestandteile eines Bebauungs-
planes.

Das Baurechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises er-
hélt nach dem Abschluss des Verfahrens und dem
erfolgten Satzungsbeschluss die gewiinschten
Mehrfertigungen des Bebauungsplanes, ein-
schlieRlich der Bekanntmachungen.




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Séhler Straiie 12", Gemeinde Malsch

Zusammenfassung und Kommentlerung der im Zuge der armeuten Anhbrung der Behdrden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gemal § 4 a BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Ordnungsziffer 2 :
'Schreiben vom 11.03.2024 .

Rhein-Neckar-Kreis, Amt fiir I_.an_dwwtschaft und Naturschutz Untere Naturschutzbehorde, e

Zum geplanten Vorhaben wurde von Seiten der Un-
teren Naturschutzbehérde mit Schreiben vom
07.03.2023 eine Stellungnahme abgegeben.

Die darin formulierten folgenden AusfUhrungen ha-
ben weiterhin Gultigkeit.

er verweisen auf dle vorgenommene Abwagung

des Gemeinderates vom 06.02.2024 und das zwi-
schenzeitlich fortgeschriebene ,artenschutzrechtli-
¢che Malnahmenkonzept”.

Im Sinne der Eingriffsminimierung werden aus Sicht
der Unteren Naturschutzbehérde kleintierpassierbare
Einfriedungen angeregt, um Wanderbeziehungen
flugunfahiger Kleintiere, wie Igel oder Blindschlei-
chen, nicht zu stéren.

Grof3e Fensterflachen sollten in Vogelschutzglas
ausgefiihrt werden. Wo es mdglich ist, sollte eine
Verglasung aus Milchglas gewéhit werden (z. B. bei
Balkonbriistungen),

Sofern Auftenbeleuchtungen geplant sind, sollten
disse insektenfreundlich umgesetzt werden. Ent-
sprechend flachgeneigte, geeignete Dacher sollten
begriint werden (Dachbegriinung).

Zu verweisen ist in diesem Zusammenhang auf
den Umstand, dass das Vorhaben innerhalb eines
weitestgehend aufgesiedelten Plangebietes reali-
siert werden soll.

Wir schlagen mit diesem Hintergrund vor, die Emp-
fehlungen der Unteren Naturschutzbehérde des
Rhein-Neckar-Kreises unter dem Abschnitt ,B —
Hinweise und Empfehlungen” in den Entwurf der
Schriftlichen Festsetzungen aufzunehmen.

Die geplante tejlweise Fassadenbegrinung wird als
Ersatz fur die reduzierten ,Pflanzgebotsflachen” be-
grifit und ist entsprechend umzusetzen.

Die am Projekt vorgesehene Fassadenbegriinung
ist ein verbindlicher Bestandteil des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes und wird entsprechend
umgesetzi.

Aufgrund des Eschentriebsterbens wird empfohlen,
die Gemeine Esche {Fraxinus exceisior) van der
Artenverwendungsliste zu streichen.

Nach Belieben kénnen stattdessen Walnhuss
{Junglans regia) und Wildobsthéume (Holzapfel,
Wildbirne, Edelkastanie) mit aufgenommen werden.

Wir schlagen vor, der Empfehlung zu entsprechen
und die Artenverwendungsliste zu aktualisieren.

Zur Beurteilung der Betroffenheit des besonderen
Artenschutzes wurde durch das Biro Bioplan, Hei-
delberg, der Fachbeitrag ,Spezielle artenschutzrecht-
liche Prifung” zum Vorhaben ,S6hler Stralie 12"
erarbeitet. Im Plangebiet wurden allochthone bzw.
hybridisierte Mauereidechsen festgestellt.

Fir diese wurden MalRnahmen entwickelt, welche
aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde vollum-
fanglich umzusetzen sind.

Dartiber hinaus ist aus Sicht der Unteren Natur-
schutzbehdrde folgendes zu bericksichtigen :

»  Die Dokumentation der dkologischen Bau-
begleitung ist der Unteren Naturschutz-
behd&rde zu Obersenden.

»  Es sind jahrlich Monitoringberichte
anzufertigen und der Unteren Naturschutz-
behdrde zu (bersenden.

Die urspriinglich auf einem gemeindeeigenen
Grundstilck vorgesehena , CEF-MalRhahme® soll
nunmehr nicht realisiert werden und stattdessen
auf dem Grundstiick des eigentlichen Vorhabens
eine Trockenmauer fir Mauereidechsen errichtet
werden,

Die Malnahme wurde, unter Einbeziehung des
Billros Bioplan, in enger Abstimmung mit dem Re-
gierungsprasidium Karlsruhe entwickelt und hie-
raufhin das artenschutzrechtliche Maflnahmenkon-
zept fortgeschrieben. Dieses stellt eine Anderung
des Entwurfes dar, so dass dieser nunmehr hin-
sichtlich der ausgewiesenen ,Flache fur Mainah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft® gemaR § 4 a BauGB
nochmals {iber einen verkiirzten Zeitraum &ffentlich
auszulegen ist.

Die Umsetzung der Planung erfolgt durch eine
dkologische Baubeglsitung. Die Dokumentation
hierliber wird der Unteren Naturschutzbehdrde
Ubersandt.

Gleiches gilt fur die Berichte des jahrlich durchzu-
fithrenden Monitorings.




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Séhler Strafle 12*, Gemeinde Malsch 3

Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der erneuten Anhdrung der Beh&rden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gemaR § 4 a BauGB eingegangenen Steliungnahmen

Ordnungsziffer 3 : - - :
Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt Schrelben vohi 19 03. 2024 »

Grundwasserschutz/Wasserversorgung
Von Seiten des Grundwasserschutzes gibt es keine
Bedenken.

Das Merkblaft ,Grundwasserschutz bei Bebauungs-
planen aullerhatb von Wasserschutzgebist' ist zu
beachten.

Die Vorgaben des genannten Merkblattes flnden |
durch den Vorhabentréger bei der Realisierung des
Vorhabens Berlicksichtigung.

Kommunalabwasser/Gew#sseraufsicht
Kommunalabwassor

Gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes bestehen keine Bedenken.

Es wird auf die Stellungnahme vom Februar 2023
verwiesen.

Wir verweisen auf das Ergebnis der Behandlung
der Stellungnahme in der Gemsinderats-Sitzung
am 06.02.2024.

Gewiisseraufsicht
Aus Sicht der Gewasseraufsicht bestehen gegen das
geplante Vorhaben keine grundsétzlichen Bedenken,

Es sind weder ein Uberschwemmungsgebiet noch
der Gewasserrandstreifen betroffen.

Hinwsis ;

Mit Stariregenereignissen (extremen, kaum vorher-
sehbaren und rdumlich begrenzten Niederschldgen)
muss gerechnet werden,

Es wird empfohlen, Untergeschosse bzw. Keller
wasserdicht und Offnungen tberflutungssicher aus-
zufiihren. Dies hat unter Beachtung des § 37 Abs.1
WHG — Wasserabfllss — zu erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Schéaden durch
Starkregenereignisse, auch bei entsprechenden Vor-
kehrungen, nicht ausgeschlossen werden knnen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird er-
ganzend auf die nicht auszuschlielende Gefahr
von Starkregsnereignissen hingewiesen.

Altlaten

Gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ,Séhler Stralte 12" bestehen seitens
der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehérde
keine Bedenken.

:_Ordnungszrffer'4- R
: 1] [ ::StralSenverkehrsamt ‘Schreib

StraRenverkehrsrechtiiche Belange sind durch die
erfolgen Anderungen/Erganzungen nicht beriihrt, so
dass von Seiten des Straftenverkehrsamtes keine
welteren Bedenken oder Anregungen gegen die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
vorgebracht werden.
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Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der erneuten Anhérung der Behdrden und sonstigen Trager
sffentlicher Belange sowle der Offentlichkeit gemal § 4 a BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,S6hler Strale 12¢ lag in der Zeit vom
09.02.2024 bis 18.03.2024 erneut im Rathaus der Gemeinde Malsch &ffentlich aus.

Im Zuge dieses Verfahrensschrittes gingen seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen ein.

STERNEMANN
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FRERE ARCHITEXTEN UND STADTELANER MEMMNN
ZWINGERGASSE 10« 74889 SINSHEIM
Aufgestellt . Sinsheim, 08.04.2024/22.08.2024 — GI/Ru TEL: €7261/94340 - FAX: 072617043434



Gemeinde Malsch

vorhahenbezogener
Behauungsplan

"Sohler Strasse 12"

Vorhabenplédne M. 1:200
Grundrisse, Schnitte, Ansichten

(zweite erneute Offenlage)
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STERNEMANN
D CLUP g

ZWINGERGASSE 10 - 74889 SINSHEIM
IEL: 072 61/94 840« FAX. 07261 /94 34 34

Schriftliche Festsetzungen

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Sohler Strafie 12%,
Gemeinde Malsch

nochmalige Anhdrung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.02.2024 den Beschluss gefasst, dass lediglich

die gednderten Inhalte Bestandteile der erneuten Offenlage gemiR § 4 a Abs. 3 BauGB sein sollen.
Diese Textpassagen sind mit roter Schrift versehen.

Stellungnahmen kénnen nur zu diesen Hinweisen abgegeben werden.

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1. Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

1.1.1  Allgemein zuldssige Nutzung

Im ,Mischgebiet" sind geman § 1 Abs. 5 BauNVO die im § 6 Abs. 2 BauNVO unter den Ziffern 6., 7. und

8. genannten Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnii-
gungsstatten in Oberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragten Gebieten).

1.1.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzung

Die ausnahmsweise zul&ssige Nutzung nach § 6 Abs. 3 BauNVO wird gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1. BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (Vergnligungsstatten in sonstigen Gebieten).

1.1.3 Zuldssigkeit gemdR dem Durchfiihrungsvertrag

Im Rahmen der festgesetzten Nutzung (hier : ,Mischgebiet") sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

2. Maf der baulichen Nutzung, H6henlager baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1. BauGB)

2.1. Gebdudehéhe
21.1 Traufhéhe

Die maximal zulassige Traufhdhe ist dem zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu
entnehmen. Sie ist definiert als der Schnittpunkt der aufgehenden AuRenmauer mit der Unterkante der tra-
genden Dachkonstruktion eines geneigten Daches bzw. die Oberkante der Attika einer dem Staffelgeschoss
vorgelagerten Dachterrasse. Als Bezugspunkt gilt die Mittelachse der das Grundstiick erschlie®enden Ver-
kehrsflache (,Sohler Stralte 12"), in der Mitte der geplanten Zufahrt.
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2.1.2  Firsthéhe
Die zuléssige Firsththe darf die nach Ziffer 2.1.1 festgesetzte Traufhdhe um maximal 3,50 m Oberschreiten.
2.2.  Zahi zuldssiger Vollgeschosse

Zugelassen sind maximal zwei Voligeschoss.
Garagengeschosse werden auf die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse nicht angerecht.

2.3. Grundflachenzahl

Die zuldssige Grundfiache darf durch die Grundfidchen der im § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVQ genannten Anla-
gen bis zu 62,5 v.H. Gberschritten werden.

3. Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGB)

3.1. Firstrichtung

Die Langsssite und die Hauptfirstrichtung des Gebaudes sind parallel zu dem im Lageplan eingetragenen
Richtungspfeil zu erstellen.

Abweichende Firstrichtungen sind bei untergeordneten Gebaudeteilen und bai Nebenanlagen zulassig.

4. Hochstzuléssige Anzahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6. BauGB)

Die héchstzuldssige Anzah! der Wohnungen wird fiir das Plangebiet auf maximal 7 Wohnesinhelten
beschrankt,

5. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20. BauGB)

5.1. Fassadenbegriinung

Die Fassaden der Bebauung (Ost- und West-Seite) sind auf einer Flache mit einer Breite von mindestens
4,00 m mittels einer Rankhilfe, bis auf die Unterkante der Decke Uber dem 1. Obergeschoss, zu begriinen.
Die Begriinung ist zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

5.2.  PKW-Stellplatze auf privaten Grundstiicken

PKW-Stellpldtze sind in einer wasserdurchlassigen oder bedingt wasserdurchldssigen Bauweise zu errich-
ten. Dieses sind u. a. wasserdurchlassige Pflastersteine oder Betonsteinpflaster mit Drain-Rasenfugen.

6. Pflanzgebot, Pflanzbindung (§ 9 (1) 25. a unhd b BauGB)

6.1. Flachen mit einer Umgrenzung zum Anpfianzen von Biumen und Striuchern

Auf den im Lageplan gekennzeichneten Flachen ist auf 75 v.H. der ausgewiesenen Fliche ein geschlosse-
ner Gehdlzstreifen mit einheimischen und standortgerechten Einzelbaumen, Strauchern und Hecken der
Artenverwendungsliste (siehe Anlage) zur Eingriinung des Ortsrandes auszubilden.

Bauliche Anlagen jeglicher Art, ausgenommen nicht blickdichte Einfriedungen (Maschendraht- oder Stab-
mattenzaun), sind unzuléssig,

Ebenfalls unzuldssig ist an Anpflanzen von Koniferen.
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B Hinweise/Empfehlungen

Belange des Bodenschutzes

1. Sollte es bei Bauarbeiten zu Auffalligkeiten kommen, die auf das Vorliegen einer Altlast oder schad-
liche Bodenveranderungen hindeuten, ist das Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises zu infor-
mieren.

2. Beider Planung und Ausfiihrung von Bauvorhaben muss auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden geachtet werden. Hierbei sind die Bestimmungen des Bundes-Boden-
schutzgesetzes (BBodSchG) sowie des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchAG)
zu beriicksichtigen.

3. Nach § 202 BauGB ist der Mutterboden in der Bauphase zu erhalten und zu schitzen.

4. Zwischenlager durfen eine Héhe von 2,00 m nicht tiberschreiten und sind vor Verdichtungen und
Erosion zu schitzen.

5. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche Bodenbelastungen
(z. B. Schadverdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Dazu sollte nur bei trocke-
nen Witterungs- und Bodenverhaltnissen gearbeitet werden.

Schadverdichtungen in spater begriinten Bereichen sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen
(z. B. durch Tieflockerung).

Baustoffe, Baustellenabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen werden.

Belange des Artenschutzes

1. Es wird angeregt, Einfriedungen kleintierpassierbar auszufuhren, um die Wanderbeziehungen fiir
flugunfahige Kleintiere, wie beispielsweise Igel oder Blindschleichen, nicht zu stéren.

2. Grofte Fensterflachen sollten mit VVogelschutzglas ausgefiihrt werden. Alternativ kann durch eine
kleinteiligere Gliederung bzw. eine Verwendung mit hochwirksamen Mustern/Grafiken ein Vogel-
schlag vermieden werden.

3. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insektenarten sind firr die Aulenbeleuchtung
Natriumhochdrucklampen, Natriumniederdrucklampen oder LED-Lampen mit warm-weilem Licht mit
geringen Blauanteilen zu wahlen. Waagerecht angebrachte Beleuchtungskérper sind so zu konstru-
ieren, dass das Licht nicht in mehrere Richtungen, sondern gerichtet nach unten ausgesandt wird.
Zu verwenden sind insektendicht schlieende Leuchtgehause mit einer geringen Oberflachentempe-
ratur.

Belange des Grundwasserschutzes
Die Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt aukerhalb von Wasserschutzgebieten.

Maftnahmen, bei denen aufgrund der Griindungstiefe mit einer Grundwasserfreilegung zu rechnen ist, sind
rechtzeitig vor der Ausfahrung beim Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises anzuzeigen.

Gleiches gilt fir :
= die Entnahme von Grundwasser
= Bohrungen in den Grundwasserleitungen

= das Einbringen von Stoffen ins Grundwasser

Alle Arbeiten, die sich nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenheit auswirken kénnen, erfordern eine was-
serrechtliche Erlaubnis.

Auf das Merkblatt ,Grundwasserschutz bei Bebauungsplanen aufterhalb von Wasserschutzgebieten®, her-
ausgegeben durch das Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises, wird ergéanzend verwiesen.
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Aufgestellt : Sinsheim, 14.12.2022/06.02.2024/29.10.2024 — GI/Ru
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Tobias Greulich, Blrgermeister Architekt



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Séhler Strale 12", Gemeinde Malsch — Schriftliche Festsetzungen

Anlage

Artenverwendungsliste fiir Gehélzanpflanzungen

Geholzarten

Bdume I. Ordnung

Spitzahorn
Bergahorn
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde
Walnuss

B&aume Il. Ordnung

Feldahorn

Hainbuche

Vogelkirsche

Mehlbeere

Elsbeere

Schwedische Mehlbeere
Speierling

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Quercus petraea
Quercus rubor

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Junglans regia

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aria
Sorbus torminalis
Sorbus intermedia
Sorbus domestica

Wildobstbdume (z. B. Holzapfel, Wildbirne)

Strducher

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger WeiRdorn
Liguster

Schlehe
Heckenkirsche
Kreuzdorn

Ackerrose

Hundsrose

Essigrose

Weinrose

Glanzrose

Schwarzer Holunder
Woalliger Schneeball
Eingriffeliger Weilkdorn

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus laevigata
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa arvensis
Rosa canina

Rosa gallica

Rosa rubiginosa
Rosa nitida
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Crataegus monogyna
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Begriindung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Séhler StraRie 12%,
Gemeinde Malsch

I.  Ziel und Zweck der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Séhler Strae 12* sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines 7-Familien-Wohnhauses am nord-gstlichen Rand des
Baugebietes ,Mihlweg" geschaffen werden.

Damit geht die Gemeinde Malsch auf den im Gemeindegebiet bestehenden Bedarf an familientauglichen
Wohnungen ein.

Festzustellen ist, dass, aufgrund stetig gestiegener Grundstiickspreise, die Nachfrage nach Wohnraum in

der Gemeinde, welcher nicht in Form von Einfamilien-Wohnhausern angeboten wird, stark gestiegen ist.

Il Lage des liberplanten Grundstiickes

Der aufzustellende vorhabenbezogene Bebauungsplan bezieht sich ausschlieRlich auf das Flurstiick Nr.
7115. Dieses liegt am nord-8stlichen Rand des Baugebietes ,Muhlweg" und ist Gber die ,Séhler Strake" an
das gemeindeeigene Stralennetz angeschlossen.

Die Flache grenzt im Norden an die StraRe ,Unterer Jagdweg" und im Osten an den das Plangebiet begren-
zenden Feldweg an. Wahrend sich auf dem unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Grundstiick Nr.
7114 bereits ein Wohngebaude befindet, ist das westlich des Plangebietes gelegene Flurstiick Nr. 7116

noch unbebaut.
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#

Auszug aus dem Ortsplan der Gemeinde Malsch
mit Kennzeichnung des Plangebietes ,, Sohler StraRe 12

lll. _ Bisher planungsrechtlich giiltige Festsetzungen

Die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes stellt die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Mihlweg*
dar und tragt aufgrund des projektbezogenen Ansatzes die Bezeichnung ,vorhabenbezogener Bebauungs-
plan Séhler Strale 12

Die Ursprungsfassung des Bebauungsplanes ,Miihlweg" wurde am 20.07.1999 durch den Gemeinderat der
Gemeinde Malsch als Satzung beschlossen. Das Gebiet ist heute, bis auf wenige Flachen, bebaut.

Eine 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde im Jahr 2000 durchgefihrt, um die in Detailfragen abwei-
chenden Festsetzungen des Bebauungsplanes mit der konkreten Planung fir den Lebensmittel-Discounter,
der auch wiederum Gegenstand der 5. Plananderung war, in Ubereinstimmung zu bringen.

Nachdem die Kelterhalle der Winzergenossenschaft stillgelegt wurde, konnte auch dieser Bereich im Jahr
2003 durch eine 2. Anderung des Bebauungsplanes einer dem stadtebaulichen Umfeld angepassten Be-
bauung zugefiihrt werden. Diese erlangte durch die Veréffentlichung am 27.11.2003 ihre Rechtskraft.

Durch die 3. Anderung wurden im Zeitraum von Oktober 2007 bis Februar 2008 die planungsrechtlichen
Festsetzungen mit den Erforderissen zur Errichtung eines Senioren-Pflegeheimes auf dem Flurstiick
Nr. 7109 in Abstimmung gebracht.
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Bestandteile der 4. Plananderung waren die Flurstiicke Nr. 7111 bis Nr. 7114 éstlich der ,Séhler Strake".
Hier wurden im Jahr 2008 einzelne planungsrechtliche Festsetzungen modifiziert, ohne dass hierdurch die

Struktur des zwischenzeitlich weitestgehend bebauten Siedlungsbereiches wesentlich verandert wurde.
Durch die am 31.10.2018 in Kraft getretene 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Miihlweg" wurden die pla-

nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Modernisierung und eine bedarfsgerechte VergréRerung des

hier ansassigen Lebensmittel-Discounters geschaffen.

IV. Ziele der Raumordnung / vorbereitende Bauleitplanung

Die Flache des Bebauungsplanes ,Muhlweg* der Gemeinde Malsch, und damit auch die des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes, ist in der Raumnutzungskarte des ,Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar" als
bestehende ,Siedlungsflache” dargestelit.

Belange der Raumordnung stehen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Séhler Stra-

Re 12° nicht entgegen.

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg stellt die nunmehr

neu lberplante Flache als eine bestehende ,gemischte Bauflache" dar.

Auszug aus dem rechtskréftigen Fldchennutzungsplan des
Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg — Gemeinde Malsch
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V. Rechtliche Grundlagen

Das geplante Vorhaben soll innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Teiles der Gemeinde Malsch ent-

stehen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt somit auf der Grundlage des § 13 a
BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung®, Ein mit der Planung in Verbindung zu bringendes Ziel ist
die bauliche Nutzung eines noch freien Grundstiickes in einem weitestgehend bebauten Gebiet.

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan formulierte zulassige Grundfiache liegt weit unter der im 8§ 13a
Abs. 1 Satz 2 Ziffer 1 formulierten Grenze von 20.000 m2. Mit dem Vorhaben wird keine Nutzung zugelas-
sen, die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltveriraglichkeitspriifung geméaR der aktuellen Gesetzesla-
ge unteriiegt. Erhaltungsziele und Schutzzwecke von ausgewiesenen ,Natura 2000"-Gebieten sind von der
Planung nicht betroffen.

Festzustelien ist, dass sich im néheren Umfeld des Plangebietes keine in der Liste des Regierungsprasidi-
ums Karlsruhe aufgefilhrien Storfallbstriebe befinden, so dass hieraus keine Pflichten zur Vermeidung
schwerer Unfélle gemanl § 50 Abs. 1 BImSchG abzuleiten sind.

Auf die Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und die Ausarbeitung eines Umweltbe-
richtes gemaf § 2a BauGB wird aufgrund der gesetzlichen Rahmenbedingungen und der bestehenden Vor-
belastung verzichtet. Damit unterliegen die zu erwartenden Eingriffe in die einzelnen Schutzglter formal
keiner Ausgleichspflicht, zumal das Vorhaben auch dazu beitragen wird, anderenorts ggf. umfangreiche
Eingriffe in die einzelnen Schutzgiter zu vermeiden,

Die rechtlichen Grundlagen fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sohler StraBe
12" sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 8.
3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), die Verord-
nung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176), die Gemeindeordnung (GemO} fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (BGBI. S. 581, S. 698), zuletzt geandert durch Artike! 1 des Gesetzes vom 04.04.2023 (GBI. S.
137), sowie die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBL. [ S. 1802).

Bestandteile des gemaf § 12 BauGB aufgestellten Vorhaben- und ErschiieRungsplan sind der zeichnerische
Teil und die Schriftlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Vorhaben-

plane.
Die Ortlichen Bauvorschriften werden fiir den Geltungsbereich durch die Darstellung in den Vorhabenplénen

ersetzt.
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VI.__ inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird, entsprechend der rechiskréftigen Planfassung, ein ,Mischge-
biet" festgesetzt. Durch die Ziffer 1.1.3 der Schriftlichen Festsetzungen wird entsprechend des § 12 Abs. 3 a
Saiz 1 BauGB bestimmt, dass im Rahmen dieser festgesetzten Nutzung nur solche Vorhaben zul&ssig sind,
zu deren Durchflhrung sich der Vorhabentrager im Durchflhrungsvertrag verpflichtet.

Aufgrund der formulierten Zielsetzung, soll auf dem Flurstiick Nr. 7115 ein 2-geschossiges Wohnhaus mit
insgesamt 7 Wohneinheiten zugelassen werden. GemaR § 21 a Abs. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass das
der Parkierung dienende Geschoss auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht angerechnet wird,

Die geplante Bodenplatte des Untergeschosses liegt ca. 1,00 m unterhalb der vorhandenen Hohe der an das
Plangebiet angrenzenden ,Séhler Strale". Hier sieht das Vorhaben die Unterbringung der PKW- und Fahr-
rad-Stellplatze vor. Des Weiteren befinden sich auf dieser Ebene der Haussingang sowie die erforderlichen
Abstellrdume fur die geplanten Wohnungen.

Im Erdgeschoss sowie im 1. Obergeschoss sieht das Vorhaben die Errichtung von 3 bzw. 2 Wohnungen vor.
Weitere 2 Wohnungen sind im Dachgeschoss, welches als Staffelgeschoss ausgebifdet wird, vorgesehen.

Zur Vermeidung zu hoher Wandscheiben und zur horizontalen Gliederung des Baukérpers, sieht die Pla-
nung im Pachgeschoss einen Ricksprung der Aulenwande um mindestens 1,25 m von der Wand des da-
runter liegenden Geschosses vor. Lediglich im Bereich des Treppenhauses wird sich, vom ,Unterer Jagd-
weg" aus betrachtet, eine ca. 9,50 m hohe, annshernd durchgehende Wandscheibe ergeben. Durch die in
den Ansichtszeichnungen dargestellte Materialwahl wird die vom Gemeinderat geforderte Gliederung des

Baukérpers in seiner Wirkung noch verstarkt.

Die Planung sieht fiir die 7 Wohneinheiten die Errichtung von 14 PKW-Stellplatzen unterhalb des Gebaudes
bzw. auf den unmittelbar hieran angrenzenden Freifldchen vor. Ausreichende Rangierflachen gewahrleisten
die Akzeptanz des Parkplatzangebotes durch die Bewohner. Dieser Umstand, aber auch die Zugangtichkeit
des Treppenhauses von der ,Sohler StraBe” aus werden dazu beitragen, dass die vorhandenen éffentlichen
Parkplatze am ,Unterer Jagdweg® von den Bewohnern des geplanten Vorhabens nicht in Anspruch genom-

men werden.

Abweichend vom derzeit rechtkraftigen Bebauungsplan, werden durch den Vorhabentréger in der bisher
ausgewiesenen 10,00 m breiten ,Pflanzgebotsfliche” éstlich des Geb&udes der Kinderspielplatz, der Stand-
ort fir eine Warmepumpe sowie 3 PKW-Stellplaize angelegt.

Im Gegenzug wird die Bepflanzung auf dem verbleibenden 5,00 m tiefen Grundstiicksteil intensiviert und an
den c¢a. 4,50 m breiten, nach Osten und Westen ausgerichteten Fassaden eine Begrinung mit Rankhilfen

angebracht.
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Das geplante Bauvorhaben halt zum ,Unterer Jagdweg", anstelle des bisher vorgesehenen Maies von
5,00 m, nur noch einen Abstand von 3,50 m ein. Damit ist, wie oben dargestellt, gewahrleistet, dass fur die
im Untergeschoss der Bebauung vorgesehenen Parkplatze ausreichend tiefe Rangierflachen zur Verfligung

stehen.

VIl. _Abweichungen zum bisher geltenden Planungsrecht

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Séhler Strafie 12° werden die zeichneri-
schen und schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Miihlweg* der Gemeinde Malsch aufgehoben,
Gleiches gilt fur die Ortlichen Bauvorschriften,

Im zeichnerischen und schriftlichen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden gegeniber den
rechtskréftigen Festsetzungen folgende Anderungen vorgenommen — dieses sind im Einzelnen :

*  Der Abstand der (tberbaubaren Flache zum ,Unterer Jagdweg" wird von bisher 5,00 m auf 3,50 m

reduziert.

* Die auf dem 6stlichen Grundstticksteil ausgewiesene ,Pflanzgebotsflache" erfahrt eine Reduzierung.
Zum Ausgleich sieht der Planentwurf fur Teilflachen der nach Osten und Westen ausgerichteten
Wandflachen eine Fassadenbegriinung vor. Auf Teilen dieser Flache wird eine 5,00 m bis 7,00 m
lange und ca. 1,00 m hohe Trockenmauer als neuer Lebensraum fiir Mauereidechsen errichtet.

* Die maximal zulsssige Traufhéhe (= Attika der Decke (iber dem 2. Obergeschoss) wird, gemessen
von der ,Sdhler Stralte”, von bisher 6,00 m auf zukiinftig 8,25 m angehoben.
Abgestimmt auf diese geanderte Festsetzung wir die Vorgabe formuliert, dass die zulassige First-
héhe, gemessen vor dieser Héhe, das MaR von 3,50 m nicht tiberschreiten darf (bisherige Fest-
setzung : Gebaudehohe = zuléssige Traufhshe (6,00 m) + 5,00 m).

»  Die Anzahl zulassiger Wohneinheiten wird von bisher maximal 4 WE auf zukiinftig 7 Wohneinheiten
erh&ht.

» Das zulassige Ma® der baulichen Nutzung bleibt mit einer Grundfischenzahl von 0,4 unverandert ein
Bestandteil des Bebauungsplanes. Um den Parkierungsbedarf jedoch entsprechend den Vorgaben
der Gemeinde Malsch in Form ausreichender Steliplatze realisieren zu kénnen, wird die Grund-
flachenzahl, unter Berlicksichtigung des § 19 Abs. 4 BauNVO, dahingehend geéndert, indem die
zulassige Grundflache durch die hier genannten Anlagen bis zu 62,5 v.H. Uberschritten werden darf.
Diese Erhéhung hat keine splirbaren Auswirkungen auf die natirliche Funktion des Bodens.

= Die in den Ortiichen Bauvorschriften fiir das Baugebiet ,Mihiweg" formulierten zulassigen Dach-
neigungen (5° bis 40°) werden bej einem 4° geneigten Pultdach geringfligig unterschritten.
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=  Gemal den Ortlichen Bauvarschriften des Bebauungsplanes ,Mihlweg" ist ein einseitiges Pultdach
nur dann zuléssig, wenn die Héhe der sichtbaren Wandscheibe ein Mal von 7,00 m nicht (iber-
schreitet. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird dieses Hohenmal an der Nord-Seite Ober-
schritten.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan geht auf die aus dem Jahr 1999 stammende Forderung der
Ursprungsfassung der Ortlichen Bauvorschriften ein, indem die AuRenwand des Dachgeschosses
von der darunteriiegenden Wandscheibe um ein Ma® von 1,25 m zurlickspringt. Hierdurch wird ver-
mieden, dass eine horizontale, ungegliederte Wandscheibe mit der sich ergebenden Gesamth&he
von 8,64 m optisch in Erscheinung tritt (Anmerkung : nicht eingehalten wird dieser Gestaltungsan-
satz lediglich auf einer Breite von 4,40 m im Bereich des geplanten Treppenhauses).

VIll. _Entwésserung des Vorhabens

Das aus dem Vorhaben zukinftig abflieende Schmutzwasser ist an das kommunale Abwassernetz mit
Anschluss an die zentrale Klgranlage anzuschlieen.

Verwiesen wird auf das Wasserhaushaltsgesstz, nach dem Niederschlagswasser ortsnah versickemn, verrie-
seln oder direkt Ober eine Kanalisation in ein Gewésser eingeleitet werden soll.
Aufgrund des Umstandes, dass in dem weitestgehend aufgesiedelten Plangebiet kein Regenwasserkanal

verlegt wurde, kann diese Vorgabe bei der Bebauung einer Bauliicke nur teilweise erfullt werden.

Dem Grundsatz der naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung folgend, werden die PKW-Stellplatze,
die Hauszugénge, die Full- und Radwege sowie Terrassen wasserdurchidssig ausgebildet bzw. es wird
daflir Sorge getragen, dass das Oberflaichenwasser in angrenzenden Griinflichen Uber eine ausreichend

starke Mutterbedenschicht zur Versickerung gebracht wird.

Mit Starkregenereignissen (extreme, kaum vorhersehbare und rdumlich begrenzie Niederschlége) muss
gerechnet werden. Es wird empfohlen, Untergeschosse bzw. Keller wasserdicht und Offnungen tberflu-
tungssicher auszufiihren. Dies hat unter Beachtung des § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Was-
serabfluss zu erfolgen. Es wird darauf hingewiesen, dass Schaden durch Starkregenereignisse auch bei
entsprechenden Vorkehrungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen.

1X. Belange des Artenschutzes

Aufgrund der Forderung der Unteren Naturschutzbehdrde des Rhein-Neckar-Kreises hat der Vorhabentrager
eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung und, auf der Grundlage dieses Ergebnisses, im Sommer 2023
vier Reptilienbegehungen durch das Bliro Bioptan, Heidelberg, durchfiihren lassen.

Innerhalb des Geltungsbersiches und hier insbesondere am Rand des Plangebietes, wurden Mauereidech-

sen nachgawiesen.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Séhler Stralle 12%, Gemeinde Malsch — Begrizndung 8

Um Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG (Verbot der Tétung, der erheblichen Sto-
rung/Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, der Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten) zu vermeiden, ist innerhalb des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes fir diese Art
eine ,FCS-Malinahme" durchzuflihren.

Da es sich um ein allochthones Mauereidechsen-Vorkommen handelt, wurde von einer Umsiediung der Tie-
re auf externe Fléchen abgesehen, weil autochthone Populationen hierdurch gefshrdet werden kénnen.
Stattdessen wird die Ost-Seite des Plangebietes durch eine Trockenmauer aufgewertet, so dass dieser Be-
reich dauerhaft von Mauereidechsen besiedelt werden kann.

Vorgesehen ist eine standfeste Trockenmauer mit einer Hinterfilllung, erstellt gemaR den Vorgaben des
artenschutzrechtiichen Malinahmenkonzeptes.

Die im Baufeld lebenden Eidechsen sind fachgerecht zu vergrimen. Vor Beginn der BaumaRnahme ist um
das Plangebiet herum ein Reptilienzaun zu stellen, um eine Einwanderung von Eidechsen in das Baufeld zu
verhindern. Die nicht vergramten Mauereidechsen sind bei einer giinstigen Witterung einzufangen und au-
Rerhalb des Plangebietes wieder freizulassen. Die Freigabe der Fléche erfolgt durch eine 8kologische Bau-

begleitung.

Das Ergebnis der speziellen artenschutzrechtiichen Priifung sowie das hieraufhin entwickelte artenschutz-
rechtliche MaBnahmenkonzept werden gesonderte Bestandteile dieser Begriindung.

Aufgestellt : Sinsheim, 14.12.2022/06.02.2024/29,10.2024 — GI/Ru
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Anlage

Auszug aus dem derzeit noch rechtskriftigen Bebauungsplan ,,Miihlweg*,
Gemeinde Malsch
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Anlass

Abbildung 1:
Planungsstand ,Sohler
Stralle 12" in Malsch
(Quelle: Architekturbiiro
Krieger, Stand:
06.09.23).

Artenschutzrechtliche
Potenzialanalyse

Spezielle artenschutz-
rechtliche Untersuchun-
gen

1.0 Vorbemerkungen

Familie Mickenhausen plant den Bau eines Mehrfamilienhauses auf
Flurstlck Nr. 7115 im Osten von Malsch im Rhein-Neckar-Kreis (Abbildung
1). Hierfir soll eine Bebauungsplandnderung durchgefiihrt werden.
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Am 30.03.2023 wurde eine dkologische Ubersichtshegehung durchgefiihrt.
Ziel der Untersuchung war es festzustellen, ob von der Planung arten- oder
naturschutzrechtlich relevante Tier- oder Pflanzenarten betroffen sein
kénnten. Eine Betroffenheit von Reptilien konnte nicht ausgeschlossen
werden.

Daher wurden im Jahr 2023 spezielle artenschutzrechtliche
Untersuchungen zur Artengruppe Reptilien durchgefiihrt2. Dabei wurden
Mauereidechsen im Plangebiet nachgewiesen (Abbildung 2). Bei den
Funden handelt es sich um allochthone Mauereidechsen bzw. sehr
wahrscheinlich eine Mischpopulation aus der heimischen ostfranzésischen
Linie (Podarcis muralis brongniardi) und einer nicht heimischen,
grinrlckigen Unterart.

Nach Laufer (2014) sind alle im Eingriffsbereich nachgewiesenen adulten
Mauereidechsen, je nach Ubersichtlichkeit des Geldndes, mit einem
Korrekturfaktor von mindestens 4 zu multiplizieren, um die tatsdchlich
betroffene PopulationsgroRe zu ermitteln, da bei Erhebungen nie alle Tiere
kartiert werden kénnen. Alle adulten Mauereidechsen wurden knapp
auBerhalb des Plangebiets erfasst, eine Nutzung des Plangebiets als
Lebensraum kann allerdings nicht ausgeschlossen werden. Daher wurden
die adulten Tiere im direkten Randbereich des Plangebiets zur
Hochrechnung genutzt: Pro Begehung wurden maximal zwei adulte Tiere an
der nordlichen Plangebietsgrenze im Bereich der Fuge erfasst. Multipliziert
mit einem Korrekturfaktor von 4 ergibt dies acht adulte Mauereidechsen,
fir die ein Ausgleich nétig ist.

' Bioplan (30.03.2023): Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse zum Vorhaben ,$éhler Str. 12 in Malsch

2 Bioplan (04.10.2023): Spezielle artenschutzrechtliche Priifung zum Vorhaben ,S6hler Str. 127 in Malsch

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsékologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730
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Abbildung 2:
Eidechsenfunde im Rah-
men der speziellen ar-
tenschutzrechtlichen
Prifung.
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In diesem MaBnahmenkonzept werden die in den speziellen
artenschutzrechtlichen  Untersuchungen angerissenen  Artenschutz-
malnahmen naher definiert und konkreten Flachen zugewiesen.

2.0 MaRnahmen fir Mauereidechsen

In Anbetracht von ca. 25 m? Ausgleichsfliche pro adulte Mauereidechse
wurde flr die errechneten acht Mauereidechsen eine CEF-Fliche von
ca. 200 m? in unmittelbarer Ndhe des Eingriffsbereichs gesucht, auf die die
Tiere vergramt und umgesiedelt werden kénnen.

Anfang 2024 standen jedoch weder gemeindeeigene noch private Flichen
in unmittelbarer Umgebung zur Auswahl.

Da es sich um ein allochthones Mauereidechsen-Vorkommen handelt,
wurde von einer Umsiedlung der Tiere auf externe Flachen abgesehen, weil
autochthone Populationen hierdurch gefdhrdet werden kénnen. Stattdes-
sen soll die Ostseite des Plangebiets durch eine Trockenmauer aufgewertet
werden, sodass dieser Bereich dauerhaft von Mauereidechsen besiedelt
werden kann (Abbildung 3).

Es sollte eine standfeste Trockenmauer mit Hinterflllung errichtet werden.
Die Hinterflllung muss aus Steinmaterial > 10 cm bestehen, um ausrei-
chend Freirdume zur Uberwinterung der Eidechsen zu erhalten.

Beim Bau der Trockenmauer gilt es eine ausreichende Fundamentierung
und Drainage sicherzustellen. Idealerweise sollten die (ortstypischen) Steine
mind. 80 cm tief in den Boden eingegraben werden, sodass die Mauer auch
als Winterquartier genutzt werden kann. Die Steine der Mauer soll-
ten 0,5 bis 1 m lGber die Geldndeoberkante ragen (bei 1 m Hoéhe ist eine
Breite von ca. 80 bis 100 cm (max. 150 cm) einzurechnen). Die Lange sollte
mindestens 5 bis 7 m betragen. Nach Aufschichtung der Steine wird i. d. R.
Erde in die Ritzen eingebracht; dabei ist auf genug Freirdume zu achten, die
frei von Erde bleiben und zur Eiablage dienen. Die Trockenmauer selbst darf
nicht verfugt werden, um durch die Rillen und Ritzen ausreichend Rickzugs-
orte fiir die Mauereidechsen zu schaffen.

BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftsékologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730
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Abbildung 3:

Lageplan des Unterge-
schosses mit einge-
zeichneter Trocken-
mauer im Osten des
Grundstticks (Quelle: Ar-
chitekturbiiro Krieger,
Stand: Juli 2024).

Vergramung Eidechsen
aus dem Baufeld

Vermeidungsmali-
nahme Reptilienzaun
um das Plangebiet

Umsiedlung

Okologische Baubeglei-
tung

Die Trockenmauer darf mit kleinen Gehdlzen bepflanzt werden; dabei ist auf
eine geeignete Humusauflage bzw. passende Bepflanzung und einen aus-
reichenden Abstand der Bepflanzung zu den Steinen der Mauer zu achten.
Zudem sollten im Bereich der Mauer kein néhrstoffreicher Mutterboden
aufgebracht und nur heimische Pflanzenarten angesiedelt werden.

Eine fachmdnnische Ausflihrung oder Beratung beim Bau der Trocken-
mauer wird angeraten.

Bezliglich der Pflege ist nach Fertigstellung regelmdRig unerwiinschter Be-
wuchs (Brombeeren, Efeu, Gehdlze etc.) zu entfernen. Ggfs. muss das Fun-
dament erneut gesichert und Erde vor dem MauerfuB angefiillt werden.
Schadstellen sollten ausgebessert werden. Idealerweise sollten die Mahd-
zeitpunkte den vor Ort vorhandenen Arten angepasst werden (z. B. Mahd
auf wichtige Futterpflanzen fiir Schmetterlinge und Wildbienen abstimmen).

Mausreidechsen

refugium

Die im Baufeld lebenden Eidechsen sind fachgerecht zu vergramen. Hierzu
wird vorgeschlagen die gesamte Flache ab Mérz/April kurz zu méhen und
regelmalig kurz zu halten. Dadurch werden die Fldchen entwertet und die
hier lebenden Reptilien vergramt.

Vor Beginn der BaumaBnahmen ist um das Plangebiet herum ein Reptilien-
zaun zu stellen, um ein Einwandern der Eidechsen in das Baufeld und das
Ausldsen von Verbotstatbesténden zu verhindern. Der Reptilienschutzzaun
ist einzugraben, um ein Unterqueren des Zaunes durch Eidechsen zu unter-
binden. Der Reptilienschutzzaun ist aus geeignetem Material zu wéhlen:
Empfohlen werden Reptilienschutzzdune der Firma Stahlhart Faunistik
(Rohrbach) und mit Einschrankungen der Firma Maibach (Eschenbach bei
GOppingen). Der Reptilienschutzzaun ist nach erfolgter Vergramung(smahd)
und vor Baubeginn aufzustellen. Er muss mindestens fiir die Dauer der Bau-
zeit bestehen bleiben.

Bei guinstiger Witterung werden die nicht erfolgreich vergramten Mauerei-
dechsen im Plangebiet gefangen, in Faunenboxen zwischengehiltert, gege-
benenfalls gefittert und am gleichen Tag auBerhalb des Plangebiets wieder
freigelassen. Vor Baubeginn missen alle Eidechsen umgesiedelt worden
sein. Die Freigabe der Fliche erfolgt durch die 6kologische Baubegleitung.

Samtliche AufwertungsmaRnahmen, Zaunstellungen etc. sollten von einer
tkologischen Baubegleitung Uberwacht und dokumentiert werden.
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