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Befangenheit beachten!

Tagesordnungspunkit:

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Gemeinde Malsch hat in seiner o6ffentlichen Sitzung am
20.11.2018 dem Antrag der Freien Wahlervereinigung Malsch e.V. vom 25.08.2018
der Uberpriifung und einer eventuellen Anpassung bestehender Bebauungsplane
mehrheitlich zugestimmt. Im Rahmen einer Klausurtagung des Gemeinderats wurden
die Detailfragen zu diesem Thema mit dem Planungsbtiro behandelt. Die Beratungs-
ergebnisse sind bei der Ausarbeitung der Anpassungsvorschlage der bestehenden
Bebauungsplane der Gemeinde Malsch eingeflossen. Das Planungsbiiro Sternemann
und Glup, Sinsheim, hat zu den obengenannten bestehenden Bebauungsplanen der
Gemeinde Malsch eine umfassende Ausarbeitung mit Formulierungsvorschlagen vor-
gelegt.

Auf die Gremienvorlage vom 27.07.2021 mit den hierzu gefassten Beratungsergebnis-
sen wird verwiesen.
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Schwerpunkte der Plananderungen waren:

e das Zulassen von Dachgauben bzw. die Lockerung bisher diesbezliglich beste-
hender Einschrankungen;

e die Vergrofllerung des Spektrums zukinftig zulassiger Dachformen und Dach-
neigungen;

e die Vereinheitlichung der in den Ortlichen Bauvorschriften vorgesehenen Erhé-
hung der PKW-Stellplatzverpflichtung;

e die Aufnahme der seit vielen Jahren gangigen Stabmattenzaune als eine wei-
tere zulassige Art der Einfriedung;

o die Darstellung, dass das Anlegen von Schottergarten unzulassig ist.

Von den Plananderungen nicht betroffen sind die Grundzlige der jeweiligen Bebau-
ungsplane. So ist gewahrleistet, dass die sich auf der Grundlage des fortgeschriebe-
nen Planungsrechtes die Gebietsstrukturen erhalten bleiben.

Der Gemeinderat hat sich in seiner 6ffentlichen Sitzung am 27.07.2021 mit der Ausar-
beitung befasst und beraten. Diese Ergebnisse sind erneut in die jetzt zur Beratung
vorgelegten Bebauungsplanunterlagen eingeflossen.

Bei den Beratungen am 27.07.2021 wurde deutlich, dass es sich bei der Anderung der
Bebauungspldne um ein behutsames ,Nachjustieren” des Planungsrechtes handelt
und es sich damit nicht um grundsatzliche Neuaufstellungen der in der Gemeinde vor-
handenen Bebauungsplane handeln soll. Mit diesem Hintergrund wurde das Planungs-
biro gebeten, auch weitere, als die oben dargestellten Festsetzungen in Augenschein
zu nehmen und hinsichtlich ihrer Aktualitat zu hinterfragen. Dies sollte insbesondere
die Thematik einer besseren baulichen Nutzbarkeit der Grundstiicke unter dem Aspekt
einer behutsamen Nachverdichtung betreffen.

Das Planungsbuiro Sternemann & Glup ist dieser Bitte nachgekommen und schlagt in
den einzelnen Gebieten nunmehr folgende Erganzungen vor:

e Erweiterung und Aktualisierung der Ausweisung der Uberbaubaren Flachen in
einzelnen Plangebieten;

e eine auf die Grundstlcksstruktur angepasste, mafvolle Anhebung der Grund-
und Geschossflachenzahlen.

Des Weiteren wurde der Beschluss des Gemeinderates umgesetzt, in alle nachfolgend
aufgeflihrten Bebauungsplanen den einzuhaltenden Mindestabstand zwischen einer
zuldssigen Dachgaube und der Giebelaufenwand eines Gebdudes mit einem MafR
von 1,00 Meter festzusetzen (bisheriger Vorschlag: Mindestabstand von 2,00 Meter,
gemessen vom Ortgang (Dachlberstand) des Daches).

Zusammen mit der inhaltlichen Anderung erfolgt durch das Planungsbiiro eine
digitale Aufarbeitung der Bebauungsplidne, so dass die planungsrechtlichen
Festsetzungen zukiinftig digital bereitgestellt und auf dem elektronischen Weg
ausgegeben werden konnen.
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Die in diesem Sinne tberarbeiteten Anderungsentwiirfe der genannten Bebauungs-
plane sind der Vorlage (Anlagen 2 bis 7) beigefiigt.

Ein Vertreter des Planungsbiros wird an der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderats
teilnehmen, den jeweiligen gednderten Sachverhalt erldutern und fiir Fragen zur Ver-
flgung stehen.

Beschlussvorschlag:

2.1  Allgemeine Erlauterungen

Der Gemeinderat der Gemeinde Malsch nimmt erneut die aligemeinen Erlduterungen
des Planungsbiros Sternemann und Glup, Sinsheim, im Rahmen der Uberpriifung und
Anpassung zu den bestehenden Bebauungspldnen der Gemeinde Malsch zur Kennt-
nis. Dies auch weiterhin im Hinblick auf die noch ausstehenden Bebauungsplane der
Gemeinde Malsch.

2.2 Bebauungspline und Ortliche Bauvorschriften

2.21 ,Platten“

Der Gemeinderat der Gemeinde Malsch beschliet zu dem Bebauungsplan und den
Ortlichen Bauvorschriften:

1. Aufstellungsbeschluss fur die Anderung des obengenannten Bebauungsplans
und Ergénzung der Ortlichen Bauvorschriften.

2. Billigung des Entwurfs zur Anderung des Bebauungsplans / der Ortlichen Bau-
vorschriften gemal § 2 Abs. 1 BauGB im ,vereinfachten Verfahren® auf der
Grundlage des § 13 a BauGB.

3. Beschluss zur Anhérung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB,

2.2.2 ,Philippsburger Acker — Obere Bangert*
Der Gemeinderat der Gemeinde Malsch beschlieRt zu dem Bebauungsplan und den
Ortlichen Bauvorschriften:

1. Aufstellungsbeschlu§s fir die Anderung des obengenannten Bebauungsplans
und Ergénzung der Ortlichen Bauvorschriften.

2. Billigung des Entwurfs zur Anderung des Bebauungsplans / der Ortlichen Bau-
vorschriften gemal § 2 Abs. 1 BauGB im ,vereinfachten Verfahren® auf der
Grundlage des § 13 a BauGB.

3. Beschluss zur Anhorung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.
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2.2.3 ,Unterm Miihlweg"“
Der Gemeinderat der Gemeinde Malsch beschlie3t zu dem Bebauungsplan und den
Ortlichen Bauvorschriften:

1.

Aufstellungsbeschluss fir die Anderung des obengenannten Bebauungsplans
und Erganzung der Ortlichen Bauvorschriften.

Billigung des Entwurfs zur Anderung des Bebauungsplans / der Ortlichen Bau-
vorschriften gemal® § 2 Abs. 1 BauGB im ,vereinfachten Verfahren” auf der
Grundlage des § 13 a BauGB.

Beschluss zur Anhdrung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB.

2.24 ,leimengrube”
Der Gemeinderat der Gemeinde Malsch beschlief3t zu dem Bebauungsplan und den
Ortlichen Bauvorschriften:

1.

Aufstellungsbeschluss fir die Anderung des obengenannten Bebauungsplans
und Erganzung der Ortlichen Bauvorschriften.

Billigung des Entwurfs zur Anderung des Bebauungsplans / der Ortlichen Bau-
vorschriften gemaly § 2 Abs. 1 BauGB im ,vereinfachten Verfahren“ auf der
Grundlage des § 13 a BauGB.

Beschluss zur Anhérung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB.

2.2.5 ,Nordlich des Oberen Jagdweges*
Der Gemeinderat der Gemeinde Malsch beschliefst zu dem Bebauungsplan und den
Ortlichen Bauvorschriften:

i

Aufstellungsbeschluss flr die Anderung des obengenannten Bebauungsplans
und Erganzung der Ortlichen Bauvorschriften.

Billigung des Entwurfs zur Anderung des Bebauungsplans / der Ortlichen Bau-
vorschriften gemal® § 2 Abs. 1 BauGB im ,vereinfachten Verfahren" auf der
Grundlage des § 13 a BauGB.

Beschluss zur Anhérung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB.
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2.2.6 ,Mihlweg“
Der Gemeinderat der Gemeinde Malsch beschlieRt zu dem Bebauungsplan und den
Ortlichen Bauvorschriften:

1. Aufstellungsbeschluss fur die Anderung und Erganzung der Ortlichen Bauvor-
schriften im obengenannten Bebauungsplan.

2. Billigung des Entwurfs zur Anderung der Ortlichen Bauvorschriften geman § 2
Abs. 1 BauGB im ,vereinfachten Verfahren* auf der Grundlage des § 13 a
BauGB.

3. Beschluss zur Anhérung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.

Als Anlage sind beigefiigt:
[] Folgekostenberechnung [] Karten/Folien [X] Unterlagen:

1.Ausarbeitung-mit Formulierungsverschidgen (siehe Gremienvorlage vom 27.07.2021)

2.Platten 1. Anderung

3.Philippsburger Acker — Obere Bangert IV. Anderung
4 Unterm Muhlweg 4. Anderung

5.Leimengrube 1. Anderung

6.Nordlich des Oberen Jagdweges 4. Anderung

7.Muhlweg

Handzeichen Sachbearbeiter: FH Datum: 14.06.2022
Mitzeichnung durch Amtsleiter: FH W Datum: 14.06.2022
Handzeichen:

Mitzeichnung durch Rechnungsamt Datum:
Handzeichen:

Mitzeichnung durch Planungsbiiro Sternemann & Glup ﬂ Datum: 13.06.2022
Zustimmung durch Burgermeisterin Sibylle Wairfel / Datum: 14.06.2022
Handzeichen )it

/
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GEMEINDE
MALSCH

BEBAUUNGSPLAN
"PLATTEN"

1. ANDERUNG

Bearbeitung der Ursprungsfassung:

Ingenieurbiiro Gerhard Weese MaBStab S 1 :500

Leimen / Heidelberg

Die Ursprungsfassung wurde durch den 27.11.2020/ 21.04,2022
Gemeinderat am 13.12.1970 als Satzung

beschlossen. Die Genehmigung durch das STERNEMANN

Landratsamt erfolte am 15.01.1971. Der

: : UND G L U PEEs=ss
Bebauungsplan ist duch die ortsubli!che FREIE. ARCHIEKTEN UND STADTPLANER EEaaaS
Bekanntmachung am 02.02.1971 in Kraft ZWINGERGASSE 10 74889 SINSHEIM Hmmmmm

tret TEL:07261/94340 FAX:07261/94 3434
getreten. E-MAIL: INFO @ STERNEMANN - GLUP . DE







N IS | SIS e )

i Planungsrechtiiche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG und BauNVO)
1 Art und Malb der baulichen Nutzung (§ 9. Abs. 1. Nr.1 BBauG)
1.1.  Im Reinen Wohngeblat sind Ausnahmen nach § 3 (3) der BaulNVO nicht zuldssig.

1.2. MNebengeb#ude sind im reinen Wohngebiet nicht gestattat.

2. Hohenlage baulicher Anl: 9 (1) BauGB

2.1. Furdie Hahenlage ist das natlrliche Geldnde im jeweiligen Bereich der baulichen Anlage mafigebend.
Die Hohenlage des Geb&udes wird, bezogen auf die Fullbedenoberkante des Erdgeschosses. durch
den Abstand (h) zur f . im Mittel g 1G berfl (m) angegsben.

Als Erdgeschoss gilt das unterste Vollgeschoss, nicht das g alls auf die G
anrechenbare Untargeschoss.
m= Héhenlage des im Mittsl
Flache
h=Hohenabstand von "m" zur Fubodenoberkante des Erdgeschosses

uberbaute Fldche (m*?)

1en, f Geléndes, bezogen auf die iberbaute

(F.OKE.G.)

umbauler Raum 2w ischen
festgeiegtem Gelande und
FOKEG (m?¥

Bei Gebauden, die aus mehreren, aneinandergefigten Baukorpern bestehen oder bei denen die
einzelnen Geschosss gegeneinander versetzt sind, werden Gebdudeteile, die sich unter ein Dach
einordnan, zusammengefasst, andere getrennt armittelt.

Bis zur Vorderkante Geb&ude ebenerdig zur Strasse (waagrecht). Dann weitere 5,00m waagrecht.
Dann senkrecht Abstand der Gebéudevorfiiche (..... ) messen. Dann Héhenpunkt H an Strake= 8,00 m
... HBhenpunkt H ... .. vorderen Gebaude ...... und parallel

2.1. Die maximale Gebdudehdhe als Abstand ber dem festgelegten Gelédnde ist im Plan mit H angegeben.

2.2, Garagen sind in ihrer Hohenlage dem festgelegten Geldnde so anzupassen, gegebenenfalls auf dem
Grundsliick so anzuordnen, das H hichstens 3,70 m betrdgt.

3 Garagen und Stelifachen 1a BauGB

3.1.  Soweil im Plan keine Flachen fir Garagen g werden, sind auf dem
Baugrundstiick so anzuordnen, dass von der Strallenbegrenzungslinie bis Garagentor ein
Stauraum von mind. 5,50 m verbleibt. Dabei sind aufierdem folgende Abstande zur
Straftenbegrenzungslinie einzuhalten:

Parallelstellung (Einfahrt parallel zur Strafie)
3.00m
sowia bei Schragstellung (Ausnahme sh. 7.3.)
3.1, Die hintere Baugrenze (von der Zufahrisstralle aus) bzw. deren verlangerie Flucht darf, mit Ausnahme
in den von Pki. B6 1 bis C6 an den Sonnenweg grenzenden Grundstiicken und in Eckgrundstiicken,
durch die Garage nicht berschritten werden.

3.2. Einstellfidgchen und der Stauraum an Garageneinfahrten dirfen nicht durch Tore. Sperrketten 0.4,
abgeschlossen werden.

4, AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 111 LBO

4.1. Dachform von Garagen: Flachdach, max. 9°. (Ausnahme sh. 7.2.)

4.2. Dact von Hauptgebauden: dunkler Farbton
Kniestock: max. 30 cm
Dachiibauten:  nicht dfstattet
Gestallung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 111 LBO

5.1, MitA der Fldchen ittelbar am (Abstand max. 5,0 m) sowie dartiber hinaus zum
Anschluss an das Straftanniveau, sind die Baugrundsticke in den gegebanen natlrlichen

Geldnd dltnissen zu bel

52 Das Geldnde im Anschluss an der Talseite des Gebé#udes ist dessen Hohenlage so anzupassen, dass
es nicht tiefer als 40 cm unter dem Erdgeschassboden bzw. Untergeschossboden zu liegen kammt.

6. Einfriedigungen

6.1. Gesamthohe: max. 0,80 m
Sockalhdhe: max. 0,25 m

Die Einfriedigung ist im Gefélle der Strasse auszufihren.

Sockel aus Naturstein oder Baeton
Heckenhinterpflanzung
Holzzéune
Drahtgeflecht, &

6.2. gestaltet sind:

it- oder ins

B.3. Mauem und Pfeiler sind nur zur Befestigung von Eingangstaren sowie zur Unterbringung von
Malltonnen gestattet.

6.4. An Straleneinschnitten sind die Béschungen in das Baugrundstiick unter einem Winke! von max, 35°
anzulegen. Gestattet sind aufterdem Stitzmauern, deren Hahe jedoch nicht mehr als die Halfte des
Héhenunterschiedes zwischen Strallenoberkante und Gelands betragen darf. Sie konnen jedoch
mindastens 50 cm hach sein, dirfen das Man von 2,0 m aber nicht Gbersteigen.

Abbifdung

7. Ausnshmen
Falls 6ffentliche Belange nicht enlgegenstehen und nachbarrechtliche Interessen nicht wesentlich
beeintrachtigt werden sowie in Hartefallen sind gem. § 31 Abs. 1 BBauGB und § 84 Abs. 1LBO
folgende Ausnahmen zulassig.

7.1.  Uberschreitung der Baugrenze

Baugrenzen kannen bis 2,0m Gberschritten werden, wenn sich der Grundstickseigentimer durch
Baulast verpflichtet, auf die Uberbauung der @berbaubaren Grundsticksfldchen mit dem selben
Umfange zu verzichten, in dem die Ausnahme es ihm erméglicht. die nicht Uberbaubare
Grundstiickfliche zu Gberbauen.

7.2. Dachform der Garagen
Falls die Garage architektonisch mit dem Hauptgebdude verbunden wird, kann auch sine andere
Dachform zugslassan werden.

1.1, Stellung der Garagen
Ausnahmen von der Festlegung 3.1. kéinnen, wenn die Gelandeverhalinisse es erfordern und von der
Sicherheit des Straflenverkehrs keine Bedenken bastehen bis auf 3,0 m Absland zur
grenzungslinia werden.

- Ordnungswidrigksiten

8.1. Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 112 LBO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit erdassenen
érilichen Bauvorschriften nach § 111 LBO zuwiderhandelt.

Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Platten"

Aufgrund von § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung fir Baden-Worttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBL. 5. 357, ber. 5. 416), zuletzt geandert durch das AndG vom 18.07.2019 (GBL 5. 313), sowie § 4 der
Gemeindeordung (Gem0), fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBL S.
581, 5. 698) zuletzt gedndert das Geselz vom 02.12.2020 (GBI 5.1095), hat der Gemeinderat der Gemeinde Malsch
filr den Geltungsbersich des Bebauungsplanes: *Platten”, mtwmadmdﬁﬂebawm foigende
erganzende Satzung iber Ortfiche B hriften zum Bebauungspl hi

A AuBers Gestatung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1. LBO)
1. Dachform
Zuldssig sind symmetrische Safteldacher, gegeneinander versetzte Puitdicher, Walmdacher sowie Zeitdach

(bisher: Satteldach)

2. Dachneigung
Zulassig sind Dacher mi Neigungen zwischen 187 - 35" (bisher max. 307)
3 DachaufbautervDacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnifte missen von der Giebel-Aullenwand eines Gebaudes einen Mindestabstand von
1,0 m einhalien.

T
Durch die Anordnung und Ausgestaitung von Dachgauben darf die Traufe des Hauptdaches nicht unterbrochen
werden.

Von dem ausgewi Di d (g in der Dachschrage, i
Mindestabstand zu Gauben von 0,70 m einzuhalen.

chiieBlich Dachit d) ist ein

Nebengiebe! sind, ohne das Einhaken des genannten Mindestabstandes vom Origang sines Gebaudes zulissig. Sie
miissen jedoch von der AuBenhiifle der jewefigen Fassade um mindestens 0,75 m hervortreten.

i) IS

B.  Gestaktung der unbeb

Fachen bebauter Grundst

(§74 (1) 3.LBO)

1. Zuwegungen, Zufahrten auf privaten Grundstiicken, PKW-Steliplitze

Zuwegungen, Zufahrten und PKW-Steliplatze sind in wasserdurchissiger odsr bedingt wassudurchsssqs Bauweise

2u emichten. Dieses sind z. B. wassergebundene Decken, Scholtermasen, durchiassiges Betc i mit
Drainfuge/Rasenfuge.
Altemativ ist das von den oben g Flachen abfiieBende Oberflach in ang den Grinflachen, Ober

gine 30 cm starke, belebte Oberbodenschicht, zur Versickerung zu bringen.

2 Gestaltung der Gartenfiachen

Die unbebauten Fiachen der bebauten Grundstiicke sind, mit Ausnahme von Zufahrten, Zugangen, zuld
Stelipiatzen, sowie den zutassigen Nebenanlagen, als Griin-/Gartenfiiche anzulegen und daverhaft zu urtehalm

Eine Aachenversiegelung mit losen Material- und Steinschi (Sch

garten) ist g
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IV. ANDERUNG

Bearbeitung der Ill. Anderung:

Ingenieurbiiro Weese M a BSta b — 1 . 5 0 0

Im Schilling 4, Leimen

Satzungsbeschlqss fir den Bebauungsplan 27.11.2020 / 21.04.2022

"Philippsburger Acker - Obere Bangert,

And?rung 1" 18.02.1997 S TERNE M A N N

Die ;f«nc.lerung Il des Bebauungsplanes ist durgh UND G L U pisaz==

ortstibliche Bekanntmachung am 07.05.1997 in || rreie aRcHITEKTEN UND STADTPLANEREHEEER

et gt R R e
E-MAIL: INFO @ STERNEMANN - GLUP . DE






| Schriffiiche Festsetzungen

2.3.2  Aufiiillungen und Abtragungen
Planungsrechtiiche Festsetzungen (5 9 (1) BBauG und Baulv0) Mit Ausnzhme der Flachen am Gebdude (Abstand 5,0 m). sowie dariiber hinaus zum Anschiuss an das Straenniveau, sind
Baugrundstiicke in den natirlichen Gelandeverhaltnissen zu belassen. Boschungen sind bis zu einem Neigungswinkel von 35 Grad
Art der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr.1 BBauG) gestatiet. Im Bereich der seillichen und ruckwartigen Gi enzen ist das Geldnde beizubehal
A WA A i85 BAAVO: Bai bestehenden Baumen dirfen im Bereich des Kronendurchmessers keine Auffillungen erfolgen.
1 RINgE. fronageaieL AUSNANmAn. 3 5. 4a) Auttallungen und Abgrabungen Uber 1,20m vom urspriinglichen Gelande sind genehmi flichi
Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO sind gemaf § 1 (5) der BauNVD nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig. o o 0 L prungli ind genehmigungspilichtig.
2 Allgemeines Wohngebiet Ausnahmen § 4 Bauhlvo 2.3.3  Ausiuhrung von Stellplatzen und Gfragepzulahnan ‘
Ausnahmen nach § 4 (3) 1-5 BauNVO sind gemap § 1 (6) BauhlVD nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulissig. Stellplatze und Garagenzuiahrien sind mil einem wasserdurchlassigen Belag auszufuhren, so dass sie 50 % wasserdurchlissig sind
3 Mischgebiet § 6 BauhlVo 24,  Hinfriedigungen § 74 (1) 3 LBO
Die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen werden nach § 1 (6) BauNVO fir unzuldssig erklart.
& e i §1(5) BauGB 24.1  Gestaltung der Einfriedigung
4 Ausschluss von Nutzungen au Tl i o o < i s e s
Im Mischgebiet sind Vergnigungsstatten gemi § 6 {2) 8 BauhQ ichi Bestandleil des Bebauungsplanes und daner nicht zulissig. In den Bgugehlelen |“st gegen dVIE offentlichen Verkehrsflachen eine durchldssige Einfriedigung bis 1,50 m Gesamthéahe bei einem
Sockel his 20 cm Hihe zulassig
[.5 Nebengebaude Gestattet sind:
Nebengebauda sind im “Reinen Wohngabiet” nicht zuldssig. Im “Allgemeinen Wohngebiet" darf die Grundfiiche des Nebengebdudes Sockel aus Naturstein oder Beton
nur 1/4 der Grundflache des Hauptgebaudes belragen. Heckenhinterpflanzung
. ) Holzzdune, Masehendraht- oder Siabmatiénziline |
% Ma} der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB Die Einfriedigung ist im Gefalle der StraBe auszulhren,
11 Anrechenbare Grundilgche § 19 (4) Baulvo) Ardensallichen ung en Grur enzen sind Wiaschendrabt- oder Stabmatenzaung, bis max. 1.50m, one Sockel u
Bei der Ermilllung der Grundliache sind die Grundflachen von einem Bodenabstand von 20 ¢m zuldssig.
1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne van § 14,
3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeob durch die iliche, durch die das Baugrundstick lediglich 242 Arenauswahl
unterbaut wird, mitzurechnen. Heckenbepflanzungen sind mit einheimischen, standorigerechten Laubgehdlzen vorzunehmen. Nadelgeholze und exotische Pfianzen
sind unzuldssig.
Die zulidssige Grundfldche darf durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 35% (bisher 24%) (iberschritten
werden. Falls Zufahrten von Garagen sowie Stellplatze und ihre Zufahrien wasserdurchlassig angelegt werden, (z.8. Rasengittersteing, 1.1, Stellplatzverpflichtung § 37 (1) LBO
Spurplatten in Rasen eingebettet, Rasenschotter, Pllaster mit breiter Rasenfuge, mind. 2 cm) sind diese nur mit 50 % auf die
Grindfichie aurechnen. 25,1 Anzahl der Stellplitze
22 Anrechenbare Geschossliache § 20 BauNvo Die ; fiir V ‘(gemaf!. § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO) wird erhiht fir;
Flachen von A dumen In anderen G 1 im Sinne von “§ 20 Abs. 3 BauhiVO einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden 2) 2 - Zimmer Wohnungen auf 1.5 Stellpldtze
Treppenraumen und einschiieRlich ihrer Umfassungswande sind ganz auf die GeschoBflache mitzurechnen. b) 3 - Zimmer Wohnung und mehr auf 2,0 Stellplatze.
Sich ergebende Bruchteile bei der Barechnung der vorgenannten Steliplatzverpflichtung sind auf ganze Stellplatze aufzurunden.
. B ise, 0 Gi §9 (1) 2 BauGB § 22 BauhV0
. 1.2, Ordnungswidrigkeiten § 75 LBO
1.1 Offene Bauweise
Offene Bauweise gemah § 22 Abs. 2 BauNVO mit Grenzabstand, nur Einzel- und Doppelhauser. 281 Grdnungswidrigkeiten
12 Nebenanlagen § 23 (5) BauNvo Gmnungsw.inn'g im S_lnne § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 74 LBO erfassenen, orilichen
Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNV0 sind mit Ausnahme von Einfriedigungen, Klopfstangen, Millboxen und Bauvorschriften zuwiderhandelt
Sehwimmbecken nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig
Hinweise
L3 Mit icht auf die Gr kann als die Uberschreitung der Baugrenze um max. 2m zugelassen werden,
wann dafir auf die Uberbauung einer entsprechenden Flache innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche verzichtet wird. dieser 3.1.1 Mutterboden
Verzicht ist durch Baulast zu sichem. Beiallen B hmen sind M (Dber und Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung
zuzutiinren und getrennt zu lagem. Mutierboden dart nicht mit Unterboden gemischt oder verdeckt werden. (§ 4 BodSchg. § 202
. Fidchen fir Stellplatze und Garagen mit inren Einfabirten § 9 {1) 4 BauGB Banca)
1.1 Anordnung der Garagen und dberdachten Steliflachen 3.1.2  Lagerung von Erdaushub
Soweit die Lage der Garagen und tberdachten Stellfiachen im Plan nicht durch Planzeichen festgelegt ist, sind diese auf dem Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach § 1 BodSchG gewahrleisten (Schitthihe max. 2,0m, Schu
Baugrundstick so anzuordnen, dass zwischen Str 0 ie und G itor ein ohne Tor und Absperrung vor Verna ). Es sind ord e, zugel, und betriebene Zwischenlager fiir Erdaushub, méglichst im Planpebiet zu benu
Stauraum von mind. 5,50m verbleibl
Entlang des *Bberen-tisiweges® “Rotenberger Strafle” sind im Bereich zwischen Straflenbegrenzungslinie und Baugrenze Garagen nicht 313 Bodenverdichiung
zulassig. Im dbrigen ist (bei paralleler Zufahrt) von der Strafienbegrenzungslinie ein Abstand von 2,0 m einzuhalten. Im Bereich des o \n den richt zur Beb h 8 ind Bod . —
FuBweges ist eine paraliele Zufahrt nichl erlaubl. n en.nu: 2ur Bebauung vnrgesta enen Bereichen sind Bodenver u 1, um die Bodensiruktur vor
Die hintere Baugrenze (von der Zufahrtsstraie aus gesehen) bzw, deren verlangerte Flucht darf mit Ausnahme von Eckgrundstiicken erheblichen und nachhallipen Veranderungen zu schiitzen
durch die Garage nicht Uberschritten werden.
3.1.4  Bodenverunreinigung
i Hi Zahl von gen § 9 (1) 6 BauGB Falls bei der Durchtiihrung von Bodenarbei hliche und/oder sichibare Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf
5 : L N g d reinigungen hi ist das W - Rhein-Neckar-Kreis unverziglich zu verstindigen,
il ok bei Einzelh und Dof ilften
Die Anzahl der Wohnungen wird je Einzelhaus auf max. 4 und je Doppelhaushalfie auf max. 2 fesigelegt.
e : ) L 3.15 Bodenabtrag
. DieGi die van der sind § 9 (1) 10 BauGB Bei Bodenbearbeitung sind Rutschungen und Erosionen durch geel h zu verhind
i1 Sichtwinkel 1.2 Fachen fiir die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die Sichtielder an den Strafeneinmundungen sind von jeder si Nutzung und freizuhalien. Strauch

Hecken und Einfriedigungen dirfen eine Hohe von 0,80m iiber Fahrbahn nicht berschreiten

", Hachen, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 (1) 21 BauGB

Leitungsrechte
a) Leitungsrecht fur die Ver wvon Ver- und Entsor !
b) Leitungsrecht fir die Verlegung von Stromkabel zugunsten der Badenwerk AG.

der G

J.  Mafinahmen zum Schutz der Nalur- und Landschaft § 9 (1) 20. BauGB

Garagen und Carportbegriindung
Garagen, die in den Hang gebaut werden, sind mit Erde zu dberdecken und zu begrilnen, Freistehende Garagen und Carports sind zu
begrilnen.

1. Pflanzgebot, Pflanzbindung § 9 (1) 25 BauGB

Vorhandene Baume § 9 (1) 25 b BauGB
Im Wendehammer der Strafie "Im Bangert” ist ein heimischer Standortgerechter groBkroniger Baum (z.B. Rotbuche, Trauerweide oder
Stieleiche) zu erhalten.

o

Anpflanzungen § 9 (1) 25 a BauGB

Zur méglichst den i der Beeintrdchtigung des Natur sind mind. 40 % der Grundsticksflache zu begriinen
baw, zu erhaiten. Hierzu sind je angefangene 150 m? Grundstilcksfliche mindestens ein mittel- bis grofikroniger, standortgerechter,
ginheimischer Laubbaum zu pflanzen. Wenn nachbarrechtliche Abstand! hriften dem oben g Pllanzgebaot ent 1,
miissen ersatzweise fur einen Baum mind. 5 Straucher gepflanzt werden.

N Markeh Itoinwirkunnan § @ (11 24 RaulR

nanan el 1

Das Niederschiagswasser, welches von Dachilichen abflieBt, sollte innerhalb der Grundstiick 1 und zur \

gebracht werden. Hierfir sollten und Versi vorgesehen werden, deren Grundfliche mindestens 10 % der
Dachflache ausmachen und deren Tiefe mindestens 30 m betragen. Sie sind als Grunflache anzulegen und mit @inam Uberlauf an da:
dffentliche Kanalngtz auszustatten.

Legende

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB und §§ 1 - 11 BauNV0)

1.1, Wohnbaufiachen (§ 1 (1) 1. BauNVO0)

111 - Reines Wohngebiet § 3 BauNVv0

1.2

1.2‘. @

2. Mab der baulichen Nuizung (§ 9 (1) 1. BauGB)

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVv0

Mischgebiet § 6 BauNvO

0.3

2l Grundflachenzahl (§ 19 BauNVv0)

2.2, Geschossflachenzahl (§ 20 BauNvo)




0.

12

Garagen und Carportbegrundung
Garagen, dig in den Hang gebaut werden. sind mit Erde zu uberdecken und zu begrinen. Freistehende Garagen und Carporis sind zu
begriinen.

Pilanzgebat, Pilanzbindung § 9 (1) 25 BauGB

Vorhandene Baume § 9 (1) 25 b BauGB
im Wendehammer der Strafie "Im Bangert" ist ein heimischer Standortgerechter groBkraniger Baum (z.B. Rotbuche, Trauerweide ader
Stieleiche) zu erhafien.

Anpfllanzungen § 9 (1) 25 a BauGB

Zur maglichst weitgehenden Minderung der Beeintrichtigung des Naturhaushaltes sind mind. 40 % der Grundsticksilache zu begriinen
bzw. zu erhalten. Hierzu sind je 150 m? Grundstiicksfiache mind
einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Wenn i
miissen ersatzweise fir einen Baum mind. 5 Straucher gepflanzt werden.

&in mittal- bis g iger, ter,

Vorkehrungen gegen schadiiche Umwelteinwirkungen § 9 (1) 24. BauGB

Schallschutz durch Schallddmmung von AuBenbauteilen

In den im Plan 1 Lirmpeg ichen sind Schallschutz gemal} DIN 4109 Abschn. 5 in der Fassung vom
November 89 unter Beriicksichtigung unterschiediicher Raumarten oder Nutzungen am Objekt zu treffen. Soweit im Plan keine
Larmpegelbereiche festgelegt wurden, gilt Lirmpegelbereich Il.

Hohenlage baulicher Anlagen § 9 (2) BauGB und § 18 BauhvO

Hahenlage baulicher Anlagen

Fiir die Hishenlage baulicher Anlagen ist das natiirliche Gelande im jeweiligen Bereich der baulichen Anlage mafigebend
Die Hahenlage des Gebdudes wird, bezogen auf die Fulbodenoberk des Erdgesch {nicht
Untergeschasses) durch den Abstand (h) zur im Mittel Gel flache und der Gebd Ghe (H)

als Abstand des Firstes dber dem festgelegten Gelande angegeben.
Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen § 74 und § 75 LBO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) 1 LBD

Dachferm

-Sattelpder Walmdach-

Zuldssig sind symmetrische Satteldacher, gegeneinander versetzte Pultddcher, Walmdacher sowie Zeltdacher.

Dachneigung

22 - 35 Grad

Fiir Doppelhduser ist bindend 30 Grad festgeleqt, von der Bindung kann als Ausnahme bis 5 Grad abgewichen werden,
wenn sichergestelll ist, dass beide Haushalften diese Neigung ubemehmen. Dies ist durch Baulast zu sichern.

Dachdeckung
dunkler Farbton

Dachaufbauten
Dachgauban und D sind 7ulissig. hee-Summe darfledoch picht mehe als 13 der lowsaiigen Trauflings batragen.
Dacheinschnitte cind. in-zul3ssigEs golten dia oban o 15

Dachgauben und Dacheinschnitte missen von der Giebel-Auflenwand eines Gebaudes einen Mindestabstand von 1,0 m einhaften.

Durch die Anordnung und Ausgestaltung von Dachgauben darf die Traufe des Hauptdaches nicht unterbrochen werden.
Van dem i Dachrand ( in der Dachschrage, einschlizBlich DachOberstand) ist ein Mindestabstand
zu Gauben von 0,70 m einzyhalten.

Nebengiebel sind, chne das Einhalten des genannten Mindestabstandes vom Ortgang eines Gebaudes zuldssig. Sie missen jedoch
von der Auienhiiie der jewedigen Fassade um mindestens 0,75 m hervortreten.

/N

Dachgestaltung

Bergseits darf der Schnitipunkt der Aulenwand mit der Oberkante Dachhaut nicht hoher als 3,50 m uber der Oberkante des
FuBbodens des letzien Vollg liegen. Fiir zuruckspringende deren Lange nicht mehr als 2/5 der
(Gesamtgebaudeseite betragt, entfallt diese Beschrankung.

Bei Doppelhdusern ist dieses Mal zwingend.

Werbeanlagen § 74 (1) 2 LBO

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss an der Zugangsseite moglich

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstucke § 73 (1) 5 LBO

Auflenanlagen

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sind, mit Ausnahme von Zufahrten, Zugangen, zulassigen Stellpltzen, sowie den
zuldssigen Nebenanlagen, als Griin-/Gartenfidche anzulegen und dauerhalt zu unterhalten.

Eine Flichenversiegelung mit losen Material- und Steinschiittungen (Schottergarten) ist unzulassig.

bisher. Die unbebauten Flichen der bebauten Gr sind gi

hriften dem oben g F ot 1,

1.1, Wohnbaufldchen (§ 1 (1) 1. BauNvO0)

114 Reines Wohngebiet § 3 Bauh
112, Allgemeines Wohngebiet § 4 BaukVO

12 @ Mischgebiet § 6 BauNVa

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

2.1, 0.3 Grundfiachenzahl (§ 19 BauNvO)
2.2. Geschossflachenzahl (§ 20 BaulNvo)
23. Il Zahl der Vollgeschosse

Vollgeschoss im Untergeschoss mit eingeschlossen

24. zBh=10m Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVOD)

(FOK EG bezogen auf die festgelegte, im Mittel gemessene Gelandeoberfliche)

2B.H=9.0m Firsthéhe (iber dem festgelegten Geldnde (§ 18 BauNvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2. BauGB)

offene Bauweise nur Einzel- und Doppelhduser zulissig

3.1, @

3.2, wemsmems Baygrenze, vorgenommene Anderungen (§ 23 (3) BauNvo)

34, === Baugrenz, rechiskraftiger Bebauungsplan (§ 23(3) BauNv0)

4. Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGB)

41. —=——= Haupffirstrichtung

5. Verkehrsflache (§ 9 (1) 11. BauGB)

StraBenverkehrsflachen

T
"l

5.2. g

521 &
5.2.2

A
53. A

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Offentliche Parkplitze
FuBgdngerweq

Konstruktion der Sichtfelder nach RAS-E, Anfahrtssichtweite 3 m / 30 m,
Bebauung, Bepilanzung, Einfriedigung und Nutzung max. 0,80m hoch

6. Fléchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12. u 14. BauGB)

6.1. @ Trafostation

7. Griinfldchen (§ 9 (1) 15. BauGB

7.1 Griinfliche
7.2 Verkehrsgriin
73. private Grinflache

8. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft ( § 9 (1) 20 und 25 BauGB)

8.1. . Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepilanzungen § 9 (1) 25 a BauGB

9. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

9.1, === mit Leitungsrechten zu belastende Flichen
zugunsten der Gemeinde, zugunsten der Elektrizitatsversorgung
o

Umgrenzung der Fidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(89 (1) 10 BauGB)
Sichtwinkel

[
9.3. l!:h Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB
[==5+1

9.4. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 (4) und § 16 (5) BauNvO)

95 e objekibezogener Schallschutz Larmpegelbereich
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L Planungsrechlliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG und BauNVO)

1.1, Art der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr.1 8BauG)

1.1.1  Aligemeines Wohngebiet Ausnahmen § 4 BauNVO
Ausnahmen nach § 4 (3) 2, 3, 5 u. 5 BauNVO sind gemalt § 1 (6) der BauNVO nicht
B I und daher nicht zuldssig.

les Bebauur

1.1.2 Nsbenanlagen § 14 BauNVO
Neb ] im Sinne von Neb § 14 BauNVO sind nur innerhalb der
Baugrenzen, bzw. der fir diesen Zweck im Plan ndher bezeichneten
Bauzonen gestallel. (sighe Planz. Nr. 3.3.1). Die Grundflache der Nebengebiude ohne
L ing der gaf. damil vert gen darf hi
1/5 der Grundflache des Haupigebaudes betragen.

1.2, Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstickflachen, sowie die Stellung
der baulichen Anlagen § 9 (1) 2 BBauG

1.21 Offene Bauweise
Offene Bauweise gemall § 22 Abs. 2 BauNVO mit Grenzabstand als Einzelhauser,
Doppelhéauser oder als + v mit einer LAnge von  héchstens 50 m.

1.2.2 Offene Bauweise Einzel- und Doppelhauser
Offene Bauweise gemall § 22 Abs. 2 BauNVO mit Grenzabstand als Einzel- und
Doppelhauser,

1.23 Besondere Bauweise einseitiger Grenzbau
Die Gebaude kénnen jeweils an der ésllichen Grundstiicksgrenze oder mit einem
Mindestabstand von 1,0 m zu dieser Grenze emichtet werden.

1.24 Baugrenzen Ausnahmen
Als A konnen zur 1g der Grundrifigestaltung die Baugrenzen max. auf die Halfte
der Geba ite bis 2,0m i itten werden,
wenn keine Abstandsvorschrifien verlelzl werden und dafiir auf die Uberbauung einer
prechenden Flache der G istiicksflache verzichlet wird.
Dieser Verzicht ist durch Baulast zu sichern.
Nicht Uberschritten werden dirfen al zu affentli achen.

1.3, Fldchen fUr Stellplétze und Garagen sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundstiicken
§9(1)4 BBauG

1.31  Anordnung der Garagen
Soweit die Lage der Garagen im Plan nicht durch Planzeichen 8.1 festgelegt ist, sind sie auf
dem Baugrundstiick so anzuordnen, dass zwi: 1 St
un;ft:l gegagenmr ein ohne Tor und Absperrung vorgesehener Stauraum von mind. 5,50 m
verbleibt.
IMir 1d (bei nicht senkrechter Zufahrt zur Strafte 3,0m ). Der Ausbau des
Kellergeschosses fiir eine Garage ist nicht gestattet.

1.4.  Flachen fur Aufschuttungen Abgrabungen und Stitzmauem, soweit sie zur _Herstellung des
Strallenkorpers notwendig sind (§ 9 (1) 26 BEBauG

141 Sichtwinkel
Die Sichtfelder an den iindungen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung freizuhalten. Stréucher, Hecken und Einfriedigungen dirfen eine Hohe von
0,70 m Gber Fahrbahn nicht dberschreiten.

15 Flachen fiir Aufschiitlungen Abgrabungen und Stiizmauern, soweit sie zur Herstellung
des Straenkérpers notwendiqg sind (§ 9 (1) 26. BBauG

1.5.1 Béschungen und Stulzmauern
Zur Harstellung des Straflenkdrpers sind an &ffentlichen Verkehrsilachen angrenzender
Grundstiick unterirdische Stitzbauwerke enliang der  Grundsticksgrenze in einer
Breite bis 50 cm und einer Tiefe bis 70 cm erforderlich und von den Angrenzern zu dulden.

1.6.  Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (2) BBauG

1.6.1 Hohenlage, bezogen auf das Geldnde Wohngebaude
Die Hohenlage des Erdgeschoss-Fultbodens wird bei zweigeschossigen Gebauden auf
max. 1,20m festgelegt, wenn keine andere Hohenfestlegung im Plan getroffen wurde.
Bei eingeschossigen Gebduden dilrfan diese Mafle um 30 cm erhéht werden. Als
o t die im Mittel a flache im Bereich
der baulichen Anlagen.

2. Baugrdnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 und 112 LBO
21, AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 111 (1) 1 LBO

2.21 Dachform
Satteldach

2.22 Dachneigung
max. 30 Grad

2.1.3 Dachdeckung
engobierte Ziegel

2.1.4 Dachgestaltung

Der Schnittpunkt der A i mit der Sperrunterk darf nur bei
Bauweise nichl hoher als 3,10 m (iber die Oberkante des Fufibodens des letzten
Vallg liegen. Fir zurlickspri Gebé deren Lange nichl mehr

als 1/3 der Gesamtgebdudeseile  betrdgl, entfalll diese Beschrankung.

2.2, Gestallung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke § 111 (1) LBQ

2141 enanlager
inbebaut dchen derMﬁamen G*s{ﬁck@ sin*éﬂneﬁschX\zulegn.

222 AuRenanlagen
Abtragungen und Auffilllungen dirfen die gegebenen, natiirlichen Gelandeverhaltnisse nicht
intrachti Die Gela dltnisse des Nachbargrundstiickes sind dabei zu
beriicksichtigen.

23 Antennen (§ 111 (1) 3 LBO!

2.3.1  Auf dem Baugrundstiick ist nur jeweils eine e gleicher 2 immung
zulassig. Sofern ein Anschluss an eine G inschaft: maglich ist, sind
Auflenantennen nicht zulassig.

24.  Werbeanlagen (§ 111 (1) 5LBO

2.4.1 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

25. Einfriedigungen (§ 111 (1) 5 LBO

figungen be| Grundstick
Die Gesamthohe der Einfriedigung darf das Mall von 1,0 m nicht Ubersteigen. Die
Sockelhdhe darf héchstens 30 em iber der StraRenhdéhe bzw. an der seitlichen
Grundstiick 1ze Uber dem Gelande liegen (Weitere Einschrankungen siehe auch

Abschnitt Sichtwinkel 1.4.1).

2.6.  Gebéudehdhen (§ 111 (1)8LBO

261 eifen an der Hochspar igsl g

traifens der 20 KV-Laitung nigmauwerke bzw. Einrichtungen

der nach VDE 0210 i Sict i von 3,0 m zu
urchhang ruhenden und  ausg: enen Leiterseilen eingehaiten ist.
en, deren  Baugrundstiick voy ngsstreifen beruhrt werden, ist der
werk AG zur Stellungnahm n.

27. Ordnungswidrigkeiten (§ 112 LBO)
271 Ordnungswidrigkeiten

Oedniinaswirdrin im Sinna dac & 112 | RN handall wer dan Fasteatzunnan der hiarmil narh & 111
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Schriffliche Festzatzungen

1 Art und Mal der baulichen Nutzung

1.2,

23,

32

33

4.1,

42

43

14,

45

5.1,

5.2.

5.3,

a1,

aude sind nuf im

Dia der der gal. damil
werbundenen Garagen dar hochstens 1/5 der Grundfiache des Hauplgebaudes
betragen.

Hohenlage der Gebaude

Die Gebaude sind den

Dis oha (Fi } darf hachstans 0,50m dbar
dem Geldnde liegen. Mallgebend st die Gebaudeseite, an der das Geldnde am
tiefstan liegt, gamessen in der Mitte dieser Seite.

Die Hohenlage der Gebaude, Fulbodenaberkante Erdgeschol, istim Einzeliall
von der Grde unter icksichli des
Gelandes und der geplanien Stralenhahe Ober Normal- Null festzulegen.

Garagen und Einstellfiachen fir Kraftfahrzeuge

Garagen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, dass fur die Einfabrt von der
StraBBenbegrenzungslinie ein Stauraum von mindestens 5,50 m Lange verbleibt.

Bauzone fur die Ermchlung von Garagen:

vordere Begrenzung: mind. 3 m Abstand von der Strallenbsgrenzungsiinie
hintere Begrenzung: max. 25 m Absiand van der Stralenbegrenzungslinie

Auf dem Baugrundstick ist die Méglichkeit zur Emichtung von Stellflachen oder
Garagen fir mindestens 1 PKW je Wohnung nachzuweisen.

Aultere Gestaltung baulicher Anlagen
Dal;xnn: Sattelda ax. 30°
Aus imsweise Walfadach oder Flachdach

Dachaulbay sind nicht ZIYSS!Q. Die Beliiiflung von ausgebaulen Raumen im
D ‘T i i von Gi y arfolgan.

D E

Ziegsl odar tpl in Farbe.
Die Hdhe des Knigstockes darf nicht mehr als 30 cm betragen,

Der Ausbau des Kellergeschosses fiir eine Garage Ist nicht gestattet.

Einfriedigungen

Mauem und Pleiler sind nur zur Befestigung von Eingangs- ader Einfahristoren
sowie zur Unlerbringung von Malllonnen gestallel.

gestatiet sind: S | aus oder Beton, Hecl ng.
Holzzaune, Drahig@fecht oder

Gesamthéhe: max. 0,80 m
Sockelhthe: max. 0,25 m

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstucke

Das Gelande im Anschluft an das Gebaude ist dessen Hohenlage so
anzupassen, dass es nicht tiefer ais 30 em unter dessen Ergeschofiboden, bzw.
Unlargeschofiboden zu lisgen kommi. Der Anschluss an die Gelandeverhalinisse
der Nack i ist ahne oder steile B3 {max.

30°) herzustellen. Im Gbrigen sind die unbebauten Flachen auf dem Niveau des
natiidichen Gelandes zu belassen.

Legende

1

11,

114

112

rt der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO

Wahnbauflachen (§ 1 (1) 1. Bauhva)

Reings Wohngebiet § 3 BauNvD

Aligemeines Wohngebiet § 4 Bauhvo

2. Mah der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

23

24,

3. Bauweise,

0.4 Grndiachanzahi (§ 19 Bauhvo)
Geschossflachenzahl (§ 20 BaulVD)

[} Zahl dar Vollgeschossa als Hachstgrenze
® Zahi dar Voligzschasse zwingend

linien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2. BauGB)

kAN

32

0 otane Bauweise (§ 22 (2) Baulv)

& offene Bauweise nur Einzel- und Doppeihduser zuldssip
(siehe Schrifiliche Fastsetzungen 1.2.2)

s Baugranze Bestand (§ 23 (3) BauVD)

s Baugranza Planung (§ 23(3) BauhlvO)

4. Verkehrsildche (§ 9 (1) 11. BauGB)

41

42,

ﬁ Straflenwarkehrsfiachen

J' Kanstruktien der Sichifelder nach RAS-E, Anfahrtssichtweite 3m / 30 m,

T Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung und Nutzung max. 0,80m hoch

5. Beseiligung von Ahwasser und festen Abfallstoffen sowie fiir

Abl {§9 (1) 12 und 14 BBauGB)

|58 Richen oder ke fiir oder fr die
Umiermerstation

6. Sonslige Planzeichen und Feslsetzungen

6.1, m Grenze des fiches des Beb;

6.2,

63.

{597} BBauG)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzeng, 2.B. von Baugebieten oder Abgranzung

.\'/./ des Mafes der Nutzung innerhalb sines Baugebietes (§ 1 (4) und § 16 (5)

Bauvo)

Hohenzahlzn

Gelandehohe 99,76

proi. Siradenhohe 99,96

Angabe der Firstrichtung der Gebiudz

Ein- und Ausiahrverbol

Satzung tiber Ortiche Bauvorschriften zum Bebauungspian
*Leimengrube®

Aufgrund von § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung fur Baden-Wixtizmberg (LEO) in dar Fassung vom 05.03.2010
(GBI 5, 357, ber. 5. 416}, 2uletzt gedindert durch das AndG wom 18.07.2013 (B8L 5. 313), sowie § 4 der
(Gem0), fiir Badzn-Wil i der Fassung dzr Bekannimachung vom 24.07.2000 {GBL S.
581, S, 698) aulstrt pedndert das Gesetr vom 02.12.2020 (GBI S 1085), hat der Gememndsrat der Gameinds Malsch
fiar den des L , paradel rur Andenng des Bebaungsplanes, foigends
etganzenda Satzung dber Ortiiche

A Aubers Gestatung bauficher Anlagen (5 74 (1) 1. LBD)

s Dachform

Zulassig sind symmetrische Satteldécher, gegencinander verseiria Pulldicher, Walmdicher sowie Jeligicher.
(hisher: Sattzidach, Walmdagh) |
2 Dachnigung |
Zulassig sind Dacher mit Nelgungen zwischen 18° - 35° (bisher max 30)

ES Dachautbauten/Dacheinschnittz

und inschnitie milssen von der Gisbel #inzs Gebludes snen won
1.0 m einhaken.
Py |
Durch die Anordnung und A von darf die Trauke des b nicht
werdan.
Von dem ausgs Dachrand inder [ ige, Dachii slan

Mindestabstand 2u Gauben von 0,70 m ginzuhaten

MNebengiebel sind, chne das Einhaltzn des genanntzn Mindestabstandes vom Origang sines Gebludes nitdssiy. Sie
miissen jedoch von der AuBenhiille der j assade um m 075m

L.

B. Gestaltung dor unbebauten Fachen bebauter Brundstocke (574 (1) 3. LBO)

1 Zulahrien asf privaten PKW-Staiipitre

Zuwegungen, Zufahrten und PXW-St=fplitrs sind n higssiger oder bedingt iger Bauweise
2u errichien, Dieses sind 2 8 i mi
Drainfuge/Rasenfugs.

Altemativ ist das von den oben penannien Fidchen a bar

eine 30 cm starke, belebtz Oberbodenschicht, zur Versickerung 7u bringen.

2 Gestaltung der Gartanfigchan

Die liichen der beb snd. mit Ausnahme von Zufzhnisn, Zugingen, aesssigen
sowie = riagen, als G- anpiegen m
F mit losen Matsrial- ind S, st urissig.
C. Stellplatzvep fir 4 (2) 2 LBD)

Dig Steliptatzverpflichiung wird im gesamtsn Gelungsbersich des Behaoungsplanes, abweichend vorm § 37 (1) LBO,
wile falgt erhoht:

= 1-Zimmer-Wohnungsn:
- 2-Bimmer-Wohnungen
- ab 3-Zimmer-Wohmungenr 2.0 Stefiplatre

Bruchteile bei der Bzrechnung sing aufrumnden




Schriftliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1, Nebengebdude sind nur im allgemeinen Wohngebiet zugelassen.

1.2.  Die Grundfliche der Nebengeb&dude ohne Anrechnung der ggf. damit
verbundenen Garagen darf hdchstens 1/5 der Grundflache des Hauptgebdudes
betragen.

2. Héhenlage der Gebaude

2.1. Die Gebaude sind den gegebenen Gelandeverhaltnissen anzupassen.

2.2. Die Sockelhthe (FuRbodenoberkante Erdgescholi) darf héchstens 0,50m iiber
dem Gelande liegen. Maflgebend ist die Gebaudeseite, an der das Gelande am
tiefsten liegt, gemessen in der Mitte dieser Seite.

2.3. Die Héhenlage der Gebaude, FuBRbodenoberkante Erdgeschol, ist im Einzelfall
von der Baugenehmigungsbehorde unter Berlicksichtigung des gegebenen
Geldndes und der geplanten Stralenhéhe {iber Normal- Null festzulegen.

3. Garagen und Einstellflachen fiir Kraftfahrzeuge

3.1.  Garagen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, dass fiir die Einfahrt von der
Straflenbegrenzungslinie ein Stauraum von mindestens 5,50 m Lénge verbleibt.

3.2. Bauzone fir die Errichtung von Garagen:
vordere Begrenzung: mind. 3 m Abstand von der Straltenbegrenzungslinie
hintere Begrenzung: max. 25 m Abstand von der Straflenbegrenzungslinie

3.3. Auf dem Baugrundstiick ist die Maglichkeit zur Errichtung von Stellflachen oder
Garagen fir mindestens 1 PKW je Wohnung nachzuweisen.

4. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

4.1, Dacmm: Sattelda ax. 30°
Ausrahmsweise Walthdach oder Flachdach

4.2.  Dachaufbal sind nicht zxssig. Die Beliiffung von ausgebauten Raumen im
Dachgesch arf ausschligfflich von Giebelfenstern erfolgen.

4.3. Dachdeckung: Engobierte Ziegel oder Asbestzementplatten in rotbrauner Farbe.
4.4, Die Hohe des Kniestockes darf nicht mehr als 30 cm betragen.

4.5. Der Ausbau des Kellergeschosses fiir eine Garage ist nicht gestattet.

5. Einfriedigungen

5.1.  Mauern und Pfeiler sind nur zur Befestigung von Eingangs- ader Einfahrtstoren
sowie zur Unterbringung von Miilltonnen gestatlet.

5.2. gestattet sind: S | aus Naturstein oder Beton, Heckenhinterpflanzung,
Holzzéune, Drahtggflecht Maschendraht- oder Stabmattenzaune

5.3. Gesamthoéhe: max. 0,80 m
Sockelhdhe: max. 0,25 m

6. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

6.1. Das Gelande im Anschluf an das Gebaude ist dessen Hihenlage so
anzupassen, dass es nicht tiefer als 30 cm unter dessen ErgeschoBboden, bzw.
Untergescholiboden zu liegen kommt. Der Anschluss an die Gelandeverhaltnisse
der Nachbargrundstiicke ist ohne Stitzmauern oder steile Boschungen (max.
30°) herzustellen. Im tibrigen sind die unbebauten Flachen auf dem Niveau des
natiirlichen Geldndes zu belassen.

Legende

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB und §§ 1 - 11 BauNV0)

1.1.  Wohnbauflachen (§ 1 (1) 1. BauNvO)

Satzung ober Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

"Leimengrube”

Aufgrund von § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. 8. 357, ber. S. 416), zuletzt geiindert durch das AndG vom 18.07.2019 (GBI . 313), sowie § 4 der
Gemeindeordung (Gem0), fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekannimachung vom 24.07.2000 (GBI S.
581, S. 698) zuletzt gedndert das Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S5.1085), hat der Gemeinderat der Gemeinde Malsi
fiir den Geftungsbereich des Bebauungsplanes: "Leimengrube®, paralle! zur Anderung des Bebauungsplanss, folger
erginzends Satzung dber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan beschlossen:

A AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1. LBO)

1. Dachiorm

Zuldssig sind symmetrische Satteldacher, gegeneinander versetzte Pultddcher, Walmdacher sowie Zeftdacher.
(bisher: Satteldach)

25 Dachneigung

Zuldssig sind Décher mit Neigungen zwischen 18° - 35° (bisher max. 30°)

3. Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte miissen von der Giebel-Aulenwand eines Gebaudes einen Mindestabstand von
1.0 m ginhalten.

==

- DR

g

Durch die Anordnung und Ausgestaltung von Dachgauben darf die Traufe des Hauptdaches nicht unterbrochen
werden.

Von dem ausgewiesenen Dachrand (gemessen in der Dachschrage, einschlieBlich Dachiberstand) ist ein
Mindestabstand zu Gauben von 0,70 m einzuhalien.

Nehengiebel sind, ohne das Einhalten des genannten Mindestabstandes vom Ortgang eines Gebdudes zulassig. Sie
miissen jedoch von der AuBenhiille der jeweiligen Fassade um mindestens 0,75 m hervorireten.

B

B. Gestaltung der unbebauten Fiachen bebauter Grundstiicke (§74 (1) 3. LBO)

1. Zuwegungen, Zufahrten auf privaten Grundstiicken, PKW-Stellplatze

Zuwegungen, Zufahrten und PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger oder bedingt wasserdurchlassiger Bauwe
zu errichten. Dieses sind z. B. wassergebundene Decken, Schotterrasen, wasserdurchiassiges Betonsteinpflaster n
Drainfuge/Rasenfuge.

Alternativ ist das von den oben genannten Fidchen abflieBende Oberflachenwasser in angrenzenden Griinfiachen, @
eine 30 cm starke, belebte Oberbodenschicht, zur Versickerung zu bringen.

2. Gestaltung der Gartenflachen

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstucke sind, mit Ausnahme von Zufahrten, Zugangen, zulassigen
Stellplitzen, sowie den zuldssigen Nebenanlagen, als Griin-/Gartenflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten,

Eine Fldchenversiegelung mit losen Material- und Steinschittungen (Schottergarten) ist unzulassig.

C. Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 (2) 2. LBO)

Die Stellplatzverpflichtung wird im gesamten Geftungsbereich des Bebauungsplanes, abweichend vom § 37 (1) LB
wie folgt erhdht:

- 1-Zimmer-Wohnungen; 1,0 Stellplitze
- 2-Zimmer-Wohnungen: 1,5 Stellplatze
- ab 3-Zimmer-Wohnungen: 2,0 Stellplatze

Bruchteile bei der Berechnung sind aufzurunden




GEMEINDE MALSCH

BEBAUUNGSPLAN

" NORDLICH DES OBEREN
JAGDWEGES "

2. ANDERUNG

Bearbeitung der 1. Anderung :

Ingenieurbiiro Gerhard Weese
Leimen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde
durch den Gemeinderat am 18.02.1997 als
Satzung beschlossen, und durch das
Baurechtsamt des

Rhein-Neckar-Kreises an 23.04.1997 genehmigt.

Der Bebauungsplan ist durch die
Bekanntmachung am 07.05.1997 in Kraft

nntratan

Maf@istab = 1:500

27.11.2020 /21.04.2022

STERNEMANN
UND G L U P

FREIE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER ======
ZWINGERGASSE 10 74889 SINSHEIM mmmmmm
TEL:07261/94340 FAX:07261/94 3434
E-MAIL: INFO @ STERNEMANN - GLUP . DE




1. Planungsrechiliche Festsetzungen (§ 3 (1) BauGB und BauNvO}

1.1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1.1. Reines Wohngebiet
Ausnahmen § 3 BauNVO

1.1.2 Aligemeines Wohngebiet
Ausnahmen & 4 BauNVO

1.1.3 Nebengebiude

1.2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1. BauGB)

1.2.1 Anrechenbare Grundfidche
§ 18(4) BauNvO

1.2.2 Anrechentars Geschassflashe
§ 20 BauNVO

1.3. Bauweise, iberbaubare Grund-
stiicksflichen
(§ 9 (1) 2. BauGB, § 22 BauNVQ)

1.3.1 Offene Bauweise

13.2 Cffene Bauweise
nur Einzelhauser

1.3.3 Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser

1.34 Nebenanlagen
§ 23 (5) BauNvO

1.3.5 Baugrenzen
Ausnahme

1.3.6 Stellung baulicher Aniagen

1.4, Flachen fur Stellplatze und
Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 (1) 4, BauGB)

1.41 Anordnung der Garagen und
uberdachten Stefiflachen

1.4.2 Stauraum

1.5. Hochstzuldssige Anzahl von
Wohnungen
(§ 8 (1) 6. BauGB)

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVQ sind gemani § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanas und daher
nicht zuldssig.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 ﬂﬁ'em I b\s 5 BauNVO sind gemal
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Best, B und
daher nicht zuldssig.

Nebengebidude sind im .Reines Wohngebiet® nichl zuldssig.

Im Allg darf die Gr e das Neben-
nebiudas nur ein Viertel der Gundflache des Hauptgebaudes
betragen.

Bei der Ermittlung der Grundfidche sind die Grundfidchan von
a) Garagen und Stellpiatzen mit ihren Einfahrten
B) Mebenaniagen im Sinne von § 14
e} bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflachs,
durch die Gelindeobsrflache, durch die das Baugrund-
stick lediglich unterbaut wird
mitzurechnen.

Die zuldssige Grundflache darf durch dis Grundfiachen der in
Satz a) bezeichneten Anlagen bis 2u 25 % Oberschritten werden.
Falls Zufahrien und Gamgen sowie Stellpldtze und ihra Zufanr-
ten o werden (2. B. R gl eine,

in Rasen , Pllaster mit
breiter Rasenfuge. mindasiens 2 cm) sind diess nur mit 50 % auf
die Grundfidche anzurechnen

Flachen von Aufenth in anderen Gesch im Sin-
ne von § 20 Abs. 3 BauNVO, einschlieRlich der zu ihnen geho-
renden Treppenrdume und lig®lich ihrer Umfassung

de. sind ganz auf die Geschosslldche milzurechnen,

(Offena Bauweise™ gemdlt § 22 Abs. 2 BauNVQ mit Grenzab-
stand als Einzelhduser, Doppelhauser oder als Hausgruppan mit
einer Lange von hochstens 50 m

.Offene Bauweise® gemdR § 22 Abs. 2 BauNVO mit Grenzab-
stand, nur Einzelhauser

.Offena Bauweise™ gemdli § 22 Abs. 2 BauNVO mit Grenzab-
stand, nur Einzel- und Deppelhiuser

Mebananlagen im Sinnavon § 14 Abs 1 BaulNVO sind, mit Aus-
nahme van Emfrizdigungen. Kiepfstangen, Mallboxen und
Schwimmbecken, nurinnerhalb der oberbaubaren Grundstiicks-
fache zuldssig.

Mit Riicksicht auf die Grur ung kanr als Ausnahme
die Uberschraitung der Baugranze um masimal 2,00 m zugelas-
sen werden, wenn dafur auf di= Uberbauung einer entsprechen-
den Fliche i Ib der fibethaubaren Gi E he ver-
zichtet wird. Digser Verzicht ist dureh Baulast 2u sichemn,

D:e Richtung der Aulenseiten der baulichen Anlagen st ent-
sprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen
(Planzeichen 3.5).

Garagen sind auf dem Baugnunestuck so anzuordnen. dass zvi-
schen Strafienbegrenzungslinie und Garagentor ein chne Ab-
sperrung vorgasehener Stauraum von mindestzns 550 m ver-
bileibt.

Im Ubrigen ist (bei paralieler Zufahrt) von der Straflenbegren-
zungslinie em Abstand von mindestens 2.00 m emzuhalten

Die hintere Baugrenze (von der Zufahrtsstrafie aus gesehen)
bzw. deren verlangerie Flucht dzrf. mit Ausnahme von Eck-
grundstiicken, durch die Garage nicht dberschritten werden.

Der Stauraum vor Garageneinfahrten darf nicht durch Tore.
Sperrketten 0. 3. abgeschiossen werden.

1.5.1 Hochstgrenze bei Einzal
Doppelhaus-Halftien und
Reihenhiusem

1.6. Grundslucke, die von det
Bebauung freizuhaiten sind
(§ 9 (1) 10. BauGB)

1.6.1 Sichtwinkel

1.7. Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten
(6 9 (1) 21. BauGB)

1.7.1 Leitungsrechte

1.8. Pllanzgebot, Pflanzbindung
(5 9 (1) 25. BauGB)

1.8.1 Anpflanzungan
§8(1) 25 a BauGB

1.9. Vorkehrungen gegen
schadliche Umwelt-
einwirkungen
(59 (1) 24. BauGRB)

181 Schallsehutz durch Schai-
dammung von AuBenhauteil

Dig Arzahi der ungen wird je Einzelhaus auf maximal 4
und je Doppelhaus-Halfte auf maxmal 2 festgelegt.

Bei einer Reihenhaus Betauung auf dem Flurstiick Mr. 8503 ist
je Baugrundstilek nur 1 Wohnung méglich.

Die Sichtfzlder an den Stralienel dungen sind ven jeder
sichtbehindemden Nutzung und Bapflanzung freizunalten.
Straucher, Hecken und Finfnedigungen dirfen eine Hohe van
0,80 m iiber Fahrbahn nicht Dberschreiten

Leitungsrachta fir die Veroandsleitung zugunsten des Zwack-
verbandes Wasserversorgung JLetzenberggruppe”

Zur miglichst weitestgehenden Minderung der Beesintrachtigung
des Naturhaushakes sind mindesten 40 % der Grundstiicksfla-
che zu begrinen bzw. zu erhalten. Hierzu ist je angefangene
150 m” Grundstucksfliche mindestens ein mittel- bis groftkron -
ger. standaortgarechter, einhaimisehar Laubbaum 2u pflanzen
Wann nachbarrechtiiche Abstandsvorechniften dem o g. .Pflanz-
gebo!” entgegenstehan, mussen ersatzweise fur 1 Baum min-
destens 5 Striucher gepflanzt werden.

an Lal b sind Schall-

In den im Plan
hut

1. 10. Héhenlage i Anl

ymen gemat 0N dlua Abschnilt 5 in der Fas-
sung vom November 1883, unter Beriicksichtigung unterschiad-
licher Raumartan oder Nutzungen, am Objekt zu traffan

Soweil im Plan keine Lirmpegelbereiche festgelegt wurden, gilt
Larmpegelbereich I,

{§ 9 (2) BauGB, § 18 BauNVa)

Fiir die Hohenlage Ist das natidiche Geldnde im jeweiligen Be-
reich der baulichen Anlage mafigebend. Die Hihenlage des
Gebdudes wird, bazogzn auf diz Fubbodenobarkante des Erd-
geschosses (nicht anrechanbaren Untergeschesses), durch den
Abstand th) zur fesigelegten, im Mittzl gemessenen Gelande-
herflicha factaalnat

Z Bauordnungsrechiliche Festsetzungen (§ (4 und /2 LHU)

2.1. Aulters Gastaltung baulichar
Anlagen
(§74 (1) 1. LEO)

21.7 Dachform

21.2 Dachneigung

2 1.3 Dachdeckung
2.1.4 Kniestock
21.5 Dachaufbauter

Salteldach oder Walmdach
Zulassig sind
Pultddcher, Walmdacher sowie Zelidicher

verselzie

222 18° bis 35°

Fir Doppelhauser sind bindend 30° festgelegt.

Von der Bindung kann als Ausnahme bis 5 abgewichan wearden.
wenn sichergesteilt ist, dass beide Hausn#iten diesa Nalgung
abernshmen. Dies ist durch Baulast zu sichemn.

durkler Farbten

maximal 30 cm

Dacngauban sind zulassig.

Dachgauben und Dacheinschnitte miissen von der Giebel-Auflenwand gines Gebaudas sinen

Mindestabstand von 1,0 m einhalten.
S ﬂ

H]

Durch die Anordnung und ltung von

darf die Traufe des Hauptdaches nicht unterbrochen

werden,

Von dem Dachrand (gem

n in der

, einschiieBlich Dachberstand) ist ein

Mindestabstand zu Gauben von 0,70 m einzuhallen.

Nebenoiebel sind, ohng das Einhalten des genannten Mindestabstandes vom Ortgang eines GebZudes zulassig. Sie

Fassade um 0,75 m hervortreten.

milssen jedoch von dar AuBenhille der s

7N

bisher:

2.2, Werbeanlagen
(6 74 (1) 2. LBO)

2.3. Gestaltung der unbebauten
Flichen der bebauten Grund
stiicke
(§ 74 (1) 5. LBO)

2.3.1 Auenaniagen

232 Ausfilhrung von Steliplitzen
und Garagen-Zufahrten

233 Garagen- und Carpert-
Begriirung

2,34 Auffillungen unc Abtragungen

2.4 Einfriedigungen
(§74(1)3. LBO)

2.4.1 Gestaltung der Einfriedigung

242 Atenauswahl

2.5. Stellplatzverpflichtung
(§ 37 (1) LBO)

251 Anzahl der Steliplitze

2.8. Ordnungswidrigkaiten
{§ 75 LBO)

Ihre Summe darf jedoch nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen
Traufiange betragen.

Dacheinschnilte sind sllgemein zulissig.
Es gelten die 0. g. Lingenbeschrinkungen.

Wer 1 sind nur im Erdg
mdglich.

an der Zugangsseite

Die unbebauten Fiichen der bebauten Grunmelce sind, mt

AL hme von zufzhrten Zi Stefiplatzen,
sowie den gen Neb agen, als Gl e
legen und dauerhaft zu +

Eine Flachenversiegeung mit losen Materizl- und Steinschiftun-
gen (Schottergarten) ist unzuld=sig

bsher Die ur
gartnerisch anzulegen,

Flachen cerbzbauten Grundstucke sind

Steliplitze und Garagenzufahiten sind mit einem wasserdurch-
lassigen Belag auszufuhren. so dass sie 50 % wasserdurchids-
sig sind

Fraistehenda Garagen und Carports sint 2u bagrilnen

Mit Ausnahmen der Flachen am Gebdude (Abstand 5,00 m),
sowie daruber hinaus 2um Anschluss an das Straenniveau,
sind Baugrundstocke in den natirlichen Gelandeverhaitnissen zu
belassen,

Boschungen sind bis zu einem Neigungswnkel von 357 gestat-
tet

Im Bereich der seitichen und rilck i i
ist das vorhandene Gelande beizubshallen.

Bei estehendan Baumean diirfen im Boreich des Kronendurch-
massers keine Auffiillungen erfolgan

Auffulingen und Abgratungen tber 1,20 m vom urspriinglichen
Gelande sind genehmigungspflichtig.

In den Baugebieten ist gegan cia 4ffentlichen Verkehrsddchen
ene durchlassige Einfriedigung bis 1.50 m Gesamthdhe bai =i
nem Sockel bis 0,25 m Hihe zuldssig.

Cestattet sind ©

= Sockel aus Naturstein oder Beton
» Hecken-Hinterpflanzung
= Holzziune

= Drahtgeflecht ,Maschendraht oder dune

Die Einfrizdigung 15t im Gefalle der Strafte auszufiihren.

An dan seillichen und rickwirtigen Grundstilcksgranzen st
Drahtgefacht, bis maximal |1.50 m. ohns Sockel, mit sinem Bo-
denabstand von 0,20 m zuldssig.

Hecken. sind mit
ten Laubgehtizen vorzunehmen

hen, standorigerech-

Nadelgenolze und exatische Pflanzen sind unzulassig

Die Steliplatzverpflichtung firWohnungen (gemalt § 74 Abs 2
Nr. 2 LBO) wird echont fur

a) 2-Zimmer-Wohnungen auf 1.5 Stellplitze
by 3-Zimmer-Wohnungen und mehr auf 2.0 Stellplatze

Sich srgebende Bruchteile bei der Berechnung der vorgenann-
ten Stellplatzverpfichtung sind auf ganze Stellplitze aufzurun-
den

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den Fest-
setzungen der hizmit nach § 74 LBO erlassenen Crtichen Bau-
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Gemeinde Malsch
Rhein-Neckar-Kreis

Satzung

) uber die
1. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Miihlweg*

Aufgrund von § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch das AndG vom 18.07.2019 (GBI. S. 313),
sowie § 4 der Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, S. 698), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 11.02.2020 (GBI. S. 37),
hat der Gemeinderat der Gemeinde Malsch am folgende Satzung Uber die 1. Anderung
der Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Miihlweg" beschlossen :

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1. LBO)

1.1. Dachgestaltung

1.1.1  Dachneigung

Es sind Dachneigungen zwischen & 0° und 40° zugelassen

Die Dachneigung fur Doppelhauser und Hausgruppen betragt zwingend 38°.

Abweichungen sollten dann zugelassen werden, wenn die Abweichung fiir beide Doppelhaushalften bzw. fiir
die gesamte Hausgruppe zum Tragen kommt (gleiche Dachneigung durch einvernehmliche Regelung, Ein-
zelfallentscheidung nach § 56 LBO).

1.1.2 Dachform

Elachdsioher{D ; lei ioh 5%} sind Iesia,

Einseitige Pultdacher sind zulassig, wenn die Hoéhe der sichtbaren Wandscheibe, gemessen von der ans

Gebaude angrenzenden vorhandenen Gelandeoberkante bis zum First (OK Dachhaut), das Mal von 7,00 m
nicht Gberschreiten.

max. 7,00

Bei der Errichtung von Doppelhausern und Hausgruppen sind ausschliellich symmetrische Satteld&cher
zulassig.
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Abweichungen sollen dann zugelassen werden, wenn die Abweichung fiir beide Doppelhaus-Halften bzw.
fir die gesamte Hausgruppe zum Tragen kommt (gleiche Dachform durch einvernehmliche Regelung, Ein-
zelfallentscheidung nach § 56 LBO).

1.1.3 Dacheindeckung

Die Verwendung von unbeschichtetem Metall (Kupfer, Zink, Blei) zur Eindeckung von Dachflachen ist unzu-
Iassig.

1.2. Fassadenausbildung

Unzulassig sind grell leuchtende Farbtdne.

Dieses sind die RAL-Farben 1004-1007, 1016-1018, 1021, 1028-3003, 3013-3018, 3027-4005, 5012 sowie
5015-5022.

1:3: Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte missen vom Giebel-Aulenwand eines Gebdudes einen Mindestabstand
von 1,00 m erhalten.

Sof e
O

Durch die Anordnung und Ausgestaltung von Dachgauben darf die Traufe des Hauptdaches nicht unterbro-
chen werden.

Von dem ausgewiesenen Dachrand (gemessen in der Dachschrége, einschliefllich Dachiiberstand) ist ein
Mindestabstand zu Gauben von 0,70 m einzuhalten.

Nebengiebel sind ohne das Einhalten des genannten Mindestabstandes vom Ortgang eines Geb&udes zu-
|8ssig. Sie mussen jedoch von der AuRenhulle der jeweiligen Fassaden um mindestens 0,75 m hervortreten.
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bisherige Festsetzung :

Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen in ihrer Summe je Dachseite ein Drittel der Gebadudelange nicht Gberschreiten.

Es sind die nachfolgend genannten Absténde einzuhalten :

= vom Ortgang mindestens 2,00 m
= vom First sowie zwischen mehreren Dachaufbauten  mindestens 1,00 m
= von der Traufe (gemessen in der Dachschrage) mindestens 0,90 m

Die Breite der Einzelgaube/des Dacheinschnittes wird auf maximal 3,00 m begrenzt.

Groéfiere Einzel- bzw. Gesamtbreiten kdnnen im Einzelfall bei Fledermausgauben oder abgewalmten Gaubenformen
zugelassen werden.

Y HH

1.4. Abfallbehélter

Abfallbehéalter diirfen nur innerhalb baulicher Anlagen oder auf besonders abgepflanzten bzw. mit einem
Sichtschutz (z. B. Holzpalisaden, begriinte Randgitterkonstruktionen) versehenen Flachen aufgestellt wer-
den.

2. Anforderungen an Werbeanlagen(§ 74 (1) 2. LBO)

2.1.

Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung zulassig.

2.2,

Die Gesamthohe von freistehenden Werbeanlagen darf das Maft von 2,00 m nicht (berschreiten.
2.3

Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind unzulassig.

3. Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) 3. LBO)

3:1. Einfriedigungen
3141

Die zulassige Hohe von Einfriedigungen darf die nachfolgend genannten Mafe nicht Uberschreiten :
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= gegen die offentliche Verkehrsflache : maximal 1,00 m
= zu Grenzen benachbarter Baugrundstiicke : maximal 1,50 m

Es gilt die an das Grundstiick angrenzende Gehweg-/Strallen-Hinterkante bzw. die Gelandeoberflache des
jeweiligen Grundstiickes.

Ausgenommen sind gewerblich genutzte Grundstiicke. Hier betragt die zulassige Hohe der Einfriedigungen
maximal 2,00 m (Einschrdnkungen flr die 6stlich der Baugebietszufahrt gelegene gewerbliche Grundstlick :
bei einer Hohe von 1,50 m bis maximal 2,00 m ist ein Abstand von 5,00 m zur L 546 und zur ostlichen
Grundstiicksgrenze einzuhalten.

3.1.2

Als Einfriedigungen sind Hecken aus den Geholzen der Artenverwendungsliste, Lattenz&une (Lattenabstand
grofker als 3 cm) sowie Maschendraht- bzw Stabmattenzaune zulassig.

Bei gewerblich genutzten Grundstlicken sind darliber hinaus transparent gestaltete Einfriedigungen aus
Stahlprofilen mit einem Mindestabstand von 15 cm zul3ssig.

3.2, Stiitzmauern

Stiitzmauern sind mit naturnahen Materialien auszubilden. Zuldssig sind Findlinge heimischer Gesteine,
Natursteinmauern in Trockenbauweise sowie Holzpalisaden.

Abweichend von Satz 1 sind Befestigungen mit Mauern oder Betonfertigteilen bis zu einer maximalen Hohe
von 0,50 m zulassig.

3.3. PKW-Stellplatze auf privaten Grundstiicken

PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger oder bedingt wasserdurchl&ssiger Bauweise zu errichten.
Dieses sind wassergebundene Decken, Schotterrasen, wasserdurchladssiges Betonsteinpflaster, Betonstein-
pflaster mit Drainfuge/Rasenfuge.

Alternativ ist das von den oben genannten Flachen abflieRende Oberflachenwasser in angrenzenden Griin-
flachen, Gber eine 30 cm starke, belebte Oberbodenschicht, zur Versickerung zu bringen.

3.4. Gestaltung der Garienflachen

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, mit Ausnahme von Zufahrten, Zugangen, zuldssi-
gen Stellplatzen, sowie den zuldssigen Nebenanlagen, als Griin-/Gartenflache anzulegen und dauerhaft zu

unterhalten.

Eine Flachenversiegelung mit losen Material- und Steinschiittungen (Schottergarten) ist unzulassig.

4. Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 (2) 2. LBO)

4.1.

Die Stellplatzverpflichtung wird, abweichend des § 37 (1) LBO, wie folgt erhoht :

L] 1-Zimmer-Wohnungen : 1,0 Stellplatz
E 2-Zimmer-Wohnungen : 1,5 Stellplatze
= ab 3-Zimmer-Wohnungen : 2,0 Stellplatze

Bruchteile bei der Berechnung sind aufzurunden.

5. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlaqgs-
wasser (§ 74 (3) 2. LBO)
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Das auf die Dachflachen der Gebaude auftreffende Regenwasser ist zwingend in das hierfir vorgesehene

offene Grabensystem einzuleiten.
Grenzt kein solcher Graben an das Grundstiick an, so ist die Dachentwésserung an den Regenwasserkanal
anzuschliellen.

Aufgestellt : Sinsheim, 09.07.2021 — GI/Ru
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