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3.1. 0 offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
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5.1. —e—— Hauptversorgungsleitung z. B. 20 KV oberirdisch mit Schutzstreifen an
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Ablagerungen ( § 9 (1) 12 und 14 BBauGB)

6.1. Flachen fir Versorgungsanlagen
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8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

8.1. Ga Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) 4 und 22 BauGB)
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BauNVO0)
8.6. Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (2) BBauG)
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9.1.1 SD Dachform Satteldach
9.2. 30° Dachneigung



A 1l Schriftliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG und BauNVQ)

1.1.

1.2.

121

122

1.2.3

124

1.3.

1.3.1

1.4.

1.4.1

1.5.

1.5.1

1.6.

1.6.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr.1 BBauG)

Allgemeines Wohngebiet Ausnahmen § 4 BauNVO
Ausnahmen nach § 4 (3) 2, 3, 5 u. 5 BauNVO sind gemaf § 1 (6) der BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebengebaude im Sinne von Nebenanlagen § 14 BauNVO sind nur innerhalb der
Baugrenzen, bzw. der fur diesen Zweck im Plan naher bezeichneten

Bauzonen gestattet. (siehe Planz. Nr. 3.3.1). Die Grundflache der Nebengebaude ohne
Anrechnung der ggf. damit verbundenen Garagen darf héchstens

1/5 der Grundfléche des Hauptgebaudes betragen.

Bauweise, die Uberbaubaren und nicht (berbaubaren Grundstickflachen, sowie die Stellung

der baulichen Anlagen § 9 (1) 2 BBauG

Offene Bauweise
Offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO mit Grenzabstand als Einzelhauser,
Doppelhauser oder als Hausgruppen mit einer Lange von héchstens 50 m.

Offene Bauweise Einzel- und Doppelhduser
Offene Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO mit Grenzabstand als Einzel- und
Doppelhauser.

Besondere Bauweise einseitiger Grenzbau
Die Gebaude kdnnen jeweils an der dstlichen Grundstiicksgrenze oder mit einem
Mindestabstand von 1,0 m zu dieser Grenze errichtet werden.

Baugrenzen Ausnahmen

Als Ausnhahmen kénnen zur Verbesserung der GrundriRgestaltung die Baugrenzen max. auf die Halfte
der Gebaudeseite bis 2,0m Uberschritten werden,

wenn keine Abstandsvorschriften verletzt werden und dafir auf die Uberbauung einer
entsprechenden Flache der Uiberbaubaren Grundstiicksflache verzichtet wird.

Dieser Verzicht ist durch Baulast zu sichern.

Nicht Uiberschritten werden durfen Baugrenzen zu &ffentlichen Verkehrsflachen.

Flachen fur Stelipldtze und Garagen sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundstiicken

§ 9 (1) 4 BBauG

Anordnung der Garagen

Soweit die Lage der Garagen im Plan nicht durch Planzeichen 8.1 festgelegt ist, sind sie auf
dem Baugrundstlick so anzuordnen, dass zwischen  Strallenbegrenzungslinie

und Garagentor ein ohne Tor und Absperrung vorgesehener Stauraum von mind. 5,50 m
verbleibt.

Mindestabstand (bei nicht senkrechter Zufahrt zur Stral3e 3,0m ). Der Ausbau des
Kellergeschosses flir eine Garage ist nicht gestattet.

Flachen fur Aufschittungen Abgrabungen und Stltzmauern, soweit sie zur Herstellung des

StraBenkorpers notwendig sind (§ 9 (1) 26 BBauG

Sichtwinkel

Die Sichtfelder an den StraReneinmiindungen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung freizuhalten. Straucher, Hecken und Einfriedigungen dirfen eine Héhe von

0,70 m Uber Fahrbahn nicht tiberschreiten.

Flachen fur Aufschittungen Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung

des Strallenkérpers notwendig sind (§ 9 (1) 26. BBauG

Bodschungen und Stutzmauern

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind an ¢ffentlichen Verkehrsflachen angrenzender
Grundstiick unterirdische Stlztbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer

Breite bis 50 cm und einer Tiefe bis 70 cm erforderlich und von den Angrenzern zu dulden.

Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (2) BBauG

Hohenlage, bezogen auf das Gelande Wohngebaude

Die Hohenlage des Erdgeschoss-FuBbodens wird bei zweigeschossigen Gebaduden auf
max. 1,20m festgelegt, wenn keine andere Hohenfestlegung im Plan getroffen wurde.
Bei eingeschossigen Gebauden durfen diese Mafle um 30 cm erhéht werden. Als
Bezugshéhe gilt die festgelegte, im Mittel gemessene Gelédndeoberflache im Bereich
der baulichen Anlagen.




2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 und 112 LBO)

2.1.  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 111 (1) 1 LBO

2.2.1 Dag¥iform
S dach, Wi ach

2.2.2 Dachneigung
max. 30 Grad

2.1.3 Dachdeckung
engobierte Ziegel

2.1.4 Dachgestaltung
Der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Sperrunterkante darf nur bei zweigeschossiger
Bauweise nicht hoher als 3,10 m Uber die Oberkante des FuRbodens des letzten
Vollgeschosses liegen. Fiir zuriickspringende Gebaudefluchten, deren Lange nicht mehr
als 1/3 der Gesamtgebaudeseite  betragt, entfallt diese Beschrankung.

2.2.  Gestaltung der unbebauten Fléchen der bebauten Grundstiicke § 111 (1) LBO

211 Xenanlage

unbebautdmFlachen derXbauten GdetUcke sinX;értnerisch nzulegen.

2.2.2 Aulenanlagen
Abtragungen und Auffullungen diirfen die gegebenen, natlrlichen Gelandeverhéltnisse nicht
beeintrachtigen. Die Geléndeverhéltnisse des Nachbargrundstlckes sind dabei zu
berticksichtigen.

2.3.  Antennen (§ 111 (1) 3 LBO)

2.3.1  Auf dem Baugrundstiick ist nur jeweils eine AuBenantenne gleicher Zweckbestimmung
zulassig. Sofern ein Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne méglich ist, sind
AuBenantennen nicht zul&ssig.

2.4. Werbeanlagen (§ 111 (1) 5 LBO

2.4.1 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.

2.5. Einfriedigungen (§ 111 (1) 5LBO

2.5.1 Einfriedigungen bei Grundsticken
Die Gesamthéhe der Einfriedigung darf das Maf von 1,0 m nicht tbersteigen. Die
Sockelhohe darf héchstens 30 cm Uber der StraRenhoéhe bzw. an der seitlichen
Grundstiicksgrenze Uber dem Geldnde liegen (Weitere Einschrankungen siehe auch
Abschnitt Sichtwinkel 1.4.1).

2.6. Gebdudehshen (§ 111 (1) 8 LBO

2.6.1 Schutzstreifen an der Hochspannungsleitung
Innerhalb d streifens der 20 KV-Leitung auwerke bzw. Einrichtungen
zulassig, bei der nach VDE 0210 vorgeschri Sicherheitsabstand von 3,0 m zu
den bei tiefste, urchhang ruhenden und ausgesc ngenen Leiterseilen eingehalten ist.
Von den Ba en, deren  Baugrundstuck vo ngsstreifen bertihrt werden, ist der
Bauantrag werk AG zur Stellungnahm

2.7. Ordnungswidrigkeiten (§ 112 LBO)

2.7.1 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 112 LBO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach §
LBO erlassenen, ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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Satzung tiber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Unterm Miihlweg"

Aufgrund von § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010

(GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch das AndG vom 18.07.2019 (GBI. S. 313), sowie § 4 der
Gemeindeordung (GemO), flir Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S.
581, S. 698) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095), hat der Gemeinderat der Gemeinde

Malsch fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes: "Unterm Miihlweg", parallel zur Anderung des
Bebauungsplanes, folgende Satzung tber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan beschlossen:

A AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1. LBO)

1. Dachform

Zuldssig sind symmetrische Sattelddcher, gegeneinandeer versetzte Pultddcher sowie Zeltdécher.
bisher: Satteldach, Walmdach

B Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (§74 (1) 3. LBO)

1. Zuwegungen, Zufahrten auf privaten Grundstlicken, PKW-Stellplétze

Zuwegungen, Zufahrten und PKW-Stellplatze sind in wasserdurchléssiger oder bedingt wasserdurchlassiger Bauweise
zu errichten. Dieses sind z.B. wassergebundene Decken, Schotterrasen, wasserdurchidssiges Bestonsteinpflaster mit
Drainfuge/Rasenfuge.

Alternativ ist das von den oben genannten Flachen abfliessende Oberflaichenwasser in angrenzenden Griinflachen,
iber eine 30 cm starke, belebte Oberbodenschicht, zur Versickerung zu bringen.

2. Gestaltung der Gartenflachen

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind, mit Ausnahme von Zufahrten, Zugangen, zuldssigen
Stellplatzen, sowie den zuldssigen Nebenanlagen, als Griin-/Gartenflache anzulegen und dauerhaft zu unterhaiten.

Eine Flachenversiegelung mit losen Material- und Steinschittungen (Schottergarten) ist unzuldssig.

C. Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 (2) 2. LBO)

Die Stellplatzverpflichtung wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes, abweichend vom § 37 (1) LBO,
wie folgt erhoht:

1-Zimmer-Wohnungen: 1,0 Stellplétze
- 2-Zimmer-Wohnungen: 1,5 Stellplétze
- ab 3-Zimmer-Wohnungen: 2,0 Stellplétze

Bei der Berechnung sich ergebende Bruchteile sind aufzurunden.



