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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB und §§ 1 - 11 BauNV0)

1.1.

1.1.1

1.1.2

Wohnbauflachen (§ 1 (1) 1. BauNVO)
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Reines Wohngebiet § 3 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

2.1.

2.2,

2.3.

2.4.
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Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO0)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse zwingend

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2. BauGB)

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.
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offene Bauweise (§ 22 (2) BauNV0)

offene Bauweise nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(siehe Schriftliche Festsetzungen 1.2.2)

Baugrenze Bestand (§ 23 (3) BauNVO0)

Baugrenze Planung (§ 23(3) BauNV0)

4. Verkehrsfliche (§ 9 (1) 11. BauGB)

41.

4.2.

4
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StraBenverkehrsflachen

Konstruktion der Sichtfelder nach RAS-E, Anfahrtssichtweite 3 m /30 m,
Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung und Nutzung max. 0,80m hoch

9. Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fiir

Ablagerungen ( § 9 (1) 12 und 14 BBauGB)

5.1.
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Flachen oder Baugrundstiicke fiir Versorgungsanlagen oder fir die Beseitigung
Umformerstation

6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
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6.1. I.I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BBauG)
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6.2.

6.3.
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 (4) und § 16 (5)
BauNVvO)

Hohenzahlen

Geldndehdhe 99,76

proj. StraBenhdhe 99,96

Angabe der Firstrichtung der Gebdude

Ein- und Ausfahrverbot



Schriftliche Festsetzungen

Art und Maf} der baulichen Nutzung
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4.5.
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Nebengebéude sind nur im allgemeinen Wohngebiet zugelassen.

Die Grundflache der Nebengeb&ude ohne Anrechnung der ggf. damit
verbundenen Garagen darf hdchstens 1/5 der Grundflache des Hauptgebaudes
betragen.

Hohenlage der Geb&ude

Die Gebaude sind den gegebenen Geldndeverhaltnissen anzupassen.

Die Sockelhéhe (FuRbodenoberkante Erdgeschof’) darf héchstens 0,50m tber
dem Geldnde liegen. MaRRgebend ist die Gebaudeseite, an der das Gelédnde am
tiefsten liegt, gemessen in der Mitte dieser Seite.

Die Hohenlage der Gebaude, FuRbodenoberkante ErdgeschoB, ist im Einzelfall
von der Baugenehmigungsbehorde unter Berlicksichtigung des gegebenen
Geléndes und der geplanten StraRenhohe tiber Normal- Null festzulegen.

Garagen und Einstellflachen fiir Kraftfahrzeuge

Garagen sind auf dem Grundsttick so anzuordnen, dass fur die Einfahrt von der
StralRenbegrenzungslinie ein Stauraum von mindestens 5,50 m Lange verbleibt.

Bauzone fiir die Errichtung von Garagen:
vordere Begrenzung: mind. 3 m Abstand von der Stralenbegrenzungslinie
hintere Begrenzung: max. 25 m Abstand von der Strallenbegrenzungslinie

Auf dem Baugrundsttick ist die Méglichkeit zur Errichtung von Stellfldchen oder
Garagen fur mindestens 1 PKW je Wohnung nachzuweisen.
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

DacRférm: Satteldadgfmax. 30°
Aus msweise Wdlkndach oder Flachdach

Dachaufba sind nicht z%ssig. Die Belfgfitung von ausgebauten Rdumen im
Dachgeschd@darf ausschligllich von Giebélfenstern erfolgen.

Dachdeckung: Engobierte Ziegel oder Asbestzementplatten in rotbrauner Farbe.
Die Hohe des Kniestockes darf nicht mehr als 30 cm betragen.

Der Ausbau des Kellergeschosses fiir eine Garage ist nicht gestattet.

Einfriedigungen

Mauern und Pfeiler sind nur zur Befestigung von Eingangs- oder Einfahrtstoren
sowie zur Unterbringung von Milltonnen gestattet.

gestattet sind: Sqckel aus Naturstein oder Beton, Heckenhinterpflanzung,
Holzz&une, Drahtgleflecht Maschendraht- oder Stabmattenzaune

Gesamth6he: max. 0,80 m
Sockelhéhe: max. 0,25 m

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Das Gelande im Anschlul® an das Gebaude ist dessen Héhenlage so
anzupassen, dass es nicht tiefer als 30 cm unter dessen Ergeschof3boden, bzw.
UntergeschoRboden zu liegen kommt. Der Anschluss an die Gelandeverhéltnisse
der Nachbargrundstticke ist ohne Stiitzmauern oder steile B6schungen (max.
30°) herzustellen. Im tbrigen sind die unbebauten Flachen auf dem Niveau des
natlirlichen Geldndes zu belassen.



Satzung tber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Leimengrube"

Aufgrund von § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung fiir Baden-Warttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBL. S. 857, ber. S. 416), zuletzt gedindert durch das AndG vom 18.07.2019 (GBI. S. 318); sowie § 4 der

Gemeindeordung (GemO), fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GB!. S.
581, S. 698) zuletzt gedndert das Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. 5.1095), hat der Gemeinderat der Germeinde Malsch

fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes: "Leimengrube”, parallel zur Anderung des Bebauungsplanes, folgende
erganzende Satzung iber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan beschiossen:

A AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1. LBO)

1. Dachform

Zuldssig sind symmetrische Sattelddcher, gegeneinander versetzte Pultdacher, Walmdéacher sowie Zeltddcher.
(bisher: Satteldach, Walmdach)

2: Dachneigung

Zuléssig sind Déacher mit Neigungen zwischen: 18°- 35 (bisher max. 30°)

3 Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte miissen vom Ortgang eines Gebdudes einen Mindestabstand von 2,0 m enthalten.
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Durch die Anordnung und Ausgestaltung von Dachgauben darf die Traufe des Hauptdaches nicht unterbrochen
werden.

Von dem ausgewiesenen Dachrand (gemessen in der Dachschrége, einschlieBlich Dachiiberstand) ist ein
Mindestabstand zu Gauben von 0,70 m einzuhalten:
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Nebengiebel sind, ohne das Einhalten des genannten Mindestabstandes vom Ortgang eines Geb&udes zuldssig. Sie '
miissen jedoch von der AuBenhille der jeweiligen Fassade um mindestens 0,75 m hervortreten.
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B. Gestaltung der unbebauten Fldchen bebauter Grundstiicke (§74 (1) 3. LBO)

1: Zuwegungen, Zufahrten auf privaten Grundstiicken, PKW-Stellpldtze

Zuwegungen, Zufahrten und PKW-Stellplétze sind in wasserdurchldssiger oder bedingt wasserdurchidssiger Bauweise
zu errichten. Dieses sind z. B. wassergebundene Decken, Schotterrasen, wasserdurchiissiges Betonsteinpflaster mit

Drainfuge/Rasenfuge.

Alternativ ist das von den oben genannten Fldchen abflieBende Oberflachenwasser in angrenzenden Griinflachen, Giber
eine 30 cm starke, belebte Oberbodenschicht, zur Versickerung zu bringen.

2. Gestaltung der Gartenflédchen

Die tnbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, mit Ausnahme von Zufahrten, Zugangen, zuldssigen
Stellplatzen, sowie den zuldssigen Nebenanlagen, als Griin-/Gartenflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Eine Flachenversiegelung mit losen Material- und Steinschittungen (Schottergarten) ist unzuléssig:

C. Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 (2) 2. LBO)

Die Steliplatzverpflichtung wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes, abweichend vom § 37 (1) LBO,
wie folgt erhoht:

- 1-Zimmer-Wohnungen: 1,0 Steliplatze
- 2-Zimmer-Wohnungen: 1,5 Stellplétze
- ab 3-Zimmer-Wohnungen: 2,0 Stellplatze

Bruchteile bei der Berechnung sind aufzurunden




