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Begriff: Gemeindeentwicklungskonzept | Malsch 2035

Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungs-
konzept | Ortsmitte 1V
Beschlussfassung

Tagesordnungspunkt:

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Gemeinde Malsch hat in der 6ffentlichen Sitzung am 19.11.2019
das Blro Reschl Stadtentwicklung GmbH & Co. KG, Stuttgart, mit der Erstellung eines
Gemeindeentwicklungskonzepts flr die Gemeinde Malsch beauftragt.

Ziel ist ein Konzept, welches die Gemeinde bis zum Jahr 2035 in ihren zentralen Hand-
lungsfeldern strategisch ausrichtet und in der Region positioniert. Die spezifischen
Rahmenbedingungen von Malsch sollen dabei ebenso berlicksichtigt werden, wie die
gegenwartigen und kunftigen kommunalen Herausforderungen und bestehende Pla-
nungen. Wichtig war eine intensive Einbeziehung der Biirgerinnen und Biirger von
Malsch.

Nach einer umfangreichen Bestandsaufnahme im Frihjahr 2020 fand eine reprasen-
tative Burgerbefragung zum Gemeindeentwicklungskonzept statt. Im Rahmen der Bir-
gerbefragung wurden Fragebdgen zu den verschiedenen Themenbereichen an alle
Blrgerinnen und Blrger (ab 16 Jahren) versandt. Fast jeder zweite Malscher Blirger
hat die Gelegenheit genutzt den Fragebogen ausgeflllt abgegeben. Die diesbezligli-
chen Rickmeldungen aus der Blrgerschaft wurden vom Bliro Reschl ausgewertet und
dem Gemeinderat auf Grund der Corona-Pandemie online vorgestellt. Die Offentlich-
keit wurde im 4. Quartal 2020 Uber die Ergebnisse aus der reprasentativen Blrgerbe-
fragung in der Gemeinderundschau und auf der Homepage der Gemeinde informiert.

Eine zweite Blrgerbeteiligung fand im Rahmen einer Zukunftswerkstatt mit Planungs-
werkstatt fur die Ortsmitte Malsch in Prasenz im Juli 2021 in der Zehntscheuer statt.
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Die Ergebnisse der Abendveranstaltung wurden direkt im Anschluss dem Gremium
und der Verwaltung vorgestellt. In einer zweiten Klausurtagung mit dem Gemeinderat
und der Verwaltung im Mérz 2022 wurden die Ergebnisse aus dem Gesamtprozess
vorgestellt, diskutiert und zeitlich priorisiert. Diese Ergebnisse wurden in das Gemein-
deentwicklungskonzept aufgenommen, das in der heutigen éffentlichen Sitzung von
Biro Reschl vorgestellt und vom Gemeinderat beschlossen werden soll.

Ein konkretes Projekt, dass aus dem Gemeindeentwicklungskonzept direkt vorbereitet
und umgesetzt werden soll, ist die Bewerbung und Implementierung eines weiteren
Sanierungsgebietes in der Ortsmitte Malsch. Hierfiir soll die Verwaltung mit der Unter-
stltzung des Buros Reschl Stadtentwicklung mit der Bewerbung beauftragt werden.

Finanzielle Auswirkungen
8.800 € pro Jahr fir die Sanierungsbetreuung
60 % forderfahig

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Maslch beschlieRt das Gemeindeentwicklungs-
konzept | Malsch 2035 (GEK) mit dem gebietsbezogenen integrierten stadtebauli-
chen Entwicklungskonzept | Ortsmitte IV (GISEK) als strategisches Handlungs-
instrument fir die zukiinftige Gemeindeentwicklung. Die darin enthaltenen Leit-
ziele sollen den Rahmen fiir eine nachhaltige Entwicklung der Gemeinde Malsch
bis zum Zieljahr 2035 bilden. Der Beschluss schlieRt die regelmaRige Evaluierung,
Fortschreibung und Anpassung der formulierten Ziele und konkreten Projekte mit
ein.

2. Die Verwaltung wird beauftragt sich fiir die Weiterentwicklung der Ortsmitte Malsch
fur ein Programm der stadtebaulichen Erneuerung fiir das Programmjahr 2023 zu
bewerben.

3. Das Buro Reschl Stadtentwicklung, Stuttgart, wird entsprechend dem Angebot
vom 06.07.2022 mit der Unterstiitzung der Gemeinde Malsch bei der Bewerbung,
Betreuung und Durchfiihrung der stadtebaulichen Erneuerungsmafnahme Malsch
,Ortsmitte V" beauftragt.

Als Anlage sind beigefiigt:
[] Folgekostenberechnung [] Karten/Folien [X] Unterlagen:

1. GEK - steht zum Download auf der Homepage der Gemeinde bereit: www.malsch-weinort.de
2. GISEK
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Handzeichen Sachbearbeiter: FH , Datum: 12.07.2022
Mitzeichnung durch Amtsleiter: FH Htw/{ Datum: 12.07.2022
Handzeichen:

Mitzeichnung durch Rechnungsamt Datum:
Handzeichen:

Mitzeichnung durch Blro Reschl, Stuttgart Datum: 11.07.2022

/

Zustimmung durch Burgermeisterin Sibylle Wiirfel
Handzeichen

J/ Datum

:12.07.2022

]
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GEMEINDE MALSCH
BETREUUNG UND DURCHFUHRUNG DER STADTEBAULICHEN ERNEUERUNGSMASSNAHME
LORTSMITTE V"

1 AUSGANGSLAGE UND AUFGABENSTELLUNG

Das Gemeindeentwicklungskonzept | Malsch 2035 soll mit dem GISEK | ,,Ortsmitte |'V"
am 26.07.2022 im Gemeinderat beschlossen werden. Dieses Konzept bildet die lang-
fristige Strategie zur kiinftigen Entwicklung der Gemeinde. Dabei kristallisierte sich her-
aus, dass es in der Ortsmitte Malsch und in den angrenzenden Bereichen noch einige
Entwicklungspotentiale bestehen, die einer konzeptionellen Planung und éffentlicher
Forderung beddrfen.

Bereits bei der ersten Klausurtagung des Gemeinderats, als auch in der anschlieBenden
umfassenden Birgerbeteiligung wurden folgende Potentiale und Zielsetzungen disku-
tiert:

e Die Erneuerung der HauptstraBe (Ortsdurchfahrt) mit verkehrs- und larm-
mindernden MaBnahmen und sicheren FuB- und Radwegen

e Die Weiterentwicklung des Alten Sportplatzes als Innenentwicklungspoten-
tial fir Freizeit, Wohnen, Versorgung und Gemeinbedarf

e Die Schaffung von Wohnraum im Ortskern
¢ Sicherung der Nahversorgung
¢ Reduzierung von vorhandenen Leerstdnden und Bauliicken

e Die Neuordnung des Gemeinbedarfs in der LetzenbergstraBe
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Abbildung 1 Neuordnungskonzept, Reschl Stadtentwicklung, Februar 2022
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BETREUUNG UND DURCHFUHRUNG DER STADTEBAULICHEN ERNEUERUNGSMASSNAHME
+ORTSMITTE V"

Die Bewerbung um Férdermittel, eine koordinierte Umsetzung der geplanten MaBnah-
men, sowie deren Vorbereitung und Abrechnung in Ricksprache mit dem Férdergeber
nach der erfolgreichen Aufnahme ist die primdre Aufgabe eines Sanierungstrégers.

Aufgrund der langjéhrigen Erfahrung im Bereich der stédtebaulichen Erneuerung be-
wirbt sich das Buiro Reschl Stadtentwicklung als leistungsféhiger Sanierungstréger fiir
diese anspruchsvolle Aufgabe und legt hiermit einen Angebotsentwurf vor.

Z Reschi
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GEMEINDE MALSCH
BETREUUNG UND DURCHFUHRUNG DER STADTEBAULICHEN ERNEUERUNGSMASSNAHME
LORTSMITTE IV”

2 LEISTUNGSBILD

Die Erfahrung zeigt, dass der Betreuungsaufwand in Sanierungsgebieten zeitlich und
hinsichtlich des nétigen Aufwands stark schwankt. Daher schlagen wir zur Betreuung
eine niedrig angesetzte Grundpauschale vor, um die wesentlichen Regelleistungen im
jeweils laufenden Programmijahr abzudecken (Positionen 1 und 2). Zur vertiefenden
Betreuung, Planung und Begleitung des Sanierungsgebiets empfehlen wir die Abrech-
nung nach tatsdchlichem Aufwand (Position 3) nach vorheriger Abstimmung:

POSITION 1] ORGANISATION UND KOORDINATION (PAUSCHAL)

Die Aufgaben des Biros Reschl Stadtentwicklung umfassen
insbesondere folgende Leistungen:

— Beratung der Gemeinde hinsichtlich der notwendigen Arbeitsschritte

— Abstimmung der Aktivitéten im Sanierungsgebiet zwischen den Be-
teiligten und mit dem Regierungsprasidium

— Uberwachung der einzelnen SanierungsmaBnahmen hinsichtlich des
Zeitablaufs und der Realisierung

— Vorbereitung von Beschlissen des Gemeinderats soweit sie die Ge-
samtmaBnahme betreffen

— Teilnahme an bis zu einer Sitzung kommunaler Gremien jahrlich

POSITION 2 | FINANZIELLE ABWICKLUNG (PAUSCHAL)

Die Aufgaben des Biiros Reschl Stadtentwicklung umfassen
insbesondere folgende Leistungen:

— Rechnungsprifung éffentlicher und privater MaBnahmen

— Erstellung von Auszahlungsantrégen der Gemeinde fur Férdermittel
mit Zwischennachweisen

— Stellung des jahrlichen Fortsetzungs-/Aufstockungsantrags mit Kos-
ten- und FinanzierungsUbersicht (KuF) und MaBnahmenubersicht
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BETREUUNG UND DURCHFUHRUNG DER STADTEBAULICHEN ERNEUERUNGSMASSNAHME
LORTSMITTE IV”

POSITION 3 | LEISTUNGEN NACH TATSACHLICHEM AUFWAND

Dies konnen zum Beispiel folgende Leistungen im Rahmen der Pla-
nung, Begleitung oder Steuerung des Gebiets sein:

— Antragstellung fur die Aufnahme in ein Programm der stadtebauli-
chen Erneuerung

— Vorort Termin mit dem Férdergeber

— Die Beratung privater EigentUmer oder Investoren/Bauwilliger;

— die Teilnahme an weiteren Gremiensitzungen;

- die elektr. Begleitinformation im Sanierungsverfahren, E-Monitoring;
— Vorbereitung und Durchfuhrung des Tags der Stadtebauférderung

— Testentwirfe und stddtebauliche Beratung im Programmgebiet, etc.

Weitere Planungs-, Beratungs- oder Projektsteuerungsleistungen bieten wir lhnen
gerne zusdtzlich nach Aufforderung als konkretes Angebot an (z. B. Wettbewerbsver-
fahren, Konzeptvergaben, Bauleitplanverfahren, etc.).

Bei Zuschlag des Angebots werden zur Auftragserteilung die beinhalteten Leistungen
in Abstimmung mit der Verwaltung in einem Vertrag gefasst.
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MEINDE MALSCH
BETREUUNG UND DURCHFUHRUNG DER STADTEBAULICHEN ERNEUERUNGSMASSNAHME
LORTSMITTE IV”

3 HONORAR

Position  Leistungsbild Honorar in EURO
(netto zzgl. 8 % Neben-
kosten und MwSt,)

1 Organisation / Koordination

24 Finanzielle Abwicklung 8.800
o z. B. Beratung privater Eigentimer, Teilnahme an weiteren
Gremiensitzungen, elektr. Begleitinformation, E-Monito- nach tatsachlichem Aufwand

ring, Tag der Stédtebauférderung, Planungsleistungen etc.

Summe 8.800

Im Honorar sind die allgemeinen Birokosten und Reisekosten enthalten. Sonstige und
auBergewdhnliche Nebenkosten sind im Honorarsatz nicht enthalten, so z.B. die Be-
schaffung von Planunterlagen und ihre Ergénzung auf den neuesten Stand, Fertigun-
gen Broschiren und Flyern, Kosten von Fotoarbeiten, Druck- und Vervielfaltigungs-
kosten von Planen, Broschiren, Werbematerialien und Zeitungsanzeigen. Diese Kos-
ten werden nach Abstimmung mit dem Auftraggeber gesondert in Rechnung gestellt.

Sonderleistungen, wie oben genannten, die Uber das vereinbarte Leistungsbild hin-
ausgehen, werden nach Abstimmung mit dem Auftraggeber monatlich auf Nach-
weis, auf Basis von Stundensdtzen, abgerechnet. Die aktuellen Stundensdtze betra-
gen fur Gesellschafter/Geschdftsbereichsleiter 125,00 EUR/h, fuar Projektleiter
98,00 EUR/h, sowie fiir Projektsachbearbeiter 80,00 EUR/h. Die angebotenen Hono-
rare sind Nettobetrége. Hinzu kommen acht Prozent Nebenkosten und die gesetzli-
che Mehrwertsteuer.

Die Vergttung fur die Basisleistungen ist in vierteljghrlichen Abschlagszahlungen fal-
lig. Sie wird zusammen mit dem jeweils fir Einzelleistungen angefallenen Honorar
und den Nebenkosten zum Quartalsende vom Sanierungsbeauftragten in Rechnung

gestellt.

Die Kosten fur die Sanierungsbetreuung werden zu 60 Prozent vom Fordergeber im
Rahmen des Sanierungsgebiets bezuschusst.
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BETREUUNG UND DURCHFUHRUNG DER STADTEBAULICHEN ERNEUERUNGSMASSNAHME
+ORTSMITTE IV”

4 BEARBEITUNG

Die Betreuung des Sanierungsgebiets wird vom Bliro Reschl Stadtentwicklung Stuttgart
von langjdhrigen und erfahrenen Mitarbeitenden vorbereitet und durchgefiihrt. Die
Projektleitung Ubernimmt unsere Sanierungsexpertin Frau Corinna Gétz (M.Sc. Stadt-
und Raumplanung). Zum Team gehéren dartiber hinaus Herr Kenan Kayabasi (B.A
Stadt- und Raumplanung). Zusténdige Gesellschafter sind Herr Philipp Kénig und Herr
Tobias Meigel.

Stuttgart, den 06.07.2022

0 % &

Tobias Méigel Philipp Kénig Corinna Gétz
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BETREUUNG UND DURCHFUHRUNG DER STADTEBAULICHEN ERNEUERUNGSMASSNAHME
LORTSMITTE V"

5 BUROPROFIL UND AUSGEWAHLTE REFERENZEN

PROJEKT-
STADTPLANUG ENTWICKLUNG

KOMMUNAL-
BERATUNG

Foto (Titelseite): Reschl Stadtentwicklung GmbH & Co. K

Reschl Stadtentwicklung GmbH & Co. KG
LeuschnerstraBe 45
70176 Stuttgart

Tel. 0711 220041-0
Fax 0711 220041-22

http://www.reschl-stadtentwicklung.de
info@reschl-stadtentwicklung.de
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EMEINDE MALSCH
BETREUUNG UND DURCHFUHRUNG DER STADTEBAULICHEN ERNEUERUNGSMASSNAHME
LORTSMITTE V"

Ausgewdhlte Referenzen

Stddtebauforderung

Gemeinde Steinheim am Albuch
Gemeindeentwicklungskonzept 2035
mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept

Vorbereitende Untersuchungen zum Sanierungsgebiet und
Sanierungsbetreuung ,Ortskern-Ost 17, 2021

Gemeinde Ittlingen
Gemeindeentwicklungskonzept 2035
Gebietsbezogenes stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Griiner-Hof-StraBe”

Vorbereitende Untersuchungen zum Sanierungsgebiet und
Sanierungsbetreuung ,Griner-Hof-StraBe”, 2020

Gemeinde Kirchentellinsfurt

Gemeindeentwicklungskonzept | Masterplan 2030

Gebietsbezogenes stadtebauliches Entwicklungskonzept ,,Bahnhof-Mitte-Schafhaus”
Sanierungsbetreuung ,Ortskern 11

Gemeinde Nehren
Gebietsbezogenes stddtebauliches Entwicklungskonzept ,Ortskern 11
Sanierungsbetreuung ,Ortskern”

Gemeinde DuBlingen
Wettbewerbsbetreuung ,,Hindenburgplatz”
Sanierungsbetreuung ,,An der B27"

Gemeinde MeBkirch
Sanierungsbetreuung ,Altstadterweiterung "

Stadt Meersburg
Sanierungsbetreuung ,Altstadt”
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