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VORWORT

Sybille Wurfel

Burgermeisterin der Gemeinde Malsch

Liebe Mitburgerinnen und Mitburger,

wie moéchten Sie in Malsch leben? Welche Visionen haben Sie fur die Zukunft unserer Ge-
meinde? Das sind grundlegende Fragen, die von jeder Generation immer wieder gestellt
und auch beantwortet werden mussen.

Seit Beginn war es mir ein wichtiges Anliegen, die BUrgerinnen und Blrger mit ihrem Wis-
sen und Erfahrungsschatz aktiv an der Entwicklung von Malsch zu beteiligen. Ich halte
es unter dem Aspekt Gemeindeentwicklung fir absolut notwendig, dass die Blrgerschaft
an zentralen Entscheidungsprozessen mitwirkt und die Ergebnisse dann auch mehrheitlich
mittragt.

Welche Starken hat unsere Gemeinde und wie sollen diese bewahrt, eingesetzt oder wei-
terentwickelt werden? Wo wollen wir, orientiert an unseren gemeinschaftlichen Werten und
Bedirfnissen, kinftig Schwerpunkte in der Gemeindepolitik legen? Wo haben wir Defizite
und was mussen wir anpacken, um diese abzubauen?

Mit Beschluss des Gemeinderats wurde die professionelle Erarbeitung eines ,Integrierten
Gemeindeentwicklungskonzepts Malsch 2035” bei einem externen BlUro beauftragt.

Im Frahjahr 2020 konnten wir loslegen. Die Verwaltung musste umfangreiche Grundlagen,
Zahlen und Informationen zur Verfiigung stellen, damit das Buro Reschl Stadtentwicklung
aus Stuttgart sich einen Uberblick verschaffen konnte. Fir unsere représentative Blurgerbe-
fragung wurde zudem ein Fragebogen erstellt.



Im Mai 2020 stellte sich die Frage, ob wir trotz der mittlerweile massiv ausgebrochenen
Corona-Pandemie die Befragung starten kénnen oder verschieben mussen. Wir haben uns
flr eine proaktive Vorgehensweise entschieden und trotz der unsicheren Lage den Start-
schuss gegeben. Das haben Sie, liebe Burgerinnen und Burger, konstruktiv aufgegriffen und
mit einem Uberdurchschnittlichen Rucklauf an ausgefillten Fragebdgen belohnt. Dadurch
haben die Ergebnisse Aussagekraft und sind generations- sowie geschlechtertbergreifend
reprasentativ fUr unsere Gemeinde. So eine ausgezeichnete Datenlage hatten wir noch nie.

Die Ruckmeldung der Ergebnisse Richtung Birgerschaft konnte leider aufgrund der Coro-
na-Pandemie nicht durch eine Prdsenzveranstaltung erfolgen. Wir haben uns alternativ fur
eine Informations-Serie in der Gemeinderundschau und auf unserer Homepage entschieden.
Die Ergebnisse aus den Handlungsfeldern wurden pragnant auf den Punkt gebracht und sind
auf reges Interesse gestoBen.

Der Gemeinderat hat in zwei Klausurtagungen seine Positionen reflektiert, Ergebnisse aus-
gewertet und Leitlinien fUr unsere Gemeinde entwickelt. Diese sind in der folgenden Zusam-
menstellung nun ausformuliert und dienen bei kinftigen Entscheidungen als Leitlinien zur
praktischen Umsetzung.

Malsch ist nun fir die Zukunft aufgestellt und auf Ziele ausgerichtet, die wir gemeinsam
entwickelt haben. Das Gemeindeentwicklungskonzept spart uns zuktnftig Grundsatzdiskus-
sionen und stellt eine solide Basis fur zukinftige Entscheidungen dar.

Mit ,Malsch 2035” haben wir unsere Grundlage fur eine zielgerichtete und nachhaltige En-
twicklung. Die Umsetzung werden wir aktiv angehen.

Es war fur den Gemeinderat und die Gemeindeverwaltung eine neue Erfahrung, uns auf
diesen umfangreichen Entwicklungsprozess gemeinsam mit der Birgerschaft einzulassen,
die intensiven Einsatz erfordert hat. Deswegen ist es mir ein besonderes Anliegen mich bei
allen fur ihr engagiertes Mitwirken zu bedanken. Unser Dank gilt auch dem Team des Buros
Reschl fur die patente Begleitung des Projekts in Malsch und die kreative Lésung der Corona
bedingten Herausforderungen im Ablauf.

.Jedes Ende ist ein Anfang” - wir setzen jetzt keinen Schlusspunkt, sondern einen Doppel-
punkt und sind bereit, Projekte in die Tat umzusetzen. Ich winsche allen viel Vorfreude,
Kreativitdt, wo nétig Geduld und immer neuen Ansporn, um fiar Malsch das Beste zu erre-
ichen.

Es griBt Sie herzlich

Sl o
Sibylle*Wurfel
Blrgermeisterin






GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPT |
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GEMEINDEENTWICKLUNGSPROZESSE WERDEN HAUFIG DURCH
EREIGNISSE ANGESTOSSEN, DIE DIE GEMEINDE ZUM HANDELN
AUFFORDERN ODER DURCH EINEN STRUKTURWANDEL, DER EINE
NEUAUSRICHTUNG IN DER KOMMUNE ERFORDERLICH MACHT.
EIN sOLCHER GEMEINDEENTWICKLUNGSPROZESS MUSS DESHALB
DIE HERAUSFORDERUNGEN EINER GEMEINDE ERMITTELN UND
ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVEN SOWIE LOSUNGSMOGLICHKEITEN
AUFZEIGEN. DABEI MUSSEN HANDLUNGSANSATZE FUR ALLE
KOMMUNALEN AUFGABENFELDER DEFINIERT WERDEN.






Gemeinde Malsch

Die Aufgaben-, Handlungsfelder und Anforderun-
gen von Stadten und Gemeinden haben sich in
den vergangenen Jahren deutlich erweitert und
differenziert. So ist beispielsweise die Digitalisie-
rung der Gesellschaft, der Klimaschutz sowie die
engere Verflechtung von Stadten und Gemeinden
in Bezug auf das kommunale Handeln verstarkt
in den Fokus gerickt. Auch die Aufenthaltsquali-
tat des offentlichen Raums und Treffpunkte sind
durch die Coronapandemie in den Vordergrund
getreten. Die Gemeinde Malsch hat sich bereits
Ende 2019 bewusst fur die Erstellung eines inte-
grierten Gemeindeentwicklungskonzepts ent-
schieden, das sich sowohl| der Gesamtgemeinde
als auch eines differenzierten Bereichs, der be-
sonderer Entwicklung bedarf, widmet.

Die Gemeinde mdchte ihre Grundausrichtung
fur die ndchsten 15 Jahre definieren und einen
.Fahrplan” erarbeiten, wie sie in den kommmunal-
politischen Bereichen zuklnftig agieren méochte.
Am Ende des Prozesses steht ein strategisches
Konzept, das die Gemeinde fur die Zukunft aus-
richtet, Schwerpunkte setzt und in der Region
positioniert. Dabei sollen die zentralen Fragen
der Malscher Entwicklung beantwortet werden.
Wie soll sich die Gemeinde einwohnertechnisch
weiterentwickeln? Welche Themen sind den Bdr-
gerinnen und Blrgern besonders wichtig? Welche
neuen Anforderungen werden durch gesetzliche
Bestimmungen an die Verwaltung gestellt?
Dabei soll der Entwicklungsprozess in ein konkre-
tes und umsetzungsbezogenes Handlungspro-
gramm minden, das fur die Burgerschaft, den
Gemeinderat und die Verwaltung als Grundla-
ge fur das kommunale Handeln dient. Dieses
Handlungsprogramm, das ,Gemeindeentwick-
lungskonzept Malsch 2035", umfasst alle Lebens-
bereiche der Gemeinde: Demografie, Siedlungs-
entwicklung, Wohnen, Verkehr, Umwelt, Energie,
Wirtschaft, Einzelhandel, Soziales und Kultur.
Die Erarbeitung des Konzepts von Dezember 2019
bis April 2022 wurde federfihrend vom Buro Re-
schl Stadtentwicklung aus Stuttgart in Rickspra-
che mit der Verwaltung und dem Gemeinderat
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durchgefuhrt.

Innerhalb des zweijdhrigen Prozesses wurden un-
ter BerUlcksichtigung unterschiedlicher Parame-
ter und Einbezug verschiedenster Akteure und
Gruppen eine Vielzahl an Lésungsmdglichkeiten
fur die zuklnftige Entwicklung der Gemeinde
aufgezeigt. Mit Hilfe einer umfassenden Betei-
ligung der Einwohnerinnen und Einwohner wur-
de sichergestellt, dass die Aufgabenfelder der
Gemeindeentwicklung einem mdglichst groBen
Teil der Burgerschaft néhergebracht werden und
dadurch die Identifikation zu ihrem Wohnort ge-
starkt wird.

In einem gemeinsamen Planungsprozess wer-
den MaBnahmen und Ziele fur die ndchsten 15
bis 20 Jahre einer Gemeinde entwickelt. Diese
kénnen beispielhaft die Aufwertung dlterer Sied-
lungsbereiche, die Aktivierung des Ortskerns, die
Schaffung eines kinder- und seniorengerechten
Wohnumfeldes, die kommunale Granfiachen-
entwicklung, die Nachverdichtung oder auch
die Infrastrukturentwicklung sein. Je nach Aus-
gestaltung des Verfahrens finden hierzu Birger-
veranstaltungen, Klausurtagungen mit dem Ge-
meinderat, Arbeitsgruppen, Workshops und auch
Blrgerbefragungen statt, um die Burgerinteres-
sen in die Fortentwicklung des Gemeinwesens
einzubinden.

Im Zusammenhang mit der Beantragung ei-
nes neuen Sanierungsgebietes wird vom Regie-
rungsprdsidium Karlsruhe die Vorlage eines vom
Gemeinderat beschlossenen Gemeindeentwick-
lungskonzeptes zwingend eingefordert.

Ein gebietsbezogenes integriertes stadtebau-
liches Entwicklungskonzept (GISEK) wird in
Vorbereitung zur Aufnahme eines neuen Sa-
nierungsverdachtsgebietes ,Ortsmitte [V mit
aufgenommen. Die Antragsstellung wird im Jahr
2022 erfolgen.






Gemeinde Malsch

PHASE 1| Analysephase

In einem ersten Schritt wurden im Rahmen ei-
ner Bestandserhebung und -analyse die struk-
turellen, fldchenbezogenen und stédtebaulichen
Kennzahlen und Besonderheiten der Gemeinde
Malsch ermittelt und ausgewertet. Diese sind
Grundlage fur die Vorausberechnungen, die bei-
spielsweise Aussagen Uber die kinftige Entwick-
lung des Wohnungsmarktes oder Verdnderungen
hinsichtlich der Auslastung gemeindlicher Infra-
struktureinrichtungen erméglichen. Ubergeord-
nete Fachplanungen, wie der Regionalplan des
Regionalverbands Rhein-Neckar werden ebenso
berlcksichtigt, wie vorhandene bzw. in Arbeit be-
findliche kommunale Fachkonzepte.

Es wurde der Istzustand in den folgenden Hand-
lungsfeldern erhoben:

Landschaft | Okologie | Energie | Klima
Raumstruktur | Siedlungsentwicklung |
Wohnen
m  Wirtschaft | Handwerk | Landwirtschaft |
Einzelhandel
Soziale Infrastruktur | Gesundheit
Stadtebauliche Gestalt | Identitat
Mobilitat | Digitalisierung
Naherholung | Tourismus | Kultur

Im Rahmen der Bestandsanalyse in der Gemein-
de Malsch wurde auch eine reprdsentative und
umfassende Burgerbefragung als Startschuss fur
die Dialogphase im Frihjahr 2020 durchgefihrt,
in der das Meinungsbild zur aktuellen Situation
in der Gemeinde und den méglichen zukinftigen
Entwicklungen abgefragt wurde. Die Befragung
fand in Form einer Vollerhebung mit 2.531 Perso-
nen statt, die zu diesem Zeitpunkt 16 Jahre und
alter waren. Hierbei konnte ein Ricklauf von 40,3
Prozent erreicht werden.

PHASE 2 | Dialogphase

Am 26. Juni 2021 fand die eintdgige Klausurta-
gung mit den Mitgliedern des Gemeinderats und
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der Verwaltung statt. Hierbei wurde allen Teilneh-
menden die Méglichkeit gegeben, sich auf Basis
der Ergebnisse der Analyse und der Bestandser-
hebung, Uber die zukinftige Entwicklung der Ge-
meinde Malsch zu GuBern und erste Schwerpunk-
te zu benennen. AnschlieBend erfolgte ein kurzer
Rackblick auf die Ergebnisse der Blrgerbefra-
gung, die bereits im Vorhinein online vorgestellt
worden waren und die Erlguterung der demo-
grafischen Entwicklungsperspektiven durch eine,
durch das Buro Reschl Stadtentwicklung erstellte
Bevolkerungsvorausrechnung. Das Thema De-
mografische Entwicklung als Querschnittsthema
bildet die Grundlage fir weitere Entscheidungen
in der Gemeindeentwicklung. Dartber hinaus er-
folgte die Diskussion in den Themenfeldern Oko-
logie, Digitalisierung und Finanzen im Plenum.
AbschlieBend wurden die tGbrigen Handlungsfel-
der im Plenum behandelt und strategische Ziel-
setzungen und Umsetzungsschritte definiert.

PHASE 3 | Dialogphase Il

Der Prozess soll in einem Dialogverfahren ge-
meinsam mit der Blrgerschaft gestaltet werden.
Dabei ist es wichtig, alle relevanten Gruppen im
Prozess zu beteiligen. Dieser soll dazu dienen, mit
allen Beteiligten eine qualitative Diskussion zu
fuhren. Daruber hinaus soll ein gemeinsam ge-
tragenes Ergebnis von Burgerschaft, Politik und
Verwaltung erarbeitet werden. Daher fand am
28.07.2021 eine umfangreiche Burgerbeteiligung
mit Uber 50 Teilnehmenden in der Zehntscheuer
in Malsch statt. Dabei wurden die Erwartungen
der Teilnehmenden aufgenommen und der Pro-
zess vorgestellt. Die inhaltliche Erarbeitung in drei
Gruppen diente der Information, der Generierung
von Ideen durch einen regen Austausch sowie der
Schaffung von Akzeptanz fur den Prozess. Hierbei
wurden sowohl gemeindelbergreifende Themen
erortert als auch mit einer Gruppe die Entwick-
lung eines neuen Sanierungsgebiets erarbeitet.
Im Anschluss wurde eine Fokusgruppe Jugendli-
che geplant, die bei der allgemeinen Birgerbe-
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teiligung unterreprdsentiert waren, jedoch auf-
grund der Pandemie verschoben werden musste
und zeitnah nachgeholt werden soll.

PHASE 4 | Konzeptionsphase

Die im weiteren Verlauf des Entwicklungspro-
zesses definierte Strategie mit entsprechenden
Leitzielen und Leitprojekten zum Umgang mit
dem demografischen Wandel, der Beachtung
okologischer Erfordernisse, sowie MaBnahmen
zur fldchensparenden Siedlungsentwicklung, bil-
den eine Grundlage fur mogliche themen- oder
standortbezogene Fachplanungen, zu denen bei-
spielsweise die weitere Gewerbe- und Siedlungs-
entwicklung gehort.

Die Ausarbeitung des Gemeindeentwicklungs-
konzeptes mit dem GISEK Ortsmitte IV erfolgte
im Winter 2021 und Frthjahr 2022. Hierbei wurde
vom Buro Reschl Stadtentwicklung auf Basis der
vorausgegangenen Phasen ein Handlungspro-
gramm erarbeitet. Die erste Vorstellung der Leit-
ziele und Leitprojekte im Gemeinderat erfolgte
bei einer Sondersitzung am 19.03.2022.

Das ,Gemeindeentwicklungskonzept Malsch
2035" verfolgt einen ganzheitlich methodischen
Ansatz, der neben st&dtebaulichen Themen alle
Aspekte der Gemeindeentwicklung beleuchtet.
Dazu gehdren

m der demografische
Wandel,

m die Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt
und die Anforderungen an das Wohnumfeld,

und gesellschaftliche

m der wirtschaftliche Strukturwandel,
die qualitativen, gemeinderdumlichen und
freiraumstrukturellen Aspekte,

m die Entwicklungen hinsichtlich Mobilitat und
Verkehr,

m die klimatischen, energetischen und &kologi-
schen Herausforderungen,

m die sozialen, kulturellen und touristischen Ge-
gebenheiten und Méglichkeiten,

m und die Finanzen.

Das ,Gebietsbezogene Integrierte stddtebauli-
che Entwicklungskonzept” hat im Wesentlichen
die Aufgabe, durch eine vertiefte Bestandsanaly-
se fUr den Bereich ,,HauptstraBe” die stddtebau-
lichen Missstdnde aufzuzeigen, in einem Konzept
zusammenzufassen und L&sungsmaoglichkeiten
aufzuzeigen, um diese Missstdnde und Funkti-
onsdefizite zukUnftig abzumildern oder sogar zu
beseitigen.

Beide Konzepte, sowohl das Gemeindeentwick-
lungskonzept als auch das Gebietsbezogene In-
tegrierte Stédtebauliche Entwicklungskonzept,
sind Voraussetzung fur die Aufnahme in einem
Programm der Stadtebauférderung des Bundes
und des Landes Baden-Wirttemberg.

Fir den gesamten Planungsprozess ist es not-
wendig, dass dieser von der Blrgerschaft, dem
Gemeinderat und der Verwaltung gemeinschaft-
lich erarbeitet und mitgetragen wird. In diesem
Zusammenhang mussen alle drei Gruppen von
Anfang an in den Prozess einbezogen sein.
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BEl DER BESTANDSANALYSE STEHEN DIE BETRACHTUNGSEBENEN:
STRUKTUR, FLACHE UND STADTEBAU IM VORDERGRUND.
WELCHE REGIONALPLANERISCHEN VORGABEN FUR  DIE
ZUKUNFTIGE SIEDLUNGSENTWICKLUNG LIEGEN VOR? WIE
IST DIE ORTLICHE INFRASTRUKTUR AUFGESTELLT? IST EINE
ORTSSPEZIFISCHE ARCHITEKTUR VORHANDEN? WIE WURDEN
NACHVERDICHTUNGSMASSNAHMEN UMGESETZT?
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Gemeinde Malsch

2.1

Die Gemeinde Malsch liegt im Rhein-Neckar-
Kreis und grenzt stdlich an den Landkreis Karls-
ruhe an. Nachbarn sind die Stadt Rauenberg im
Norden, MiUhlhausen im Osten, Bad Schénborn
im Stden und St. Leon-Rot im Westen. Malsch ist
Teil der wirtschaftlich prosperierenden Metropol-
region Rhein-Neckar. Die Gemeinde Ubernimmt
dennoch keine zentralértliche Funktion und liegt
Ostlich der Landesentwicklungsachse Heidel-
berg-Wiesloch/Walldorf-Bruchsal-Karlsruhe. Die
Bruttoeinwohnerdichte liegt bei 40 Einwohner/
ha.

Landschaftlich liegt die Gemeinde am Ubergang
des Kraichgaus zur Oberrheinischen Tiefebene.
Die Kulturlandschaft in Malsch ist vom Weinbau
geprdgt und hat lange Tradition. Mehr als die
Halfte (56,4 %) der 677 Hektar groBen Gemein-

RAUMLICHE LAGE UND REGIONALPLANERISCHE VORGABEN

de wird von der Landwirtschaft genutzt. Durch
die landschaftlich reizvolle Lage verfigt Malsch
Uber einen hohen Freizeit- und Erholungswert.
Allerdings ist ein GroBteil der Gemarkung durch
naturrechtliche Restriktionen in der weiteren Ent-
wicklung eingeschrankt.

Gleichzeitig zeichnet die gute verkehrliche Anbin-
dung der Gemeinde die Attraktivitdt maBgeblich
aus. Malsch ist mit dem Bahnhaltepunkt Rot-
Malsch an die S-Bahn Rhein-Neckar angebunden
und so bestehen unter anderem Direktverbin-
dungen nach Karlsruhe, Mannheim und Ludwigs-
hafen. Mit einem direkten Anschluss an die Bun-
desstraBe 3 und dem Anschluss an die Autobahn
Ab in sieben Minuten bzw. an die A5 in 12 Minuten
ist Malsch an das Uberértliche StraBennetz sehr
gut angeschlossen.

Zentrale Orte

Oberzentrum (M)’
WMittelzentrum (N)'

Unterzentrum in BW, H bz,
Grundzentrum in RLF (Z)

Kleinzentrum (Z)*

Doppelzentrum

Koopetierendas Zentrum
(verpdlichtend} (Z)'

Kooperierendes Zentrum
{fraiwillig) ()"

' gem. LEF B8W, LEP H, LEP ALP

¥ im hassischen Tekaum ool dargesizit
(val. Bagrindung wu Plangatz 1.2.4.1)

* gem. LEP ALP

Entwicklungsachsen
[ | GroBraumige Entwicklungsachse (M in BW, H / V in ALP)*
s Regionale Entwickiungsachse (2)

Raumkategorien®

- Hochverdichteter Kermraum (M)
Verdichtele Randzene (M)
[ Landicher Raum (M)

* gem, LEP BW, LEP H, im LEP RLF nicht ausgewiesen
* zur Albgrenzung der Raumkategadien val Begrindung zu Plansalz 1.1.2

Strukturkarte

Quelle: Regionalplan Rhein-Neckar, 2013 und Regionalplan Mittlerer Oberrhein, 2013
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Gemeinde Malsch

Malsch wurde im Jahre 783 in einer Schenkungs-
urkunde des Lorscher Codex als Malschen erst-
mals erwdhnt. 976 schenkte Kaiser Otto Il. die
Benediktinerabtei Mosbach mit 23 Ortschaften,
zu denen auch Malsch gehoérte, dem Bischof von
Worms. 1302 kam das Dorf wieder durch Schen-
kung an das Hochstift Speyer. Dort gehorte es
zum Amt Rotenberg und war mit diesem von
1463 bis 1505 an die Kurpfalz verpfandet. Am 20.
April 1525 begann mit einer Bauernversammlung
auf dem Letzenberg der Bauernkrieg im Hoch-
stift Speyer. Der Haufen forderte die umliegenden
Ortschaften auf ,innen mit gewappneter handt
zuzuziehen und das evangelium und gotlich ge-
rechtigkeit helffen zu retten.” Bei der Nieder-
schlagung des Aufstands wurde Malsch zerstort.

Im DreiBigjéhrigen Krieg zUndete Tilly 1622 den
Ort an. Am Ende des Krieges war Malsch ent-
volkert und die Anzahl der Einwohner betrug
nur noch funf Prozent der urspringlichen Zahl.
Wdahrend des Pfdlzischen Erbfolgekriegs wurde
Malsch, obwohl es nicht zur Kurpfalz gehorte,
1689 und 1693 von franzdsischen Truppen unter
FUhrung des Generals Mélac zerstort.

Nach den Umwadlzungen der Franzdsischen Re-
volution wurde Malsch 1803 badisch, womit die
Uber 500 Jahre dauernde Zugehérigkeit zu Speyer
endete. Malsch wurde dem Amt Kislau zugeord-
net. 1824 wurde die Gemarkung von Malschen-
berg abgetrennt.

Historischer Ubersu:htsplan
Quelle: | andesarchiv Baden- Wurttembero 2022
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Von 1870 bis zum Ende der Weimarer Republik 1933
war das Zentrum die stdrkste Partei in Malsch.
Nach dem Zweiten Weltkrieg nahm die Gemein-
de 350 Heimatvertriebene auf. Malsch wurde ein
Bestandteil des 1952 neugebildeten Bundeslan-
des Baden-Wirttemberg. Mit der Auflésung des
Landkreises Heidelberg kam die Gemeinde am 1.
Januar 1973 zum neuen Rhein-Neckar-Kreis.

Von 1910-1938 gehorte die Gemeinde zum Be-
zirksamt Wiesloch und kam dann zum Landkreis
Heidelberg. Seit der Aufldsung dieses Landkrei-
ses im Zuge der Verwaltungsreform 1973 gehort
Malsch zum Rhein-Neckar-Kreis. Die Gemeinde
ist Mitglied im Gemeindeverwaltungsverband
Rauenberg. Seit 1945 hat die Gemeinde ihre Sied-
lungsfiéche stark vergréBert. Bis zur Mitte der
1960er Jahre wurden groBBe Neubaugebiete im
Westen, Stiden und vor allem im Osten des Ortes
geschaffen. Diese wurden in der folgenden De-
kade um weitere Fldchen am Stdwestrand sowie
im Nordosten ergdnzt. Ab Ende der 1970er Jahre
entstand ein kleineres Baugebiet im Stdwesten,
ab Ende der 1990er Jahre wurden weitere kleine
Fléchen im Nordosten und Nordwesten ausge-
wiesen.

Malsch heute

Der Weinort- und Wallfahrtsort Malsch mit sei-
nen 3.300 Einwohnern liegt am FuBe des 246m
hohen Letzenbergs, der mit seinem westlichen
Steilabfall bis an die BundesstraBe 3 reicht und
den nordwestlichen Eckpfeiler des Kraichgaus bil-
det. Seinen Gipfel krént die im Jahr 1902 erbaute
Wallfahrtskapelle zur ,schmerzhaften Mutter-
gottes”. Zweimal im Jahr, im Mai und September,
laddt die katholische Pfarrgemeinde Malsch die
Glaubigen der engeren und weiteren Umgebung
zur Muttergotteswallfahrt ein.

Wegen der reizenden Aussicht ist der Letzenberg
zu einem gern besuchten Ziel fir Tageswande-
rungen geworden. Auf der Bergkuppe des Let-
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zenbergs, der auf festen Wegen auch mit dem
Motorfahrzeug erreicht werden kann, ladt den
Besucher eine herrliche Grinanlage mit Ruhe-
bdnken zur Rast ein und bietet Ruhe und Erho-
lung. Gute Wanderwege fuhren durch das Re-
benmeer am Letzenberg. Der ,Weinwanderweg
Letzenberg” ermdglicht eine schéne Wanderung
durch eine liebliche Landschaft mit herrlichen
Aussichten und mit allem Wissenswerten vom
Wein. So erhdlt man Informationen Uber die Ar-
beit im Weinberg, die verschiedenen angebauten
Rebsorten, die Rebgewanne, Weinbergslagen
und die 6rtlichen WeingUter sowie die Winzerge-
nossenschaft. Renommierte Gasthéfe schenken
die bodenstandigen Spitzenweine ,Malscher Ol-
baum” und ,Malscher Rotsteig” aus. Heute bilden
die in mehreren Teilflurbereinigungen geschaffe-
nen und wegemdBig ausgezeichnet erschlosse-
nen 120 ha Rebgeldnde an den Stdhdngen des
Letzenbergs und seinem &stlichen Ausldufer die
Grundlage der Landwirtschaft. Die vornehmlich
mit Muller-Thurgau, WeiBBburgunder, Rulander
und Spé&tburgunder besetzten Weinberge werden
nach den modernsten weinbautechnischen Er-
kenntnissen bewirtschaftet.

In den letzten Jahren wurde durch die Ansiedlung
einiger mittelstdndischer Unternehmen Arbeits-
platze am Ort geschaffen. Neben einem schon
seit mehreren Jahrzehnten vorhandenen Mauer-
ziegelwerk handelt es sich vor allem um Betrie-
be der Behindertentechnik, der metallverarbei-
tenden und der drucktechnischen Industrie. Die
N&he der Bundesautobahnen und der B 3 sowie
die unmittelbare Nd&he der Autobahnanschlis-
se Walldorf/Wiesloch, Wiesloch/Rauenberg und
Kronau bringen dem Ort und den Gewerbebe-
trieben eine verkehrsglnstige Lage.

Der groBBte Teil der Erwerbstatigen findet aller-
dings in den Industriebetrieben der St&dte Wies-
loch, Walldorf sowie in den Nachbargemeinden
Arbeit. Nur noch wenige der ca. 2.000 Erwerbsta-
tigen verdienen ihren Lebensunterhalt im Wein-
bau.

Fir das kulturelle Leben und die Férderung von
Sport und Spiel hat die Gemeinde in den letzten
Jahren sehr viel getan. Die Grund- und Haupt-
schule wurde 1964 eingeweiht. 2001/2002 wurde
die Schule, der eine Werkrealschule angegliedert
ist, um Sonderrdume erweitert. Das der Schule
angeschlossene Schwimmbad ist der Offentlich-
keit zugdnglich. Die Letzenberghalle steht neben
der Schule den &rtlichen Vereinen zur Austbung
von Hallensport sowie fir Gemeinschaftsver-
anstaltungen zur Verfugung. Erwdhnen darf
man auch den gelungenen Neubau eines hellen,
freundlichen und benutzerorientierten Rathau-
ses. Obwohl in einem modernen Baustil errichtet,
fugt es sich harmonisch in den Bereich der Kirche
und des Kirchplatzes ein.

Im Herbst 1981 ging die Reblandhalle mit 4 Ke-
gelbahnen im Untergeschoss in Betrieb. Damit
wird vor allem dem Handballsport die Méglich-
keit gegeben, in einer wettkampfgerechten Halle
mit Zuschauertriblnen Leistungssport zu treiben.
Im Zuge der Dorfsanierung wurde 1991 der his-
torische ,Zehntkeller” seiner Bestimmung Uber-
geben. Mit groBem Aufwand hat die Gemeinde
das Anwesen saniert und damit einen neuen
Ortsmittelpunkt geschaffen. In einer gelungenen
Verbindung zwischen ,alt” und ,neu” erfillt das
Gemeindezentrum heute vielféltige Bedurfnisse.
Im historischen ,,Zehntkeller” ist ein Restaurant
untergebracht. Im Fachwerkhaus befindet sich
die Gemeindebtcherei. Die zum Ensemble ge-
hérende moderne ,Zehntscheuer” gibt den Rah-
men fur das Kulturprogramm der Gemeinde. In
der Reihe ,Kulturtreff Zehntscheuer” wird hier
Kultur mit Musik, Gesang, Theater, Kabarett usw.
geboten. Dieser Veranstaltungsraum steht auch
den ortlichen Vereinen fur kleinere Veranstaltun-
gen und fur Familienfeiern, Konferenzen, Tagun-
gen u.d. zur Verfigung. Die gelungene Sanierung
rundet die Freiplastik von Jurgen Goertz die ,,Bac-
chantin” ab.
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BUNDESWEIT STEHEN ALLE STADTE UND GEMEINDEN VOR

GROSSEN HERAUSFORDERUNGEN, FUR DIE NEUE STRATEGIEN
ERARBEITET WERDEN MUSSEN, UM EINE ZUKUNFTSFAHIGE UND
NACHHALTIGE WEITERENTWICKLUNG DER WOHN-, ARBEITS-
UND LEBENSRAUME SICHERZUSTELLEN. DABEI IST DER HOHEN
BEDEUTUNG DER STADTE UND GEMEINDEN, ALS ORTE DES
WOHNENS UND ARBEITENS SOWIE DER BILDUNG, FREIZEIT UND
KULTUR, GERECHT ZU WERDEN. ZIEL IST ES DESHALB, DIE QUALITAT
ALLER INFRASTRUKTUREINRICHTUNGEN, DES OFFENTLICHEN
RAuMs, DER WIRTSCHAFT UND DER ARBEITSPLATZE, DER
NAHVERSORGUNG, DER BAUKULTUR UND MOBILITAT SOWIE DES
WOHNRAUMES UND DES WOHNUMFELDES ZU VERBESSERN UND
LANGFRISTIG ZU SICHERN.
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Ob Deutschlands Einwohnerzahl in den kom-
menden Jahrzehnten schrumpfen wird, ist nach
der verstdrkten Zuwanderung der vergangenen
Jahre wieder offen. Doch die Geburtenziffer liegt
in Deutschland trotz eines Anstiegs mit 1,5 Kin-
dern je Frau weiterhin unter dem Durchschnitt
der Europdischen Union. In jedem Fall wird die
hiesige Bevodlkerung zuklnftig deutlich dlter sein
als jetzt: Prognosen gehen davon aus, dass 2060
jeder Dritte mindestens 65 Jahre alt sein wird.
Die Zu- oder Auswanderung, die Geburtenra-
te, die Sterblichkeit - dies sind die drei zentralen
Faktoren fur die demografische Entwicklung. Der
fortschreitende Strukturwandel, der mit ihr ein-
hergeht, wird unsere Gesellschaft sptrbar ver-
andern. Ob auf Kommunal-, Landes- oder Bun-
desebene, im Bereich der Sozialversicherungen,
der Arbeitswelt, der Infrastruktur oder der Fami-
lienpolitik - die gewachsenen sozialen und poli-
tischen Strukturen stehen vor groBen Herausfor-
derungen.

Der demografische Wandel gilt neben der Glo-
balisierung und Digitalisierung als einer der soge-
nannten Megatrends. Lange Zeit wurde die De-
batte um die demografische Entwicklung mit viel
Alarmismus gefthrt. Doch das Schrumpfen ist
bislang nicht eingetreten: Zurzeit leben so viele
Menschen in Deutschland wie noch nie seit der
Wiedervereinigung. Die Geburtenrate liegt héher
als erwartet, vor allem aber ist die Zuwanderung
gestiegen.

Die Lebenserwartung steigt - nicht nur in
Deutschland, sondern Uberall auf der Welt. Ein
anhaltender und erfreulicher Trend. Vor diesem
Hintergrund wird sich die Altersstruktur auch
der deutschen Gesellschaft &dndern - fUr ein be-
stimmtes Zeitfenster werden altere Menschen die
Mehrheit der Bevolkerung ausmachen.
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Fest steht, dass die Bildungs- und Arbeitswelt
sich durch Digitalisierung und Automatisierung
noch starker dndern wird. Was bedeutet das fur
eine alternde Gesellschaft? Und welche Antwor-
ten finden sich auf Fragen der Generationenge-
rechtigkeit, zum Beispiel bei der Rente?

Die Altersstruktur der Bevolkerung wird hdufig
durch sogenannte Bevélkerungspyramiden dar-
gestellt. Noch 1910 entsprach die Altersstruktur
einer Pyramide, von manchen auch als Tannen-
baum bezeichnet. Kinftig wird die Abbildung der
Altersstruktur anders aussehen. Manche spre-
chen von einer Urne - eine Bezeichnung, die mit
einer bestimmten Bewertung einhergeht.

Vor dem Hintergrund der ,Generationengerech-
tigkeit” ergeben sich in diesem Zusammenhang
weitere Herausforderungen fur die Gemeinden.
Einerseits muss der ,jungeren” Bevélkerung eine
Perspektive und Heimat geboten werden, ande-
rerseits muss die auf die steigende Zahl ,d&lterer”
Menschen reagiert und ihr Angebot in vielen Be-
reichen quantitativ und qualitativ an die sich ver-
dndernde Nachfrage angepasst werden. Dartber
hinaus werden in Zukunft die Teilhabe und Inklu-
sion aller Bevolkerungsgruppen am Leben wei-
ter in den Fokus ricken. Dies betrifft sowohl den
Kinderbetreuungs- und Bildungsbereich, als auch
den Bereich der sozialen Pflegedienstleistungen.
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3.2 WIRTSCHAFTLICHER STRUKTURWANDEL

Einer der wesentlichen strukturellen Beschaf-
tigungstrends ist die fortschreitende Tertidri-
sierung in sektoraler und funktionaler Hinsicht:
Ein immer gréBerer Beschdaftigtenanteil ist im
Dienstleistungssektor té&tig, gleichzeitig Gben im-
mer mehr Menschen - auch im produzierenden
Gewerbe - Dienstleistungstdtigkeiten aus.

I Rahmen der Transformationsprozesse hin zur
Elektromobilit&t und Digitalisierung wird sich die-
se Entwicklung weiter verstdrken. Aktuell wird die-
se doppelte Transformation von der Corona-Krise
nicht nur Uberlagert, sondern auch beschleunigt.
lhre technologische Leistungsfdhigkeit und Inno-
vationskraft gewinnen die Unternehmen auch
aus der VerknUpfung mit Forschungseinrichtun-
gen und unternehmensbezogenen Dienstleistun-
gen wie Ingenieurbiros, Wirtschaftsconsultants
und Softwareschmieden. Gleichzeitig ist die star-
ke industrielle Basis eine wesentliche Grundlage
fur expandierende Dienstleistungsbranchen. Da-
mit ist der Industrie-Dienstleistungs-Verbund von
sich positiv verstérkenden Wechselwirkungen ge-
pragt.

Die Gemeinde Malsch, als Kommune mit einem
gleichbleibend hohen Anteil an Arbeitspldtzen
im produzierenden Gewerbe, ist nicht Teil dieses
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Ubergeordneten Trends. Dennoch hat sich die An-
zahl der Beschdaftigten im Dienstleistungsbereich
in den letzten Jahren steigern kénnen. Ein kon-
kretes Beispiel fur wirtschaftsstrukturelle Veréan-
derungen zeigt sich im Einzelhandel. Dieser be-
findet sich gegenwdrtig in einem tiefgreifenden
Strukturwandel, der einerseits von Verkaufsfig-
chenwachstum und Zentralisierung und anderer-
seits von einer Ausdinnung des Versorgungsnet-
zes geprdgt ist. Vor allem in landlich gepragten
Gebieten bzw. kleineren Kommunen sind der Ein-
zelhandel bzw. die Nahversorger immer weiter
auf dem Ruckzug, sodass die Sicherstellung einer
fuBlaufig erreichbaren Grundversorgung, beson-
ders auch im Hinblick auf den enormen Anstieg
der dlteren Bevolkerung, zu einer der wesentli-
chen Aufgaben fir die Stédte und Gemeinden
geworden ist. Ein weiterer Entwicklungstrend ist
das progressive Wachstum des Online-Handels,
welcher die lokale Einzelhandelsstruktur immer
starker beeinflusst und Auswirkungen fir die In-
nenst&ddte und Ortsmitten mit sich bringt.

Auch dieser Trend wurde durch die Pandemie
weiter verstdrkt und hat in der Gemeinde Malsch
zu SchlieBungen und Geschdaftsaufgaben in der
Ortsmitte gefthrt.

20,2

20,0 20,0 20,1 20,1 20,1 20,2 20,2 20,1
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Handel, Verkehr und Gastgewerbe m Sonstige Dienstleistungen

Beschdftigte in Baden-Wirttemberg nach Wirtschaftszweigen
Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg 2019; Darstellung: Reschl Stadtentwicklung
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Fir Deutschland bisher untypische extreme Wet-
terlagen, wie beispielsweise lange Trockenperio-
den, Starkregenfdlle mit Hochwasser oder sehr
milde Winter, sind Anzeichen eines voranschrei-
tenden Klimawandels und das Ergebnis der viel-
faltigen Eingriffe des Menschen in das globale
Okosystem. Neben der Versiegelung von wertvol-
len Bodenfldchen und dem Bau neuer Gebd&ude
sind es vor allem die steigenden Energiebedarfe
und Treibhausemissionen von Verkehr, Industrie
und Gewerbe, welche den Natur- und Klimahaus-
halt immer noch stark strapazieren. Aus diesem
Grund sind die Auswirkungen von Planungs- und
BaumaBnahmen auf das Mikroklima vor Ort zu
beachten und ggf. negative Auswirkungen zu mi-
nimieren. Kommunale Handlungsstrategien zur
Anpassung an die Klimaverdnderungen kénnen
den lokalen Klimaschutz stérken und der globa-
len Erwdrmung entgegenwirken.

Umweltbelastungen sind regional duBerst un-
terschiedlich verteilt. Doch auch scheinbar lokal
begrenzte Umweltprobleme treten in Wechsel-
wirkung mit globalen Geféhrdungen und bedro-
hen so die natlrlichen Lebensgrundlagen der

saubere Luft, sauberes sanierte,
Wasser, einen energieeffiziente
gesunden Boden und Gebdude
Biodiversitat

r_;@

Igd

langlebigere Produkte,
die repariert,
wiederverwertet und
wiederverwendet
werden kénnen

sauberere Energie und
modernste saubere
Technologien

Menschheit. Die drdngendsten Umweltprobleme
betreffen die Atmosphdre und das Klimasystem,
die Ozeane, die biologische Vielfalt sowie die sin-
kende Qualitdt von Béden und Gewdéssern. Eng
damit zusammenhdngen unter anderem das
stetige Wachstum der Weltbevélkerung, die welt-
weite Verknappung der landwirtschaftlich nutz-
baren Flachen und StBwasservorkommen sowie
das Phdnomen der Verstddterung (Urbanisie-
rung) der Weltgesellschaft.

Der aus kurzfristigen wirtschaftlichen Interessen
resultierende Artenschwund kann verheerende
Mit dem Verlust biologischer Arten gehen immer
auch genetische Ressourcen fur mogliche phar-
mazeutische und landwirtschaftliche Produktin-
novationen verloren. Hinzu kommen die materiell
nicht zu beziffernden Verluste an ethischen und
asthetischen Werten, die das Artensterben mit
sich bringt.

Neben den globalen Umweltproblemen, deren
Bearbeitung die umweltpolitisch gréBte Heraus-
forderung fur die Weltgesellschaft darstellt, gibt
es eine Reihe weiterer Umweltprobleme, die zwar
weltweit beobachtet werden kénnen, dabei aber

§i

gesundes und

mehr éffentliche

bezahlbares Essen Verkehrsmittel
o
&9 flasg
d rrr

zukunftsfihige weltweit
Arbeitsplatze und wetthewerbsfihige
Vermittlung der fiir und krisenfeste
den Ubergang Industrie
notwendigen

Kompetenzen

Der europdische Griine Deal
Quelle: Europdische Kommission 2022
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jeweils lokal oder regional begrenzt auftreten.
Exemplarisch werden hier die Probleme der Bo-
dendegradation und der Wasserknappheit ange-
sprochen.

Klimawandel und Umweltzerstérung sind exis-
tenzielle Bedrohungen fir Europa und die Welt.
Mit dem europdischen Grinen Deal soll daher
der Ubergang zu einer modernen, ressourcenef-
fizienten und wettbewerbsfdhigen Wirtschaft
geschafft werden, die bis 2050 keine Netto-Treib-
hausgase mehr ausstoBt, ihr Wachstum von der
Ressourcennutzung abkoppelt, niemanden, we-
der Mensch noch Region, im Stich I&sst.

Im Sinne einer Senkung der Netto-Treibhausgas-
emissionen bis 2030 um mindestens 55 % ge-
genlber 1990 hat die EU-Kommission am 14. Juli
2022 konkrete Vorschlage fur eine neue Klima-,
Energie-, Verkehrs- und Steuerpolitik vorgelegt.
Nur wenn wir diese Senkungen noch in diesem
Jahrzehnt angehen, kann Europa bis 2050 erster
klimaneutraler Kontinent werden und den euro-
pdischen Grinen Deal umsetzen.

Im Jahr 2020 beanspruchte im Schnitt jeder
Bundesblrger 46,7 Quadratmeter Wohnraum
fur sich - Tendenz seit Jahrzehnten steigend.
Grinde liegen vor allem in der zunehmenden
Zahl der Single-Haushalte und dem Anstieg der
Wohnfléche mit zunehmendem Alter. Zum 31.
Dezember 2020 betrug laut , Automatisiertem
Liegenschaftsbuch” des Statistischen Landes-
amtes Baden-Wirttemberg die Siedlungs- und
Verkehrsfidche in Baden-Wirttemberg 525.676
Hektar, das entsprach 14,7 Prozent der Landes-
fléche (auch hier Tendenz steigend).

Die tdgliche Neuinanspruchnahme von Uber-
wiegend landwirtschaftlich genutzten Bodden
zu Gunsten von Siedlungs- und Verkehrsflachen,
auch ,Fléchenverbrauch” genannt, lag in Ba-
den-Wurttemberg im Jahr 2020 bei 5,4 Hektar
pro Tag. Um die endliche und 6kologisch wertvolle
Ressource ,,Boden” und die in und auf ihr lebende
Artenvielfalt zu schitzen haben Bund und Lander
2002 die bundesweite Minimierung des tdglichen
Flachenverbrauchs auf 30 Hektar pro Tag bis im
Jahr 2020 beschlossen. Im Rahmen der Neuauf-
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lage 2016 wurde zudem das Ziel formuliert, den
Zuwachs bis zum Jahr 2030 auf ,weniger als 30
Hektar” zu begrenzen. Dieses Ziel gewinnt auch
aufgrund steigender, fur Koommunen schwer zu
bewdltigenden Erhaltungskosten fir bestehende
Infrastrukturen, u.a. in Teilrdumen rdcklaufiger
Bevolkerungszahlen immer mehr an Bedeutung.
Fir das Land Baden-Wirttemberg bedeutet dies
eine ZielgréBe von taglich 3,0 Hektar bis 2020,
die nicht erreicht wurde.

Die neue Landesregierung in Baden-Wurttem-
berg bekraftigte bei der Unterzeichnung ihres
Koalitionsvertrags am 11. Mai 2021 den bereits
von den Vorgd&ngerregierungen gesetzten ,Net-
to-Null”-Verbrauch (nach der Ressourcenstrate-
gie der Europdischen Union und dem Klimaschutz-
plan der Bundesregierung soll der Ubergang zur
Flachenkreislaufwirtschaft geschafft werden;
nun mit einer zeitlichen Zielangabe bis 2035).
Dies macht deutlich, dass die Reduktion des Fla-
chenverbrauchs einen langwierigen Prozess er-
fordert und schrittweise mit einer Reduzierung
auf 2,5 ha/Tag verfolgt werden soll. Zur Erfullung
dieser landespolitischen Vorgaben mussen auf
der lokalen Ebene zielfUhrende MaBnahmen, z.
B. eine konsequente Innenentwicklung, Starkung
der Stadt- und Ortskerne, umgesetzt werden.
Gleichzeitig ist auch bei InnenentwicklungsmaB-
nahmen darauf zu achten, dass die bestehende
Siedlungs- und Freiflachenstruktur durch Nach-
verdichtungen oder die Umnutzung von Fldchen
nicht Uber den MaBen belastet wird.

DES
OFFENTLICHEN VERKEHRS
JEDES
FAHRT KLIMANEUTRAL

EIN WENIGER
KFZ-VERKEHR IN DEN STADTEN
JEDER SELBSTAKTIV
ZU FUSS ODER MIT DEM RAD

Mobilitdtsziele des Landes Baden-Wirttemberg bis 2030
Quelle: Ministerium fur Verkehr und Infrastruktur Baden-Wart-

temberg, 2019
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Im Jahr 2015 haben sich die Vertreter fast aller
Nationen der Welt im Pariser Klimaschutzab-
kommen darauf geeinigt, aktive MaBnahmen
zur Einddmmung des Klimawandels zu ergreifen.
Der CO2-AusstoB soll dabei weltweit deutlich re-
duziert werden, um die Erhéhung der weltweiten
Durchschnittstemperatur auf maximal 1,5 bis
2 Grad zu begrenzen. Die Bundesregierung hat
daher 2016 einen Klimaschutzplan 2050 verab-
schiedet, der Minderungsziele fur die einzelnen
Bereiche vorsieht. Bis 2030 soll im Bereich Verkehr
der CO2-AusstoB3 um mindestens 40 Prozent auf
ca. 95 Mio. Tonnen CO2-Aquivalente gemindert
werden. Bis 2050 soll eine Verringerung auf bis zu
95 Prozent erfolgen. Dies ist nur mit erheblichem
Aufwand und der Einhaltung strikter Rahmenbe-
dingungen méglich.

Dieser Verdnderungsprozess hat unmittelba-
re Auswirkungen auf die zukinftige Mobilitat
in Stédten und Gemeinden. Dabei beginnt im
Moment noch Uberwiegend in gréBeren Stad-
ten ein Bewusstseinswandel hin zur Nutzung
unterschiedlichster Verkehrsmittel (Inter- und
Multimodalit&dt). Dies zeigt sich beispielsweise
am sogenannten ,Modal Split”, welcher die Ver-
kehrsmittelwahl im Personenverkehr angibt. Die
Anzahl der PKW-Fahrer ist hierbei in den Stadten
in den letzten Jahren stetig gesunken, wohinge-
gen der offentliche Personennahverkehr und das
Fahrrad an Prozentpunkten zunehmen konnten.
Nichtsdestotrotz nimmt das Auto in I&andlich ge-
pragten Gebieten immer noch einen hohen Stel-
lenwert ein.

In Bezug auf die Fahrzeugtechnik sowie die Ver-
netzung des Verkehrswesens I&sst sich ebenfalls
eine hohe Dynamik beobachten. Elektromobili-
tat, autonomes Fahren, Sharing-Angebote oder
der Ausbau von (digitalen) Verkehrsleitsystemen
werden in Zukunft eine immer gréBere Bedeu-
tung im ortlichen und Uberértlichen Verkehr ha-
ben. Deshalb gilt es fir Stadte und Gemeinden

zu prifen, welche dieser Themengebiete durch
Planung und Realisierung von MaBnahmen aktiv
gefordert werden kénnen.

Vor allem fir den Léndlichen Raum wurde mit der
I[deenschmiede ,Mobilitadt im L&ndlichen Raum
2020" Handlungsempfehlungen formuliert, die
sich auch auf das Thema Mobilitat beziehen.
Viel Mobilitadt bei wenig Verkehr - Lebensquali-
tat auf kirzeren Wegen lautet der Titel des The-
menschwerpunktes. Hierbei sollen unter anderem
die Nahmobilitat im Landlichen Raum analysiert
und Potenziale fir den Rad- und FuBverkehr ge-
nutzt werden. Siedlungs- und Mobilitatsentwick-
lung integriert geplant, der Schulverkehr neu
organisiert und zukinftige Méglichkeiten mitge-
dacht werden.

Die griin-schwarze Landesregierung hat sich zum
Ziel gesetzt, Baden-Wirttemberg zum Wegbe-
reiter einer modernen und nachhaltigen Mobi-
litét der Zukunft zu machen. lhre grundlegende
Zielsetzung:

o Bis zur Mitte des Jahrhunderts soll die
Mobilitadt im Land weitgehend auf
erneuerbare Energien umgestellt sein.

. Chancen der technologischen Entwick-
lung werden ergriffen und neue Mobili-
tatsformen geférdert. So entsteht ein
Beitrag zu einer neuen multimodalen
Mobilit&tskultur.

. Die neue Mobilitat ist umwelt- und kli-
mavertrdglich, sozial, bezahlbar, wirt-
schaftlich effizient und sichert Lebens-
qualitat.
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DEFINIERT WURDEN IM RAHMEN DES GEMEINDEENTWICKLUNGS-
PROZESSES SIEBEN HANDLUNGSFELDER. EIN QUERSCHNITTSTHEMA
FUR ALLE HANDLUNGSFELDER BILDET DABEI DIE DEMOGRAFISCHE
ENTWICKLUNG DER GEMEINDE MALSCH, SOWOHL DER
VERGANGENEN ALS AUCH ZUKUNFTIGEN JAHRE, DIE SICH AUF
ALLE BEREICHE DER GEMEINDEENTWICKLUNG AUSWIRKT. DIE
SIEBEN HANDLUNGSFELDER DIENEN DER INTEGRIERTEN PLANUNG
UND BILDEN DIE STRUKTUR FUR DIE DiskussioN IM RAHMEN
DER KOMMUNALEN KLAUSURTAGUNG, DER BURGERBETEILIGUNG
UND IN DER [KONKRETISIERUNG UND UMSETZUNG DES
GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPTS.






Gemeinde Malsch

Bestimmt wird die demografische Entwicklung
einer Gemeinde oder Stadt sowohl durch die na-
tdrliche Bevolkerungsentwicklung, bestehend aus
der Geburten- und Sterberate als auch durch den
Wanderungssaldo (Differenz aus Zu- und FortzU-

gen).

Die zuklUnftige Bevélkerungsentwicklung kann
durch kommunalpolitische MaBnahmen nur be-
dingt beeinflusst werden. Um dennoch eine po-
sitive Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde
zu erreichen, kdnnen verschiedene Voraussetzun-
gen geschaffen werden, um die Attraktivitat der
Gemeinde zu steigern. So kann auch in schrump-
fenden Regionen die bedarfsgerechte Schaffung
von Angeboten auf dem Wohnungs- bzw. Bau-
landmarkt zu einem gesteigerten Zuzug und so-
mit zur Steigerung des Wanderungssaldos fih-
ren. Die Schaffung von Arbeitspldtzen kann dazu
beitragen, dass sich Arbeitnehmer am Standort
ansiedeln, was gleichzeitig auch einen positiven
Effekt auf die Verkehrssituation in einer Gemein-
de durch den Rickgang der Pendlerstréme ha-
ben kann. Weitere ,weiche” Standortfaktoren
sind eine gute kommunale Infrastruktur, die sich
besonders durch Bildungs- und Betreuungsein-
richtungen, sowie eine Ganztagsbetreuung aus-
zeichnet, wie auch ein positives Image der Ge-
meinde und ein vielfaltiges Freizeitangebot.

Weiterhin haben externe Faktoren erheblichen
Einfluss auf die demografische Entwicklung und
das Wanderungsverhalten, was bspw. durch die
Flachtlingsbewegung in den Jahren 2015 und
2016 und heute verdeutlicht wird. Auch das kom-
munale bzw. regionale Angebot an Arbeitsplat-
zen hat Auswirkungen darauf, ob Kommunen
bzw. Teilrdume von Regionen von ihrer Zahl her
schrumpfen oder wachsen.
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Ruckblick

Die Einwohnerentwicklung in der Gemeinde
Malsch war in den letzten Jahren eher rickldu-
fig. Seit 2001 ist die Anzahl der Einwohner zwar
von 3.238 auf 3.516 Einwohner im Jahr 2018 ge-
wachsen und kein ,,Zensusknick” im Jahr 2011
vorhanden, dennoch gibt es seit 2016 einen leich-
ten Ruckgang von 3.587 Einwohner auf 3.465 am
31.12.2020. Insgesamt konnte von 2001 trotzdem
ein Wachstum von ca. 8 Prozent verzeichnet wer-
den, was Uber dem Wachstum des Landkreises
und der Region Rhein-Neckar und dem Land Ba-
den-Wirttemberg liegt.

Laut Statistischem Landesamt Baden-Wurttem-
berg konnte die Gemeinde Malsch seit 2001 bis
2008 einen positiven Geburtensaldo erzielen, der
aber seit 2009 negativ verlaufen ist. Beim Wan-
derungssaldo zeigt sich ein anderes Bild, bis 2016
konnte ein positiver Saldo generiert werden, seit
2017 verliert die Gemeinde an Einwohnern. Ent-
scheidend fur den leichten Rickgang der Bevél-
kerungsentwicklung ist demnach der negative
Geburten- und Wanderungssaldo seit 2017.
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Vorausrechnung

Bevélkerungsvorausrechnungen  dienen  dazu,
die zukdnftige Einwohnerentwicklung in einer
Kommune abzuschdétzen. Aus den einzelnen Sze-
narien errechnen sich zum Beispiel neben den
Infrastrukturbedarfen auch unterschiedliche Fla-
chen- und Wohnungsbaubedarfe. Alle Szenarien
sind aus Sicht des Planungsbdiros realistisch. Al-
lerdings ergeben sich aus den Szenarien sehr un-
terschiedliche kommunalpolitische Erfordernisse
und Notwendigkeiten. Den angestrebten Zielkor-
ridor der Bevolkerungsentwicklung festzulegen,
ist Aufgabe des Gemeinderates. Dieser ist nach §
24 GemO BW das Hauptorgan der Gemeinde und
legt die Grundsdtze und Ziele der Gemeindeent-
wicklung fest.

Hauptvariante

3.800 -

3.600 -

3.400 A

3.200 A

.00 +—/—F—7F—F—""7"T—7—7T7—TT T T T T

e\ ecbenvariante

Das Statistische Landesamt Baden-Wirttem-
berg hat fur die Gemeinde Malsch verschiedene
Varianten fur die Bevélkerung fur das Jahr 2035
vorausberechnet. Es ergibt sich eine insgesamt
leicht steigende Einwohnerentwicklung und ein
Entwicklungskorridor von insgesamt 58 Einwoh-
nerinnen und Einwohnern bis ins Zieljahr 2035.

Um eine differenziertere Aussage treffen zu kén-
nen, hat das Buro Reschl ebenfalls eine Voraus-
rechnung mit funf Szenarien gebildet, die sich
hinsichtlich der gewdhlten Wanderungssaldi un-
terscheiden. Die Geburtenrate wurde spezifisch
fur die Gemeinde Malsch ermittelt und betréagt
1,64 Geburten pro Frau.

Tatsachliche Entwicklung

Entwicklungs-

3.634
korridor von
oo 3.576

2001 2003 2005 2007 2009 2011

2013 2015 2017 2019 2021

2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035

Bevélkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes Baden-Wiirttemberg bis 2035
Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, 2020

Darstellung: Reschl Stadtentwicklung
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Entwicklungsszenarien

Fur die Gemeinde Malsch wurden die folgenden
vier Szenarien definiert und berechnet:

1. ,Natiirliche Entwicklung” | Hierbei wird keine
Zu- oder Abwanderung angenommen, lediglich
die Geburten- und die Sterberate haben Einfluss
auf die demografische Entwicklung. Die jahrliche
Wanderung betrégt daher +/- 0.

2. ,Bestandserhalt” | Dieses Szenario stellt den
Einwohnerzuwachs dar, der bendtigt wirde, um
im Jahr 2035 die gleiche Bevolkerungszahl wie im
Jahr 2019 zu halten, sodass angenommen wird,
dass jahrlich bis 2035 ein Wanderungssaldo von
+16 Personen bestehen bleibt.

3. ,Trend der letzten 20 Jahre” | Dieses Sze-
nario stellt eine Trendfortschreibung der durch-
schnittlichen Wanderungsbewegungen der letz-
ten 20 Jahre dar, sodass angenommen wird, dass
jahrlich bis 2035 ein Wanderungssaldo von +22
Personen bestehen bleibt.

—— Natdrliche Entwicklung Bestandserhalt

—Trend der letzten 10 Jahre

4, ,Trend der letzten 10 Jahre” | Dieses Szena-
rio stellt eine Trendfortschreibung der letzten 10
Jahre dar, sodass angenommen wird, dass jahr-
lich bis 2035 ein Wanderungssaldo von +24 Perso-
nen bestehen bleibt.

5. ,Hauptvariante StaLa” | Dieses Szenario geht
von der Hauptvariante des Statistischen Landes-
amtes aus. Hierflr wdare ein jahrliches Wachstum
von +26 Personen notwendig.

Der vom Biiro Reschl Stadtentwicklung berechne-
te Entwicklungskorridor fur die Gemeinde Malsch
bewegt sich je nach Szenario zwischen 3.189 Ein-
wohnern und 3.634 Einwohnern im Zieljahr 2035
und hdngt von der bewussten Einflussnahme der
Gemeinde ab. Davon abhdngig, welche Entwick-
lung die Gemeinde fur die Zukunft anstrebt, wer-
den im Jahr 2035 entweder bis zu 168 Personen
mehr oder 277 Personen weniger in der Gemeinde
leben.

Trend der letzten 20 Jahre

—— "Hauptvariante" StalLa

3700

3600

" 3.634~
— 3.604

| Korridor

3500 -+

3.466
3400

—

| Korridor

3300

3200

\

1) 3.189 -

3100

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

Vergleich der Szenarien der Bevélkerungsvorausrechnung

Darstellung: Reschl Stadtentwicklung
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Neben den aufgezeigten absoluten Werten der
Einwohnerentwicklung, lasst die Bevolkerungs-
vorausrechnung Ruckschlisse auf die Verdnde-
rung der Altersstruktur zu. Aussagen bezlglich
der erwarteten Verdnderung in der Altersstruk-
tur sind unabdingbar fur eine nachhaltige Ent-
wicklungsplanung. Durch die Zusammenfassung
von Altersjahrgdngen, die jeweils dieselben kom-
munalen Einrichtungen nachfragen, lassen sich
Nutzergruppen bilden, aus denen sich direkte
RackschlUsse auf Bedarfe in der Infrastruktur her-
stellen lassen. Die Tabelle zeigt in der Gegenuber-
stellung der Szenarien die Verdnderungen einzel-
ner Alters- beziehungsweise Nutzergruppen. Hell
hinterlegte Felder zeigen Verluste, dunkle einen
Erhalt oder Gewinn innerhalb der jeweiligen Nut-
zergruppen.

Einzelne Gruppen kénnen nicht kumuliert werden,
da sie sich in Teilen Gberschneiden. Die konkrete
zuktnftige Nachfrage fur verschiedene kommu-

Szenarien

Wanderung

Natiirliche Entwicklung

Bestandserhalt

Trend der letzten 20 Jahre

Trend der letzten 10 Jahre

"Hauptvariante" Stala
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nale Einrichtungen kann durch die dargestellte
Tabelle der Nutzergruppen nur innerhalb eines
groben Rahmens abgesché&tzt werden. Grund
dafur sind zahlreiche zusétzliche Faktoren wie
beispielsweise sich verdndernde gesellschaftliche
Rahmenbedingungen, gesetzliche Festlegungen
und Mindeststandards, wie z.B. die Betreuungs-
quote oder Uber das Gemeindegebiet hinausrei-
chende Einzugsgebiete jeweiliger Einrichtungen.
Diese Faktoren beeinflussen die tatsdchlichen
Bedarfe, unterliegen Schwankungen und sind da-
her nicht exakt zu errechnen.

Folgende Trends lassen sich bei der Bevélkerungs-
vorausrechnung in den Nutzergruppen beobach-
ten:

m Im Bereich der Kleinkinder ist im Szenario
~Naturliche Entwicklung” mit einem leichten
(+19 Prozent), wie auch in den restlichen Sze-
narien mit einem starkeren (40 - 53Prozent)

2019

2035
3.570

in %

.. |
~
1

3.604

Wanderungsannahme der vier Szenarien
Darstellung: Reschl Stadtentwicklung, 2020
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Anstieg der Zahlen zu rechnen. Dies I&sst sich
durch den Zuzug junger Familien bzw. Fami-
liengrinder, sowie der aktuell hohen Anzahl
an Frauen im gebdrfahigen Alter begriinden.

Der Bereich der U3- bzw. U3-Betreuung hat
auf Grund des vergangenen leichten Bevol-
kerungsrickgang einen leichten bis starken
Ruckgang. Der Bereich der U-3 Betreuung
kann lediglich in den Szenarien ,Trend der
letzten 20 Jahre” bis zur ,,Hauptvariante Sta-
La” leicht gestéarkt werden.

m Die Zahlen im Bereich der Grundschule neh-
men in fast allen Szenarien leicht bis stark
ab, was auch fur die Zahlen im Bereich der
weiterfihrenden Schule und dem Bereich der
Jugendlichen gilt.

m Die Zahl der jungen Erwachsenen nimmt bis
auf das Szenario ,Naturliche Entwicklung”

leicht bis stark zu, da dies die zweitgroBte
Gruppe der Zuziehenden ist.

In den Gruppen der Familiengriinder sind
deutliche Unterschiede zwischen den Sze-
narien zu verzeichnen, wohingegen bei den
Erwerbstatigen Szenarien Ubergreifend mit
einem erheblichen Ruckgang zu rechnen ist.

Die Gruppe der jungen Senioren (66 bis 75
Jahre) wird zukUnftig hingegen am stdrksten
zunehmen und in allen Szenarien um mindes-
tens 87 Prozent ansteigen.

Auch die Zahl der Senioren wird in allen Sze-
narien stark zunehmen.

In der Gruppe der Hochbetagten steigen die
Zahlen ebenfalls Uber alle Szenarien um min-
destens 31 Prozent stark an.
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Bevdlkerungsvorausrechnung: Nutzergruppen
Reschl Stadtentwicklung, 2020
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4.1.2 ERGEBNIS DER KOMMUNALEN
KLAUSURTAGUNG

I Rahmen der Klausurtagung am 26. Juni 2021
wurden die bisherige Bevolkerungsentwicklung
und die vom Biro Reschl Stadtentwicklung er-
stellte Bevolkerungsvorausrechnung dem Ge-
meinderat erldutert. Der Gemeinderat wurde da-
rum gebeten, seine Zielsetzung gegenUber den
vorgestellten Szenarien abzugeben.

Das Ergebnis zeigt, dass fast alle Teilnehmer des
Gemeinderats sowie BUrgermeisterin Wirfel ein

weiteres Bevolkerungswachstum in der Gemein-
de Malsch fur die kommenden Jahre anstreben.
Dieses orientiert sich laut Gemeinderat an der
Entwicklung der Vergangenheit (,Trend der letz-
ten 20 Jahre” bzw. ,Trend der letzten 10 Jahre”).
Einige Teilnehmer streben dabei eine leicht dy-
namischere Entwicklung als die ,Hauptvariante
Stala”, also ein Wachstum auf etwas Uber 3.634
Einwohnern, an.

Zielstellung des Gemeinderats bei der Klausurtagung
Bild: Reschl Stadtentwicklung 2021
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Gemeinde Malsch

4.2 LANDSCHAFT | OKOLOGIE | KLIMA

421 AUSGANGSLAGE Naturrechtliche Restriktionen

Malsch liegt an der nordwestlichen Ecke des In der aktuellen Entwurfsfassung des Regional-
Kraichgaus stdlich der Stédte Wiesloch und  plans Rhein-Neckar in der 1. Anderung vom Fe-
Walldorf am Rande der Oberrheinischen Tiefe-  bruar 2021 ist bis auf wenige Fl&dchen der GrofBteil
bene. Die Gemeinde befindet sich am FuB des der Gemarkung Malsch vom regionalen Griinzug
244m hohen Letzenbergs. Der Uberwiegende Teil und der Grinzdsur durchzogen. Des Weiteren
der 677 Hektar fassenden Gemarkung besteht wird die Weiterentwicklung des Siedlungskérpers
aus landwirtschaftlichen Flachen (56,4 Prozent)  durch Vorranggebiete fir Naturschutz und Land-
sowie Siedlungs- und Verkehrsfidchen (20,5 Pro-  schaftspflege, Vorbehaltsgebiete fir Landwirt-
zent). Besonders prdgend fir das Landschafts-  schaft begrenzt.

bild der Gemeinde sind der bereits erwdhnte Let-

zenberg und die Weinanbaufldchen.

l

Offenlandbiotop

Waldbiotop
P74

< FFH-Gebiet

Landschaftsschutzgebiet

Naturschutzgebiet

Regionaler Griinzug

Griinzdsur

Naturrechtliche Restriktionen und Schutzgebiete
Quelle: Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wirttemberg 2020,
Darstellung Reschl Stadtentwicklung
42
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Klima

Die Verdnderung der klimatischen Bedingungen
haben sich in den letzten Jahrzehnten stark ver-
andert. Auch im mikroklimatischen Bereich ist
dies auf der Ebene einzelner Regionen und sogar
Kommunen spurbar. Sieht man sich die Entwick-
lung der Temperatur fur die Gemeinde Malsch
genauer an, so fallt auf, dass die Anzahl der
“HeiBen Tage” (Tagesmaximum der Tempera-
tur >30 °C) seit den 1960er Jahren zugenommen
hat. Diese Anzahl hat sich von 2003 bis 2019 im

Schnitt von 18 auf 25 Tage gesteigert.

Die Gemeinde Malsch hat bereits konzeptionelle
Grundlagen geschaffen, um auf diese Verdnde-
rungen angemessen reagieren zu kdénnen. Dies
schlieBt das vorliegende Integrierte Klimaschutz-
konzept der Klimaschutz- und Energie-Bera-
tungsagentur Heidelberg mit einem konkreten
MaBnahmenkatalog mit Zeitplan fur die Ge-
meinde Malsch mit ein.
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HeiBe Tage: Temperaturmaximum gréBer oder gleich 30 °C (Tage pro Jahr)
Quelle: Deutscher Wetterdienst, 2020; Darstellung: Reschl Stadtentwicklung, 2020
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Mit 36,0 Prozent der Nennungen gefdllt den Be-
fragten in ihrer Gemeinde am meisten die Lage,
die Weinberge, die Natur und die Ruhe. 65 Pro-
zent der Befragten bewerten das Erscheinungs-
bild der Gemeinde als positiv, bzw. eher positiv.
Auch der Umwelt- und Landschaftsschutz wird
von Uber 69 Prozent als gut bzw. sehr gut bewer-
tet.

Hingegen wird beim Thema erneuerbare Energien
und Energieeffizienz, sowie Grinfitchen und Be-
grinung, welches von etwas mehr als der Halfte
der Befragten als weniger gut bewertet wird, Ver-
besserungspotential gesehen.

Die Gemeinde Malsch ist am Ubergang des
Kraichgaus zur Oberrheinischen Tiefebene mit der
Letzenbergkapelle und dem Weinbau bekannt.
Ziel des Gemeinderats ist daher die Sensibilisie-
rung der Bevélkerung fir die Bedeutung der Qua-
litét des (Kultur-)Landschaftsraums far Malsch.
Eine Aktivierung fur den aktiven Klimaschutz
durch Informationen und Férdermaoglichkeiten,
sowie das Sichtbarmachen von MaBnahmen, soll
ein aktiver Beitrag zur gesamtgesellschaftlichen
Aufgabe des Klimaschutzes sein. Konkrete Mal3-
nahmen sind dabei beispielsweise die Vorbild-
funktion der Gemeinde, konkrete Aktionen, die
sensible Gestaltung von &ffentlichen Plgtzen und
bessere Kommmunikationswege. Aber auch die lo-
kale Biodiversitat soll kommmunal aktiv geférdert
werden und eine klimaneutrale Verwaltung bis
zum Jahr 2040 umgesetzt werden.
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Bei der Beteiligung der Birgerinnen und Burger
ist vor allem der Erhalt der Naturschutzgebiete
mit den Wanderwegen ein groBes Anliegen, um
die Lebensqualitat zu erhalten. Dies soll einher-
gehen mit jéhrlichen Putzaktionen, um die Wege
sauber zu halten.

Darlber hinaus ist auch die Aktivierung eines
Starkregenmanagements mitzudenken, um auf
diese Wetterereignisse angemessen reagieren zu
kédnnen. Um die weitere Versiegelung zu vermei-
den, kdnnte es einen Wettbewerb zur Umgestal-
tung der vorhandenen Schottergdrten sowie eine
durch die Klimawerkstatt initiierte Informations-
reihe Uber z. B. Photovoltaik und Solarmodule ge-
ben.
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Siedlungs- und Verkehrsflache Landwirtschaft Wald
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Gewdsser Sonstige Flachen
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1,1%
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Naturrdumliche Gliederung (2018) - Landnutzung
Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg 2020, Darstellung Reschl Stadtentwicklung
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4.3 RAUMSTRUKTUR | SIEDLUNGSENTWICKLUNG | WOHNEN

4.3.1 AUSGANGSLAGE

Die Potentiale im Wohnungsbau in einer Kommu-
ne stehen in unmittelbarem Zusammenhang zu
deren mdoglicher Siedlungs- bzw. Bevélkerungs-
entwicklung. Die Wohnungsbauentwicklung der
Gemeinde Malsch war hierbei in den vergange-
nen Jahren sehr positiv, sodass in den letzten 19
Jahren 127 Wohneinheiten in der Gemeinde hin-
zugekommen sind. Dies entspricht einer Steige-
rungsrate von 17 Prozent. Auch die Region und
der Landkreis Rhein-Neckar kénnen mit 11 und
12 Prozent eine Steigerung in der Wohnungsent-
wicklung vorweisen. Allergings kann im Landkreis
Rhein-Neckar lediglich 60 Prozent des Woh-
nungsbedarfes gedeckt werden

Gebdudetypologie

Mit einem Anteil von insgesamt 92,5 Prozent
dominiert in der Gemeinde Malsch deutlich das
Ein- bzw. Zweifamilienhaus, wohingegen sich nur
etwa 7 Prozent der Wohneinheiten in Mehrfa-

e Malsch Landkreis Rhein-Neckar-Kreis

120% -

115% 1

110% A

105% -

100% A

95% A

90% T T T T T T T

== Region Rhein-Neckar

milienh&usern befinden. Im Vergleich zum Kreis,
der Region und zum Land Baden-Wurttemberg
ist das Mehrfamilienhaus damit deutlich unterre-
prdsentiert und weist auf einen Mangel an Miet-
wohnungen in der Gemeinde hin.

Fldchenpotentiale fir die weitere Siedlungs-
entwicklung

Die Flachenpotentiale fur den Wohnungsbau in
einer Koonmune setzen sich aus Flédchen innerhalb
des Siedlungskérpers (Innenentwicklungspoten-
tiale) sowie Flédchen im aktuellen AuBenbereich
(AuBenentwicklungspotentiale) zusammen.

Damit sich die Gemeinde Malsch weiterentwi-
ckeln kann, werden Fladchen im Innen- und Au-
Benbereich bendtigt. Die Entwicklungspotentiale
bestehen zum einen aus Innenentwicklungspo-
tentialen wie Baullcken, Leerstdnden und Nach-
verdichtungsmaéglichkeiten und zum anderen aus
Fldchenreserven in Form von Wohnfl&dchen, wel-

| and Baden-Wirttemberg

117,08%

112,40%

109,42%

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Wohnungsentwicklung im Vergleich zu Kreis, Region, Land
Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Warttemberg, 2020; Darstellung Reschl Stadtentwicklung
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che im Flachennutzungsplan ausgewiesen sind.

Neben der reinen Flachenbetrachtung miussen
weitere Parameter berdlcksichtigt werden, wie
die Bedarfe aus der Bevolkerungsentwicklung
(Geburten- und Sterberate; Wanderungssaldo).
Dartber hinaus ist auch die kiinftige Zusammen-
setzung der Bevolkerung zu beachten, da ver-
schiedene Altersgruppen unterschiedliche Wohn-
formen nachfragen.

Innenentwicklung | Bauliicken | Nachverdich-
tungspotential

Als Baultcken werden unbebaute Grundsttcke
verstanden, welche bereits erschlossen sind und
fur die Baurecht besteht. Ein Nachverdichtungs-
potential liegt vor, wenn kein glltiges Baurecht
besteht und keine ErschlieBung gesichert ist, aber
dennoch die Méglichkeit besteht, auf einem be-
reits bebauten Grundstlck eine Erweiterung vor-
zunehmen.

w Einfamilienhaus Zweifamilienhaus Mehrfamilienhaus

100% -
7,4%

90% - 52 20,7% 17,8%

80% | 19,0%
70%
60%
50%
40%
30%

20%

10%

0%

Malsch Kreis

Region Land

Gebdudetypen im Vergleich (2019)

Die Baulticken wurden erhoben und eine Fldche
von 5,0 Hektar identifiziert. Da sich diese Flachen
Uberwiegend im Privatbesitz befinden, muss ein
Aktivierungsfaktor herangezogen werden. Bei
den Baullcken und Entwicklungspotentialfia-
chen, die als Wohnbaufldchen ausgewiesen sind,
wird ein Aktivierungsfaktor von 30 Prozent ange-
nommen, da nicht davon ausgegangen werden
kann, dass bis zum Zieljahr 2035 alle Baultcken
durch die Eigentimer und Eigentimerinnen be-
baut oder verkauft werden. Somit ergibt sich bei

e Einfamilienh&user Zweifamilienhduser Mehrfamilienh&user
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300 A
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, 2020; Darstellung Reschl Stadtentwicklung

47



Gemeinde Malsch

den Baullcken eine aktivierbare FlachengroBe
von 1,5 Hektar in der Gemeinde Malsch.

Innenentwicklung | Leerstandsrisikoanalyse

Das Biro Reschl Stadtentwicklung hat erstmals
fr die Gemeinde Malsch erhoben, welche Poten-
tiale an Wohnungen sich aus der Alterszusam-
mensetzung der Bevoélkerung ergeben. Sadmtliche
Wohneinheiten, in denen der jingste Bewohner
75 oder 80 Jahre alt ist, wurden in diesem Zusam-
menhang ermittelt. Die Anzahl dieser Wohnein-
heiten gibt Aufschluss dartber, an welcher Stelle
in den kommenden Jahren ein Eigentimerwech-
sel ansteht beziehungsweise im ungulnstigsten
Fall ein Leerstand auftritt.

Zur Wahrung der Anonymitdt wird in der Darstel-
lung ein 100 mal 100 Meter Raster angewendet,
welches die zukUnftigen potentiellen Leersténde
in diesem Bereich zusammenfasst. Je dunkler das
Quadrat eingefarbt ist, desto mehr potentielle
Leerst&nde befinden sich in diesem Bereich. Auch
die Verteilung der Kacheln zeigt, welche Bereiche
der Gemeinde zuklnftig besonders betroffen sein
werden.

Die Anzahl der potentiellen Leersténde, bei denen
die oder der jungste Bewohner dlter als 75 Jahre
alt ist, liegt in der Gemeinde bei 160 Wohneinhei-
ten von insgesamt 3.505. Somit ergibt sich ein
Leerstandsrisiko bzw.-potential von 10,4 Prozent.
Bei der Betrachtung der Werte fir jene Wohnein-
heiten, in denen der jungste Bewohner dalter
als 80 Jahre ist (U80-Szenario), verringert sich
der Leerstandsrisikofaktor auf 6,6 Prozent (101
Wohneinheiten). Dies zeigt, dass die Gemeinde
im interkommunalen Vergleich eine eher junge
und gut durchmischte Gemeinde ist, in der sich
wenig punktuell geh&ufte Leersténde ergeben.
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Die jungsten Bewohner der 102
Wohneinheiten sind mindestens
80 Jahre alt.
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AuBenentwicklung

Die siedlungsrelevanten AuBenentwicklungspo-
tentiale bestehen aus jenen Fléchen, die im Fla-
chennutzungsplan als Wohnbaufidche darge-
stellt sind. Die Wohnbaufldchen werden hierbei
mit einem Aktivierungsfaktor von 100 Prozent
angerechnet. Der aktuell giltige Flachennutz-

Potentielle Wohnbaufldchen (aus FNP)

ungsplan des GVV Rauenberg aus dem Jahr 2019
enthdlt fur die weitere Wohnbauentwicklung
lediglich zwei potentielle Wohnbauflédchen in
Malsch. Es stehen aktuell noch 7,9 Hektar an po-
tenziellen Wohnbaufldchen zur Verfagung. Aller-
dings befinden sich beide Fldchen im Norden der
Siedlungsflache in den Weinbergen. Daher wurde
der Aufstellungsbeschluss der Flache — Sauermi-

W1 - Sauermichel 3,9 3,9
W2 - Im Stand 4,0 4,0
Baultcken
Private Baultcken 5,0 1,5
Gesamt 9,4

Flachenpotentiale aus

dem Flachennutzungsplan

Baultcken

Wohnbaufidchenpotentiale der Gemeinde Malsch

Darstellung: Reschl Stadtentwicklung
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chel 2016 aufgrund groBer Proteste in der Birger-
schaft wieder aufgehoben.

Zukunftiger und zusatzlicher Flachenbedarf

Auf Basis der Bevélkerungsvorausrechnung kon-
nen zuklnftige Fldchenbedarfe fir die jeweiligen
errechneten Szenarien ermittelt werden. Neben
einer Bevolkerungszunahme oder -abnahme
spielen auch die davon unabhé&ngig zunehmen-
de Wohnfladcheninanspruchnahme pro Einwoh-
ner und damit der Riickgang der Belegungsdich-
te eine bedeutende Rolle bei der Ermittlung des
zukUnftigen Flachenbedarfs. Nach der Berech-
nungsmethode der ,Plausibilitdtsprifung der
Baufladchenbedarfsnachweise im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs.
2 BauGB" des Ministeriums fur Verkehr und Infra-
struktur (2017) lasst sich der Ergénzungsbedarf
durch den Ruckgang der Belegungsdichte be-
rechnen, der hier mit drei Prozent angesetzt wird.

Im Szenario ,Natirliche Entwicklung” ist auch
mit einem Bevdlkerungsriickgang von - 277 Per-
sonen bis zum Jahr 2035 zu rechnen. Dies bedeu-

Flachenbedarf
d.
Bevédlkerungs-
dnderung

Bevélkerungs-
dnderung
2019 - 2035

Flachenbedarf d.
Rickgang d.
Belegungsdichte

tet wiederrum einen Minderbedarf an Flachen
von -6,93 Hektar. Nach Verrechnung mit Fla-
chenbedarf von +4,16 Hektar, ergibt sich ein Min-
derbedarf bis 2035 von -2,77 Hektar.

Im Szenario ,Bestandserhalt” findet bis zum
Zieljahr 2035 kein Bevélkerungswachstum und
auch kein Bevolkerungsrickgang statt. Der zu-
satzliche Flachenbedarf resultiert daher nur aus
dem Mehrbedarf aufgrund des Ruckgangs der
Belegungsdichte im Bestand und dem erwarte-
ten Bevolkerungszuwachs von +4,16 Hektar.

Im Szenario ,, Trend der letzten 20 Jahre” nimmt
die Bevdlkerung in Malsch bis zum Zieljahr 2035
um +104 Personen zu. Dieser Zugang bewirkt
einen Mehrbedarf an Flachen von +2,6 Hektar.
Nach der Verrechnung dieses Wertes mit dem
Flachenbedarf fur den Zugang der Belegungs-
dichte im Bestand ergibt sich ein Mehrbedarf von
+6,76 Hektar.

Im Szenario ,,Trend der letzten 10 Jahre” wird
die Gemeinde Malsch bis zum Jahr 2035 um +138
Personen zunehmen. Dies bedeutet einen Fla-

Zusatzlich
bendtigte
Fléchen bis
2035

Z"usatzllcher Bestehendes
Flachenbedarf R
Fldchen-

Uk otential
je Szenario P

Szenario 1

- 277 EW -6,93 ha

Naturliche Entwicklung

0 EW 0 ha
+104 EW +2,6 ha
Szenario 4 + 138 EW +3,45 ha
Trend der letzten 10 Jahre
Szenario 5 +168 EW +4,2 ha

,Hauptvariante” StalLa

+4,16 ha - 2,77 ha 9,4 ha

+4,16 ha 9,4 ha -
+4,16 ha 9,4 ha -
+4,16 ha 9,4 ha -
+4,16 ha 9,4 ha -

Zukiinftige Fldchenbedarfe der einzelnen Szenarien im Vergleich

Darstellung: Reschl Stadtentwicklung
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chenmehrbedarf von +3,45 Hektar. Addiert man
den Wert von +4,16 Hektar aus dem zusdtzlichen

Bedarf, ergibt sich ein Gesamtfidchenbedarf von
+7,61 Hektar.

Im Szenario ,,Hauptvariante StaLa” wird sich
ein deutliches Bevélkerungswachstum in der Ge-
meinde um +168 Personen ergeben. Dies hat ei-
nen erhéhten Fléchenbedarf von +4,2 Hektar zur
Folge. Zusammen mit dem Fléchenbedarf von
4,16 Hektar ergibt sich ein Flachenbedarf von ins-
gesamt 8,36 Hektar.

Dem Fléchenbedarf in den verschiedenen Sze-
narien steht jedoch ein FlGchenpotenzial von ge-
genwadartig 9,4 Hektar gegenidber. Demnach ist
fur den Flédchenbedarf in allen Szenarien bis zum
Zieljahr 2035 ein ausreichendes Fladchenpotenzi-
al vorhanden. Ein Faktor, der allerdings nicht in
Hektar in eine Bedarfsanalyse einberechnet wer-
den kann, ist der Leerstand.

Im Entwurf zur 1. Anderung des Regionalplans
Rhein-Neckar vom Februar 2021 ist die Gemein-
de Malsch als ,Eigenentwicklung Wohnen mit
Zusatzbedarf” zugeordnet, was bedeutet, dass
diese Koommunen Uber den ortlichen Eigenbedarf
hinausgehende Wohnbaufidchen ausweisen kén-
nen. Als Kleinzentrum im baden-wUrttembergi-
schen Teilraum bedeutet dies einen Baufldchen-
bedarf von 4,99 Hektar.

Aus der Befragung geht hervor, dass tber 80 Pro-
zent der befragten Personen das Mietwohnungs-
angebot im Gemeindegebiet als unzureichend
erachten. Zudem stimmen mehr als 62 Prozent
der Befragten der Aussage zu, dass man sich in
Malsch die vorhandenen Mietwohnungen kaum
leisten kann. Auch werden die Baupldtze als nicht
ausreichend (65 Prozent) und mit etwa 58 Pro-
zent als zu teuer, daflr aber als attraktiv be-
zeichnet.
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Mit der unmittelbaren Wohnumgebung sind Gber
85 Prozent der Befragten zufrieden. Der Schwer-
punkt des zuklnftigen Wohnungsbaus wird von
53 Prozent der Befragten verstarkt in der Innen-
entwicklung gesehen. 34,8 Prozent der Befrag-
ten beflrworten hingegen die Ausweisung neuer
Baufidchen am Ortsrand, was v.a. die Nachfrage
der Gruppe der Familiengrinder (20 bis 49 Jahre)
widerspiegelt. 12,4 Prozent der Befragten sind der
Meinung, dass die Gemeinde Malsch keine neuen
Bauplatze mehr bendtigt. Bei genauer Betrach-
tung der Korrelation nach Altersgruppen kann
man feststellen, dass die Familiengriinder das Po-
tential des Wohnungsbaus eher in der Innenent-
wicklung sehen, wdhrend die anderen Gruppen
neue Baupldtze eher am Ortsrand bevorzugen
wulrden.

Auch der Gemeinderat hat sich Uber das Thema
Raumstruktur | Siedlungsentwicklung | Wohnen
im Rahmen der kommunalen Klausurtagung
ausgetauscht. Wie die Erhebung der Wohnbau-
fléchenbedarfe gezeigt hat, verfugt die Gemein-
de Malsch Uber ausreichend Fléchen far alle Sze-
narien der Bevodlkerungsentwicklung. Da es sich
dabei um zwei Fldchen aus dem Flachennut-
zungsplan handelt, deren Umsetzung sich als
schwierig und langwierig erweisen kénnte, wurde
die Option eines Fl&chentauschs erortert.

Der Fokus soll daher auf der Innenentwicklung
liegen, wo sowohl alle Potentiale erhoben und
auch eine verdichtete Bauweise geprift werden
soll. Dies gilt auch far Flachen und Grundstlcke
der Gemeinde. Grundsétzlich soll die Anzahl der
Wohnungen, auch der bezahlbaren Wohnungen,
mit Blick auf die Nachfrage der Bevélkerung er-
héht werden und dabei alle Férdermoglichkeiten
(z. B. FDI, ELR, etc.) ausgeschopft werden. Dar-
Uber hinaus sollen die Blrger Gber Méglichkeiten
informiert werden und Hilfestellungen erhalten.
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Nach der Entwicklung und Ausschépfung der In-
nenentwicklungspotenziale soll maoglicherweise
die Bebauung der Flache ,Im Stand” erfolgen und
Uber die Nutzung des , Alten Sportplatzes” nach-
gedachte werden, die mit einer nochmaligen Be-
teiligung der Blrger stattfinden soll.

Bei der Entwicklung von Wohnraum, soll eine
gesunde Mischung aus Ein- und Mehrfamilien-
hausern aufgrund einer Bedarfsanalyse und un-
ter Beachtung des Starkregenmanagements
erfolgen. Auch die Festlegung sog. ,Baulandpo-
litischer Grundsé&tze” soll als konkreter Umset-
zungsschritt durchgefthrt werden. Die Gemeinde
mochte sowohl strategisch Fldchen (zwischen-)
erwerben, als auch in der Vermittlungstatigkeit
auftreten und durch Konzeptvergaben entwi-
ckeln. St&dtebauliche Vertrége sollen als Mittel
zur Einflussnahme dienen und Bauverpflichtun-
gen durchgesetzt werden, um weitere BaulUcken
zukUnftig zu vermeiden.

Die Baultcken und Innenentwicklungspotenziale
sollen durch das Férderprogramm ,Flédchen ge-
winnen durch Innenentwicklung” (FDI) aktiviert
und entwickelt werden. Dabei wurde die Idee ei-
nes interkommunalen Fladchenmanagers disku-
tiert, der fur mehrere Kommunen die Betreuung
Ubernehmen kénnte. Auch wdre die Erstellung
von TestentwUrfen/Steckbriefen mit konkreten
Planungen hilfreich, um Eigentimern und Eigen-
tUmerinnen Ideen und Anregungen fir Grund-
stlcksentwicklungen bieten zu kénnen.

Die Burgerinnen und Birger, die den Themen-
bereich ,Raumstruktur | Siedlungsentwicklung |
Wohnen" in der Zukunftswerkstatt mitgearbeitet
haben, sehen den Fokus der Wohnbauentwick-
lung in der Innenentwicklung, bei der alle Po-
tenziale erhoben werden sollen. Hierbei soll, wo
mdglich, eine verdichtete Bauweise stattfinden
und Flédchen und Grundsticke im Besitz der Ge-

meinde entwickelt werden. Das Defizit an Woh-
nungen in der Gemeinde Malsch soll verringert
und hierbei auch das Thema ,,bezahlbarer Wohn-
raum” beachtet werden.

Die Siedlungs- und Wohnraumentwicklung soll
sich dabei am demografischen Bedarf orientieren
und auf die Anforderungen der d&lterwerdenden
Bevolkerung reagieren. Eine gesunde Mischung
aus Ein- und Mehrfamilienhdusern kénnten sich
die Teilnehmenden daher in Malsch vorstellen.
Darlber hinaus sollen die Burgerinnen und Blrger
Uber mogliche Fordermaoglichkeiten informiert-
werden und Hilfestellung bei der Aktivierung,
Entwicklung oder Wiedernutzbarmachung von
Grundsttcken und Gebd&uden erhalten. Auch soll
bei der Umsetzung das Starkregenmanagement
beachtet werden. Hierbei sollen Bauplanpoliti-
sche Grundsdtze helfen, die die Vorgehensweise
konkretisieren.

Fir das Innentwicklungspotenzial ,Alter Sport-
platz”, dessen zuktnftige Nutzung auch eine Fra-
ge in der reprdsentativen Burgerbefragung war,
kédnnen sich die Teilnehmenden eine gemischte
Bebauungsstruktur mit Seniorenwohnen, groBen
Wohnungen, etc., die sich gut in die Umgebungs-
bebauung einflgt, vorstellen.

Nach der Ausschépfung aller Innenentwicklungs-
potenziale kénnten sich die Teilnehmenden die
Entwicklung des Baugebiets ,Im Stand” mit einer
erneuten Burgerbeteiligung vorstellen.
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Malsch liegt in einer Uberdurchschnittlich wach-
senden Arbeitsmarktregion (Bundesinstitut far
Bau-, Raum- und Stadtforschung, 2018) und in
einem Landkreis mit sehr hohen Zukunftschan-
cen (Prognos Zukunftsatlas 2018). Diese Fakto-
ren und die zur Verfligung stehenden Arbeitspl&t-
ze vor Ort sind Grundlage fir die wirtschaftliche
Entwicklung in einer Gemeinde.

4.6.1 AUSGANGSLAGE

Wirtschaftliche Entwicklung

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten in der Gemeinde Malsch ist in den
vergangenen 18 Jahren mit einigen Schwankun-
gen stark angestiegen. Im Jahr 2019 arbeiten 764
sozialversicherungspflichtig Beschdaftigte in der
Gemeinde Malsch. Die Entwicklung im Landkreis
Rhein-Neckar-Kreis und der Region sowie dem
Land Baden-Wirttemberg, war in der gleichen
Zeit etwas positiver als in der Gemeinde Malsch.
Die Arbeitslosenquote in Malsch ist im gleichen
Zeitraum von 5,5 Prozent im Jahr 2001 auf 3,5

wmMalsch Landkreis Rhein-Neckar-Kreis
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4.4 WIRTSCHAFT | HANDWERK | LANDWIRTSCHAFT | EINZELHANDEL

Prozent im Jahr 2019 gesunken, was eine Vollbe-
schaftigung bedeutet.

Die ortliche Wirtschaftsstruktur wird zu einem
wesentlichen Teil vom produzierenden Gewerbe
geprdgt. Im Jahr 2019 arbeiteten fast 70 Prozent
aller sozialversicherungspflichtig Besché&ftigten in
Malsch in diesem Bereich. Diese Entwicklung der
Gemeinde entspricht nicht dem Trend des Lan-
des Baden-Wirttemberg hin zu einer stetigen
Zunahme des Dienstleistungssektors, der sich in
Malsch eher zurlckhaltend entwickelt. So ha-
ben sich der Anteil von Arbeitspldtzen im Bereich
Handel, Verkehr und Gastgewerbe leicht negativ
und im Bereich der sonstigen Dienstleistungen an
der Gesamtbesché&ftigungsentwicklung seit 2001
leicht positiv entwickelt.

Die Zahl der Beschaftigten am Arbeitsort Malsch
lag im Jahr 2017 bei 1.072 Personen. Diese Ar-
beitspldtze setzen sich aus 280 Personen, die in
der Gemeinde wohnen und 792 Einpendlern, vor-
wiegend aus St. Leon-Rot, Rauenberg, Wiesloch
und Mdahlhausen zusammen. DemgegenUber

= Region Rhein-Neckar | and Baden-Wirttemberg

123,80%
19,94%

/

115,06%
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Beschdftigungsentwicklung im Vergleich seit 2001
Darstellung: Reschl Stadtentwicklung
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verlassen taglich 1.621 Arbeitnehmer die Gemein-
de, um nach Wiesloch, Heidelberg, St. Leon-Rot
und Walldorf zu pendeln. Daher ist die Gemeinde
Malsch als Wohnstandort zu betrachten.

Ein GroBteil der Einnahmen in der Gemeinde
Malsch besteht aus Steuerfinanzmitteln, von wel-
chen die Gewerbesteuer den zweitgréBten Anteil
stellt. FUr die Gemeinde wird das durchschnittli-
che Gewerbesteuerautkommen fur den Zeitraum
von 2014 bis 2021 auf etwa 1,0 Millionen Euro pro
Jahr taxiert.

Landwirtschaftliche Entwicklung

Die Landwirtschaft ist ein prégender Wirtschafts-
zweig in der Region Rhein-Neckar als Wein-
anbaugebiet. Uber die Halfte der Fladchen der
Gemarkung werden landwirtschaftlich genutzt
(56,4 Prozent). Jedoch l@sst sich, wie in der ge-

m Produzierendes Gewerbe

m Sonstige Dienstleistungen
900

Handel, Verkehr und Gastgewerbe

m Land- und Forstwirtschaft, Fischerei

samten Bundesrepublik Deutschland auch fir die
Gemeinde Malsch der Trend erkennen, dass die
Anzahl der Erwerbsbetriebe in der Landwirtschaft
seit Jahren schrumpft. Im Jahr 2003 wurden laut
Statistischem Landesamt Baden-Wurttemberg
noch 6 Betriebe im Haupt- und 25 im Nebener-
werb geflhrt, was eine leichte Steigerung der
Nebenerwerbsbetriebe zu 1999 (18), aber eine
Reduzierung der Haupterwerbsbetriebe (1999:
10) bedeutet. Im Jahr 2020 fand eine weitere Re-
duzierung auf insgesamt nur noch 12 Betriebe (7
Haupterwerb/5 Nebenerwerb) statt.
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Entwicklung der Wirtschaftsbereiche in Malsch
Darstellung: Reschl Stadtentwicklung

2,1%

2017 2018 2019
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Nahversorgung und Einzelhandelsstruktur

Die Grundversorgung der Gemeinde in Form ei-
nes Discounters sowie Bdacker- und Metzgerfilia-
len befindet sich hauptsachlich entlang der Orts-
durchfahrt. Ergénzt wird dieses Angebot durch
zwei Hofléden mit Produkten aus dem regionalen
Obstanbau. Eine Bank und die Apotheke haben
im letzten Jahr den Standort aufgegeben, sodass
nur noch eine Bankfiliale vor Ort ist. Fir die Gro-
Be der Gemeinde ist die Ausgangssituation in der
Nahversorgung aber sehr gut aufgestellt.

Die Einzelhandelskaufkraft pro Einwohner der
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Gemeinde Malsch betrug im Jahr 2019 26.652,60
€, was insgesamt ein Kaufkraftvolumen von
94,5 Mio. € bedeutet. Damit liegt die Gemeinde
Uber der Kaufkraft pro Einwohner der Nachbar-
gemeinden Mauer, Meckesheim und Neckarbi-
schofsheim.

Discounter
Lebensmittel
Backerei
Metzgerei
Bank

Paost

Nahversorgung in Malsch
Darstellung: Reschl Stadtentwicklung
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Fidchenpotentiale fiir weitere Gewerbeent-
wicklung

Zur weiteren gewerblichen Entwicklung sind im
aktuell gultigen Flachennutzungsplan gewerbli-
che Baufidchen im Umfang von 3,53 Hektar vor-
handen. Darlber hinaus sieht die Fortschreibung
des Regionalplans Rhein-Neckar (1. Anderung
Entwurf zur Offenlage und Anhérung Februar
2021) keine Anderung und weiterhin eine ,Eigen-
entwicklung Gewerbe” fir die Gemeinde Malsch
VOor.

,Die Plausibilitétsprifung kommt dartiber hinaus zu dem Ergebnis, dass zum
derzeitigen Zeitpunkt in der Gemeinde [...] Malsch nicht die dringende
Notwendigkeit besteht, weitere gewerbliche Baufldchen in die allgemeine
Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes aufzunehmen.” (Begriindung FNP, S.25)

Funktion ,Eigenentwicklung Gewerbe” (Regionalplan 1. Anderung 2020, S. 33)

7 Flachenpotentiale aus

dem Fléchennutzungsplan

G2 (2,3ha)

WS
™8, G (3,53ha

~

g S

Potentielle Gewerbefldchen (aus FNP)

Verbliebene Teilflache, davon
ca. 2,0 ha Restflache als
G1 - Ameisenbaum 3,53 3,53 Erweiterungsflache far die
Firmen Wienerberger
und Creaton

Auf der Gemarkung
Malschenbergs;
G2 - An der B3 2,25 0,0 Erweiterungsflache fur die
Firmen Wienerberger und
Creaton

Gesamt 3,53

Fldchenpotentiale Gewerbe in Malsch
Darstellung: Reschl Stadtentwicklung
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Neben der Natur- und Lagegunst gefallen den
Befragten erst mit den neunt hdufigsten Nennun-
gen die Einkaufsmaoglichkeiten in Malsch. Dem-
gegenulber stehen die schlechten Einkaufsmog-
lichkeiten auf dem siebten Platz der Nennungen.
Daher geben fast 40 Prozent an, dass bestimm-
te Einzelhandelsangebote vermisst werden. Die
meisten Nennungen haben hier eine Drogerie,
einen Supermarkt, Gastronomie, Bioladen, eine
Tankstelle und einen weiteren Discounter erhal-
ten. Von allen Themenfeldern ist den Befragten
das Themenfeld Einkaufsmoéglichkeiten far den
kurzfristigen Bedarf am drittwichtigsten, welches
72,3 Prozent als sehr gut/gut bewertet haben.

Im Hinblick auf die gewerbliche Entwicklung der
Gemeinde Malsch ist die Mehrheit der Befragten
(64,6 %) der Meinung, dass weitere Gewerbefla-
chen fur sich neu ansiedelnde (geeignete) Betrie-
be angeboten werden und nicht nur Bestandsbe-
trieben Erweiterungs-maoglichkeiten eingerdumt
bekommen sollten (26,3 %), was zu einer Steige-
rung der Zufriedenheit beim Thema Arbeits- und
Verdienstmoglichkeiten fihren wirde. Denn Uber
83 Prozent der Befragten sind in diesem Bereich
weniger bzw. gar nicht zufrieden.
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Das Handlungsfeld ,Wirtschaft | Handwerk |
Landwirtschaft | Einzelhandel” wurde in der Ge-
meinderatsklausur rege diskutiert. Um die kom-
munalen Finanzen durch zusé&tzliche Gewerbe-
steuereinnahmen zukunftsfahig zu gestalten,
strebt der Gemeinderat den Erhalt und die Wei-
terentwicklung des bestehenden Gewerbegebiets
an, bei dem der Gewerbemix beachtet werden
soll. Um mit dem Regionalverband eine zielge-
richtete Diskussion zu fihren und um zusdtzliche
Flachen genehmigt zu bekommen, soll hierzu
eine Gewerbefldchenbedarfsprognose (GIFPRO)
durchgefuhrt werden. Auch ist ein Strukturkon-
zept Gewerbe notwendig, um frihzeitig eine
Grundlage fur die Weiterentwicklung und Ge-
spréche mit den EigentUmern zu schaffen. Des
Weiteren ist die Prifung der Entwdsserungspro-
blematik der Flédche ,,Ameisenbaum” notwendig.
Die bestehenden landwirtschaftlichen Fl&chen,
die einen Teil der Mdlscher Identitdt durch den
Weinanbau bilden, sollen zuklnftig erhalten
und in der Flachenkonkurrenz mit einer etwai-
gen Wohnbauentwicklung entsprechend berlck-
sichtigt werden. Allerdings ist auch in Malsch ein
Ruckgang der Haupt- und Nebenerwerbsbetrie-
be sichtbar und somit ein Freiwerden von ehe-
maligen Wirtschaftsgebduden im Innen- und
AuBenbereich zu erwarten.

Nach der SchlieBung der Apotheke und der Spar-
kassenfiliale herrscht im Gemeinderat groBe Ei-
nigkeit dartber, dass der Einzelhandelsbesatz in
Malsch unbedingt erhalten werden soll, da die-
ser gut aufgestellt und sogar Kaufkraft von au-
Berhalb anzieht. Die Zielsetzung der weiteren
Gemeindeentwicklung ist daher weitere Einzel-
handels- und Handwerksleersténde frihzeitig zu
vermeiden und bestehende Leersténde zu akti-
vieren und zu entwickeln.
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4.6.4 AUSZUGE AUS DER
BURGERBETEILIGUNG

Die Ergebnisse der Zukunftswerkstatt zu dem
Themenbereich Wirtschaft | Handwerk | Land-
wirtschaft | Einzelhandel waren sehr konkret. Die
vorhandenen Gewerbefléchen sollen besser aus-
gelastet und in diesem Zug die tatsachlichen Fla-
chenbedarfe ermittelt werden. Fur die zukinftige
Entwicklung kénnen sich die Teilnehmenden die
Ansiedlung weiterer geeigneter Betriebe in um-
weltvertréglicher Form, in Beachtung der Ver-
kehrssituation vor Ort und durch mehrere Inves-
toren vorstellen. Dabei soll allerdings beachtetet
werden, den bestehenden Einzelhandel vor Ort
nicht zu schwdchen, sondern durch gute Ergdn-

zungen zu stdrken und zu erhalten. Hierbei sehen
die Teilnehmenden die Moéglichkeit eine Drogerie
in Kombination mit einer Apotheke in Malsch an-
zusiedeln. Hierdurch sehen diese eine weitere Be-
lebung des Ortskerns als magliche Folge.

Die vorhandenen Gewerbebetriebe sind wichtig
und sollen durch die Beteiligung am Mdalscher
Markt stérker miteingebunden werden. Auch die
wertvollen Ackerfléchen sollen erhalten und Ein-
griffe 6kologisch eingebettet werden.
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4.5 SOZIALE INFRASTRUKTUR | GESUNDHEIT

Zu einem wesentlichen Qualitétsmerkmal von
Stadten und Gemeinden gehért die Ausstattung
mit sozialen Infrastruktureinrichtungen. Sie sind
ein bedeutender Teil der Daseinsvorsorge fur
Birgerinnen und Burger. Neben klassischen Ein-
richtungen, wie Schulen und Kindertagesstatten,
etablieren sich zunehmend soziale Treffpunkte
oder Gemeinschaftseinrichtungen fir Burgerin-
nen und Blrger und insbesondere fir Seniorin-
nen und Senioren. Auf diese Weise kénnen die
Bedingungen fir das Gemeinwesen sowie die
Wohn- und Lebensqualitét erhalten und per-
spektivisch verbessert werden. Vor dem Hinter-
grund der demografischen und siedlungsstruk-
turellen Verdnderungen steht die Planung der
sozialen Infrastruktur vor groBen Herausforder-
ungen. Insbesondere im Bereich der ganztdigen
Kinderbetreuung und dem Erhalt der schulischen
Bildungsstandorte besteht Handlungsbedarf.

451 AUSGANGSLAGE

Kinderbetreuung

Insgesamt befinden sich in der Gemeinde Malsch
zwei Kindertagestdtten, wovon beide auch ein
Krippen-Angebot fur unter Dreijahrige bereithal-
ten. Allerdings bietet lediglich eine Einrichtung
derzeit eine Ganztagsbetreuung an. Keine der
Kindertagesstdtten befindet sich in kommuna-
ler Tragerschaft. Derzeit gibt es ca. 22 freie von
insgesamt 123 verfligbaren Pl&tzen in der U3-Be-
treuung und alle Kindergartenplétze (U3) sind
derzeit voll belegt.

Fur das favorisierte Szenario (zwischen , Trend der
letzten 20 Jahre” und , Trend der letzten 10 Jah-
re”) wird ein leichter Rickgang der Zahlen in der
U3- Betreuung und eine stabile Entwicklung der
U3- Betreuung vorausberechnet. Zu beachten
ist, dass Mehrbedarfe durch die insgesamt in der
Bundesrepublik ansteigenden Betreuungsquoten
und -bedarfe in den ndchsten Jahren eintreten
kénnten.
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Bildung

Die Gemeinde Malsch verflgt Uber eine Grund-
schule mit 7 Klassen und knapp 123 Schilerinnen
und Schilern im Schuljahr 2019/2020. Auch ver-
fugt die Grundschule Uber ein ganztdgiges Be-
treuungsangebot Uber das Kindernest.

I priorisierten Szenario (zwischen ,Trend der
letzten 20 Jahre” und , Trend der letzten 10 Jah-
re”) ist ein leichter Rickgang der Grundschler
um bis zu 3 Prozent prognostiziert. Falls eini-
ge der potenziellen Innenbereichsfldchen oder
Wohnbaufidchen des Flachennutzungsplans in
den ndchsten Jahren umgesetzt werden, so ist
mit einem Anstieg dieser Zahlen zu rechnen.

Jugendarbeit

In der Gemeinde Malsch befindet sich ein Ju-
gendtreff, sowie ein Kinder- und Jugendforum.
Eine Jugendbeteiligung zu Themen der Gemein-
deentwicklung soll projektbezogen erfolgen, um
die Sichtweisen und Bedurfnisse der Jugendlichen
zu erfassen und zukinftige Projekte bedarfsge-
recht umsetzen zu kénnen.
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Bauhof

;{ Kindergarten/Kindernest Ambulante Dienste

—
g Grundschule Rathaus/Gemeindeverwaltung Feuerwehr
Volkshochschule @ Gemeindebicherei Friedhof Ev. Gemeindehaus
Seniorenheim/Seniorenwahnen Gemeindehallen B Kath. Pfarramt und Kirche @ Offener Jugendtreff

Bildungs- und Betreuungseinrichtungen
Darstellung: Reschl Stadtentwicklung
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Angebote fiir Senioren

Die Gemeinde Malsch verfigt mit dem Malscher
Hof Uber ein Pflegeheim mit 52 Pflegepl&tzen
fur Kurz- und Dauerpflege. Hinzu kommt das
Betreute Wohnen in der Ortsmitte, sowie ambu-
lante und teilstation&re Angebote des Flaskamp
Pflegedienst Sozialstation Letzenberg e.V.

Nach der Bedarfsplanung der Kreisseniorenpla-
nung flr den Rhein-Neckar-Kreis bis 2027 hat
die Gemeinde Malsch ein Uberangebot von + 9
Dauerpflegepldtzen und ein Defizit von drei Ta-
gespflegepldtzen.
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Medizinische Versorgung

Die Gesundheitsinfrastruktur in Malsch besteht
aus mehreren Allgemein- und Hauséarzten, einem
Zahnarzt und mehreren Heilpraktikern/Natur-
heilkundepraxen und Physiotherapeuten. Die vor-
handene Apotheke hat Anfang 2021 ihren Stand-
ort in Malsch aufgeben.

Allgemeinmediziner/Hausarzt

Zahnmediziner
Heilpraktiker/Naturheilkundepraxis
Physiotherapeut

5
4

Medizinische Versorgung
Darstellung: Reschl Stadtentwicklung
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Die Befragten sind mit der Grundschule in Malsch
zu fast 93 Prozent sehr zufrieden. Auch die Kin-
derbetreuungseinrichtungen werden mit 93,6
Prozent als sehr positiv bewertet. Im Bereich der
Ganztagesbetreuung gibt es aus Sicht der Be-
fragten kaum Verbesserungsbedarf, da dieses
sowohl in den Kindertagesstatten als auch in der
Grundschule mit Gber 80 Prozent als sehr gut be-
wertet wird.

Ergdnzende Angebote wie die Erwachsenenbil-
dung werden auch mit fast 60 Prozent als gut
bewertet. Die hausdrztliche Versorgung und so-
ziale Hilfsangebote werden mit rund 85 Prozent
im Bereich Soziales sehr gut bzw. gut bewertet.
Auch die stationdre Pflegeeinrichtung fur Senio-
ren sowie Angeboten fur ausldndische Mitburger/
innen werden Uberwiegend positiv bewertet.

Dagegen wird die fachdérztliche Versorgung mit
Uber 72 Prozent und Treffpunkte far Jung und Alt
mit 66 Prozent weniger gut bzw. schlecht bewer-
tet. DarUber hinaus werden auch Angebote fir
Jugendliche vermisst, bzw. Treffpunkte und Frei-
zeit- und Sportangebote ohne Vereinszugehorig-
keit.

Mit dem Kultur-, Sport-, Freizeit- und Vereinsan-
gebot sind die Befragten Uberwiegend sehr bzw.
eher zufrieden. Allerdings gibt es Angebote, die
den Befragten fehlen: An erster Stelle (mit Uber
18 Prozent der Nennungen) fehlt den Befragten
in Malsch ein FuBballangebot, am zweiter Stelle
fehlen Kulturangebote/Kulturtreff, sowie sonsti-
ge Sportangebote fur Erwachsene (16,3 %).
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Im Bereich Soziale Infrastruktur und Gesundheit
ist die Gemeinde Malsch insbesondere durch das
Kinderbetreuungsangebot, die Grundschule so-
wie das Pflegeheim Malscher Hof gut aufgestellt.
In diesem Handlungsfeld besteht fur den Ge-
meinderat daher das vorrangige Ziel des Erhalts
des bestehenden Angebots. Dies betrifft vor al-
lem den Erhalt des Grundschulstandorts und der
arztlichen Versorgung. Dies soll durch eine frih-
zeitige Kontaktaufnahme und Gespréche mit
den értlichen Arzten erfolgen, um die Nachfolge
frihzeitig zu kldren. Auch ein Arztehaus mit Apo-
theke wdre dabei denkbar, um wieder eine Apo-
theke anzusiedeln und barrierefreie PraxisrGume
bereitzustellen. Der Gemeinderat hat sich darauf
verstandigt schon jetzt und frihzeitig Standorte
zu prifen und eine Vermittlerrolle bei der Umset-
zung einzunehmen. Bei dem Erhalt der Grund-
schule ist vor allem eine maximale Flexibilitat und
Mischnutzung (DRK) anzustreben, um eine best-
mogliche Auslastung zu gewdhrleisten.

Das vorhandene Angebot ist - gemessen an der
GemeindegréBe - beachtlich. Nach den Vor-
gaben der Kreisseniorenplanung des Landkreis
Rhein-Neckar-Kreis bis zum Jahr 2027 besitzt die
Gemeinde Malsch aktuell ein leichtes Uberan-
gebot an Dauerpflegeplétzen und hat lediglich
die Aufgabe einen Mindestbedarf von drei Ta-
gespflegepldtzen zu schaffen. Die Mitglieder des
Gemeinderats haben sich daher auf die Zielset-
zung einer seniorengerechten Gemeindeentwick-
lung versténdigt. Dabei ist die Barrierefreiheit
des 6ffentlichen Raums, weiterer altersgerechter
Wohnraum, z.B. auch in Form von Mehrgenera-
tionenwohnen (z. B. am alten Sportplatz), so-
wie der Ausbau der Tagespflege und Treffpunkte
wichtig.
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4.5.4 AUSZUGE AUS DER
BURGERBETEILIGUNG

Die Teilnehmenden der Zukunftswerkstatt sind
sich in diesem Handlungsfeld einig, dass min-
destens der Erhalt der medizinischen Versorgung
anzustreben ist. Dies kénnte auch durch die Wie-
deransiedlung einer Apotheke und die Erweite-
rung der Seniorenflrsorge z.B. zusammen mit
einer Burgerinitiative gelingen. Dartber hinaus
sollte die Férderung der Gesunderhaltung ange-
strebt werden, was durch eine Reduzierung der
Larmbel&stigung erreicht werden kénnte.

Die Aktivierung von Treffpunkten fir alle Genera-
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Stadtentwicklung

tionen, z.B. durch einen Wochenmarkt auf dem
Dorfplatz sehen die Teilnehmenden als wichtig
an.

Das gute Vereins- und Freizeitangebot, als auch
die Kinderbetreuung in den Kindergérten und
der Grundschule sollen erhalten und vorhandene
Sportangebote ausgebaut werden. Hierbei kén-
nen sich die Teilnehmenden einen Jugendtreff fur
alle Jugendlichen unter Einbeziehung der Jugend-
lichen, sowie einen Stammtisch fur Altere und die
Reaktivierung der Kegelbahn vorstellen.
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4.6 STADTEBAULICHE GESTALT | IDENTITAT

Das Erscheinungsbild einer Gemeinde wird maB-
geblich vom Angebot und der Aufenthaltsquali-
t&t im zentralen Ortskern, der Gestaltung 6ffent-
licher Rdume (StraBen und Platze) sowie
ortsbildprdgenden Gebdudenbestimmt.InMalsch
konzentriert sich dieser Bereich vor allem im alten
Ortskern. Die Bestandserhebung und -analyse
sowie die BuUrgerbefragung zum Gemeindeent-
wicklungskonzept haben dabei deutlich gezeigt,
dass der Ortskern und die Ortsdurchfahrt weite-
ren Handlungsbedarf hinsichtlich der stadtebau-
lichen Gestaltung sowie des Erscheinungsbildes
haben.

AT W:ﬁ 5

i " 7
!4[ - Sanierungsgebiet ;%\ /|
/

T LY Tl

4.4.1 AUSGANGSLAGE

Im Zuge des Gemeindeentwicklungskonzept
wurde die Erstellung des Gebietsbezogenen In-
tegrierten Stadtebaulichen Entwicklungskon-
zepts GISEK | Ortsmitte IV in Auftrag gegeben.

Sanierungsgebiete

Die Gemeinde Malsch ist bereits seit Jahrzehn-
ten in der stadtebaulichen Erneuerung aktiv.
Begonnen hat die Erneuerung mit dem Ge-
biet ,Ortsmitte |”. Darauf folgten die Gebie-
te ,,Ortsmitte II” und , Ortsmitte IlI”. Das drit-
te Gebiet, das 2011 in das LSP aufgenommen
wurde, befindet sich aktuell in der Schlusspha-
se und soll 2022 abgerechnet werden.

g
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SanierungsmaBnahmen , Ortsmitte 111"
Darstellung: Reschl Stadtentwicklung
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= Weinberge als
landschaftsbildpragende
Elemente + Letzenberg +
Letzenbergkapelle

= Sportzentrum

= Historischer Ortskern mit
Rathaus und Zehntkeller

= Letzenberg Tierpark
= Bahnhof Rot-Malsch

= Segelflugplatz

Zehntkeller
S
W

s

Ortsdurchfahrt

Ortliche Besonderheiten
Darstellung: Reschl Stadtentwicklung
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Der Burgerschaft ist das Thema Sauberkeit 6f-
fentlicher StraBe und Anlagen wichtig und wird
mit 76 Prozent als sehr gut bzw. gut bewertet.
Auch die Themen Zustand der &ffentlichen Stra-
Ben und Anlagen sowie die Offentliche Sicher-
heit/Schutz vor Kriminalit&t schneiden in der Be-
wertung sehr positiv ab. Verbesserungspotential
sehen die Befragten lediglich bei den Themen
Grunflachen, Begriinung und Erneuerbare Ener-
gie und Energieeffizient der Gemeinde.

Aus der Befragung geht hervor, dass das Thema
Stadtebau und Identitét eine zentrale Rolle in der
Gemeinde einnimmt. Auf die Frage, welches Er-
eignis die Befragten besonders mit Malsch ver-
binden, fallen Uber 66 Prozent der Nennungen
auf den Fasching und an zweiter Stelle mit knapp
18 Prozent der Nennungen den Mdlscher Markt.
Auf die Frage, welche Winsche, Anregungen
und Ideen die Befragten zur Gemeindeentwick-
lung haben, wird an erster Stelle eine Belebung/
attraktiver Ortskern und am sechsten Platz die
Aufwertung des Mdlscher Markts genannt.

Die Gemeinde Malsch besitzt viele ortliche Be-
sonderheiten, die die Identitdt vor Ort ausma-
chen und von den Birgerinnen und Bargern sehr
geschdatzt werden. Eingerahmt von Weinbergen,
mit dem Letzenberg mit Kapelle, dem histori-
schen Ortskern mit Rathaus und Zehntkeller,
dem Tierpark oder dem Segelflugplatz hat die
Gemeinde viel zu bieten.

In der Diskussion im Plenum, war vor allem das
jetzige Sanierungsgebiet mit der Erneuerung des
Dorfplatzes Thema. Dabei wurde ersichtlich, dass
es noch mehrere Gebdude entlang der Haupt-
straBe gibt, die noch stédtebauliche Missstdnde
darstellen. Die Gemeinde Malsch soll dabei in
doppelter Funktion aktiv sein. Gemeindeeigene
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Grundstlcke sollen zum einen in Vorbildfunkti-
on qualitatsvoll entwickelt werden und somit die
Méglichkeiten sowie Potentiale der Innenentwick-
lung in der Bevolkerung aufzeigen. Anderseits ist
die Bewerbung fir ein neues Sanierungsgebiet
mit der Aktivierung privater Eigentimer und Um-
setzung weiterer &ffentlicher MaBnahmen sinn-
voll.

Das Erscheinungsbild einer Gemeinde wird auch
mafgeblich vom Angebot und der Aufenthalts-
qualitat im Ortskern, der Gestaltung offentlicher
Rdume (StraBen und Platze) sowie ortsbildpra-
genden Gebduden bestimmt. Eine weitere stra-
tegische Zielstellung der Gemeinderé&tinnen und
-rgte ist daher der Erhalt des Ortsbilds, das so-
wohl mit der Uberprifung der bestehenden Be-
bauungspléne, als auch mit der Auflegung eines
kommunalen Férderprogramms fur KleinmaB-
nahmen, wie z. B. bei der Sanierung historischer
Klappléden, Schriftzige, Hauseingdnge, etc.
moglich ist.

Die Teilnehmenden der Zukunftswerkstatt sehen
die Aufwertung der Ortsdurchfahrt als strategi-
sche Zielsetzung. Diese kénnte durch eine Ver-
kehrsreduzierung (auch in der Ortsmitte) z.B.
durch die Attraktivierung des OPNV und einer
Fahrradgarage am Bahnhof erreicht werden.
Hierbei diskutierten die Teilnehmenden Uber die
Méglichkeit einer Umgehungsstrale, bei der kei-
ne eindeutige Meinung gefunden werden konnte.

Darlber hinaus ist die Aufwertung des offent-
lichen Raums (Bepflanzungen, Blumenkd&sten,
etc.) als auch die Modernisierung der Gebdu-
desubstanz und die Optimierung der Parkpldt-
ze an der Ortsdurchfahrt eine madgliche Um-
setzungsidee. In diesem Zug wurde auch Uber
ein LKW-Durchfahrtsverbot und dessen Durch-
setzung und Kontrolle diskutiert. Grundsé&tzlich
sollen die Eingriffsmoglichkeiten auf den Stra-
Benraum erhdéht werden. Hierzu diskutierten die
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Gemeinde Malsch

Eine schnelle Verbindung zwischen Ausgangs-
und Endpunkt spielt nicht nur im privaten In-
dividualverkehr eine wichtige Rolle, sondern ist
auch fuar den gewerblichen Lieferverkehr von
groBer Bedeutung. Ein Standort, der verkehrlich
gut angebunden ist, stellt einen Vorteil fur Wirt-
schaftsunternehmen dar. Auch der &ffentliche
Personennahverkehr ermaéglicht es Menschen
ohne eigenen PKW, Stédte und Gemeinden in der
Region und darUber hinaus zu erreichen.

4.71  AUSGANGSLAGE

Die Entwicklung des Verkehrs ist seit Jahrzehnten
drastisch gestiegen. Sowohl im Bereich des mo-
torisierten Individualverkehrs (MIV), als auch im
Bereich des Wirtschaftsverkehrs, der besonders
durch den anhaltenden Trend des Online-Han-
dels weiter steigen wird.

Nach dem Kyoto-Protokoll und dem Klima-
schutzplan der Bundes- und Landesregierung ist
eine deutliche Reduktion der Emissionen (CO2
Aquivalente/ THG-Emissionen) geplant. Bis zum
Jahr 2050 soll eine Reduktion der Emissionen in

Baden-Wurttemberg auf 8,9 Mio. Tonnen voll-
zogen werden. Um dieses ambitionierte Ziel zu
erreichen, ist es notwendig, dass eine Verdoppe-
lung des Offentlichen Personenverkehrs erfolgt,
jedes dritte Auto klimaneutral f&hrt, insgesamt
ein Drittel weniger Fahrzeuge in den Stadten un-

4.7 MOBILITAT | DIGITALISIERUNG

terwegs sind und jeder zweite Wege selbstaktiv
zu FulB3 oder mit dem Rad erfolgt.

Individualverkehr

Die Gemeinde Malsch ist durch die Landesstra-
Re 546, bzw. Ortsdurchfahrt an die Bundesstra-
Be 3 angebunden und direkt mit den St&adten
St. Leon-Rot und Mihlhausen verbunden. Uber
die KreisstraBe 4166 erfolgt eine direkte Verbin-
dung nach Malschenberg. Die BundesstraBe 3,
die parallel zur Bahnlinie verlguft bindet Malsch
an das Uberregionale StraBen- und Schienen-
netz an. Allerdings weist die Ortsdurchfahrt, de-
ren StraBenquerschnitt sehr eng ist, ein erhdhtes
Larmpotenzial auf, das im Larmaktionsplan 2020
konkretisiert wurde. MaBnahmen sollen sowohl
die Verkehrsreduzierung und als auch eine Stra-
Bensanierung sein.

Radverkehr

Durch die Gemeinde Malsch fUhren verschiedene
Uberregionaler Radwege.

OPNV

Die Gemeinde ist Teil des Verkehrsverbund
Rhein-Neckar und verfugt Uber einen Bahnhal-
tepunkt mit Regionalbahnanschluss in Richtung
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men mit der Gemeinde St. Le-
on-Rot. Diese liegt ca. 2 Kilometer
vom Ortskern entfernt. Der An-

. . 300m-Radius um Bushaltestellen
schluss an den Regionalbus mit Bahnhaltestelle ‘
==

funf Buslinien in Richtung Bahn-
600m-Radius um Bahnhaltestelle
BundesstraBe B3

Bushaltestelle e Uberregionaler Radweg

hof Rot-Malsch, St. Leon-Rot,
Ostringen, Muhlhausen und Wies-
loch ist gegeben.

— LandesstraBe L546

Ortliche Mobilitét
Darstellung: Reschl Stadtentwicklung
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Gemeinde Malsch

997

Erwerbstatige am Arbeitsort

1.901

Erwerbstatige am Wohnort

728

Einpendler gesamt

1.640

Auspendler gesamt

63  St. Leon-Rot
63  Mihlhausen

59  Bad Schénborn
59 Rauenberg

48  Wiesloch

47 Ostringen

249 Wiesloch
224  Heidelberg
168 St. Leon-Rot
166 Walldorf

@7  Mannheim
68  Karlsruhe

Pendlerbewegungen (2020)
Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, 2022
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Breitband

Eine gute Breitbandversorgung mit hohen Daten-
raten ist in der heutigen Zeit nicht nur far Unter-
nehmen besonders wichtig, sondern wird bereits
beim Verkauf eines Bauplatzes oftmals nachge-
fragt. Immer mehr Menschen sind Zuhause auf
eine gute Breitbandversorgung angewiesen, auch
um von zu Hause aus arbeiten zu kénnen, dies
hat sich in der Pandemie verdeutlicht gezeigt.
Mit einer Breitbandgeschwindigkeit von 50 Mbit/s
ist in der Gemeinde Malsch ein GroBteil der Haus-
halte (96 Prozent) sehr gut versorgt. Die Gemein-
de ist Mitglied des Zweckverbands fibernet. Den-
noch besteht in einigen Bereichen, v.a. an einigen
Wohnpldatzen, bisher eine Versorgung unter 30
Mbit/s, weshalb diese einen Anspruch auf For-
derung besitzen. Ein Ausbau des Glasfasernetzes
ist bisher nicht erfolgt, aber aktuell in Planung
und Umsetzung. Hierzu wurde die Gemeinde in
das Férderprogramm Breitbandausbau Gewerbe
aufgenommen, dessen Ausbau zwischenzeitlich
abgeschlossen ist. Fir den Ausbau der privaten
Nutzer findet aktuell eine Information der Deut-
schen Glasfaser in der Gemeinde statt.

Breitbandverfugbarkeit
in % der Haushalte
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Private Breitbandverfiigbarkeit

Darstellung: BMVI - Breitbandatlas, 2021

Anbindung Maobil Anbieter
Verfugbarkeit Mbit/s in %
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89 29 89 29 54 54 0
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Gemeinde Malsch

Im Themenbereich Mobilitat gefdllt den Befrag-
ten an der Gemeinde Malsch besonders die gute
Verkehrsanbindung, welche am siebth&ufigsten
genannt wurden.

Bei der Frage, was die Mdalscher Birgerinnen und
Burger in ihrer Gemeinde besonders stért, hal-
ten knapp 26 Prozent der Befragten den Durch-
gangsverkehr als Stérfaktor. Auch die schlechte
Anbindung an den OPNV wird benannt und das
Defizit an sicheren Gehwege/und Querungsmaog-
lichkeiten. Deutlich wird dies auch bei der Frage
nach Winschen, Anregungen und Ideen zur Ge-
meindeentwicklung: An flnfter Stelle der Wunsch
nach besserem OPNV.

Von den vorhandenen Mobilitdtsangeboten
werden der OPNV, die Schulwege und die Park-
moglichkeiten in den Wohngebieten von Uber
50 Prozent der Teilnehmenden positiv bewertet.
Nachholbedarf besteht vor allem bei der Infra-
struktur fur Kommunikation, der digitalen Infra-
struktur und der BerUcksichtigung der Belange
von Radfahrern.

Den Bereich der digitalen Infrastruktur sehen die
Befragten am wichtigsten und die Infrastruktur
far Kommunikation am viertwichtigsten an.

Hinsichtlich der Mobilitdtsangebote ist die Ge-
meinde Malsch sehr gut aufgestellt, was das gute
Uberregionale Busnetz, als auch die Anbindung
an die Schiene Uber den Bahnhaltepunkt Rot-
Malsch zeigt. Dennoch ist ein Defizit vorhanden,
welches als zentraler Punkt in der Blrgerbefra-
gung genannt wurde und die Durchgangsstrale
betrifft, die entlastet und umgestaltet werden
soll. Hierfur liegt bereits ein Larmaktionsplan
vor, den es umzusetzen gilt. Deshalb ist sich das
Gremium einig, die Mobilitétswende aktiv zu ge-
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stalten und den Bedarf der vorhandenen und zu-
kinftigen E-Ladeinfrastruktur zu prifen. Auch die
Radinfrastruktur soll auf lange Sicht ausgebaut
werden, um die Verbindung von Rad und Bahn,
mit sicheren Abstellméglichkeiten am Bahnhal-
tepunkt zu schaffen.

Der offentliche Personennahverkehr in Malsch ist
gut ausgebaut und soll erhalten werden. Ledig-
lich die Anbindung an das Schulzentrum Mingols-
heim kénnte verbessert werden. Um das Angebot
und den Zugang kleinteilig zu verbessern, wurde
die Barrierefreiheit der FuBwegeverbindungen,
als auch die Moglichkeit eines ,Mitfahrbankles”
diskutiert.

Der Breitbandausbau in Malsch entwickelt sich
stetig weiter. Aktuell werden die Gewerbegebiete
im ,,Férderprogramm Breitbandausbau Gewer-
begebiete” ausgebaut. Der sukzessive Ausbau
im Wohnbereich wird aktuell, friher als geplant,
durch die Ausbaupléne der Deutschen Glasfaser
anvisiert. Hierbei ist es dem Gremium wichtig,
der Bevolkerung eine leistungsfahige digitale In-
frastruktur zur Verfugung zu stellen. DarUber hi-
naus soll auch die digitale Verwaltung weiterent-
wickelt werden, was kurzfristig bereits durch die
Gestaltung von Online-Formularen moglich ware
(z. B.: Wo ist etwas kaputt?).

Die Teilnehmenden sehen als oberstes Ziel die
Verkehrsregulierung in Malsch mit Hilfe von Ge-
schwindigkeitskontrollen und der Prifung oder
Schaffung einer 30er Zone. Darlber hinaus ha-
ben die Teilnehmenden Uber die Aufstellung eines
Blitzers, mehr Kontrollen und einer Geschwindig-
keitsanzeige diskutiert. Dies soll sich nicht nur auf
die Ortsdurchfahrt, sondern auch auf die Roten-
bergerstraBe und den Oberen Mihlweg bezie-
hen. Auch kénnte man sich einen emissionsfreien
Durchgangsverkehr vorstellen, um L&rm und Ab-
gase zu reduzieren.
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Dartber hinaus soll der Bahnhof Rot-Malsch ,,na-
her an den Ort” gebracht werden, was durch
eine Attraktivierung der Zubringer, durch eine
bessere Bustaktung und Abstellmdglichkeiten
(Fahrradboxen) gelingen kénnte. Hierzu musste
eine Uberprﬂfung der ,alten” regionalen Struktu-
ren stattfinden, um eine optimalere Taktung der
Bustaktung auf die S-Bahn-Taktung zu erreichen.
Die Teilnehmenden sind sich einig, dass der FuB3-
und Radverkehr in der Gemeinde gestdrkt wer-
den soll, um vor allem den innerortlichen Auto-
verkehr zu reduzieren. Hierflr kdnnte man sich
Schrittgeschwindigkeit (wie z.B. am Rathaus in
Rauenberg) oder weitere alternative Angebote
fur Alle, wie z.B. Ruftaxi, Car-Sharing oder einen
Burgerbus vorstellen. Zusdtzlich mussten sichere
Wegeverbindungen (FuBwege) erweitert, bzw.
geschaffen werden. Auch soll die Kostenstruktur
(Kreisgrenzen/Verblnde) verbessert werden, um
das Angebot noch attraktiver zu gestalten.

Stadtentwicklung

Beim Themenfeld Digitalisierung, ist den Teilneh-
menden vor allem die Verbesserung des Mobil-
funkempfangs in der Gemeinde wichtig. Es sol-
len hierfir Standorte geprift und strategische
Erg&nzungen erfolgen, um eine Verbesserung zu
erzielen. Dartber hinaus soll der Glasfaserausbau
weitergefihrt werden, damit auch Private eine
gute Verbindung erhalten. Zusatzlich waren die
Einrichtung eines &ffentlichen WLANs am Dorf-
platz und digitale Busanzeigen denkbar. Auch
kénnten Burgerinnen und Burger zu diesem The-
ma vertieft einbezogen werden und Uber weitere
E-Lademdoglichkeiten nachgedacht werden.
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Gemeinde Malsch

Moglichkeiten fur die Freizeitgestaltung und Na-
herholung in einer Kommune sind zundchst fur
die eigene Bevolkerung bereitzustellen, um neben
den Arbeits- und Verdienstmdglichkeiten einen
Ausgleich zu schaffen. Freizeitangebote sind je-
doch nicht nur alleinige Aufgabe einer Kommune,
sondern auch der Vereine und somit der Blrger-
schaft. Eine gut ausgebaute Freizeit- und Naher-
holungsinfrastruktur kann aber auch touristisch
vermarktet werden. Dies kann die Imagewirkung
fur eine Kommune steigern und eine wirtschaft-
liche Wertschépfung fur die Einwohnerinnen und
Einwohner und die Kommune mit sich bringen.
4.8.1 AUSGANGSLAGE

Auf Grund seiner attraktiven Lage unterhalb des
Letzenbergs, inmitten eines Weinanbaugebietes,
bietet Malsch eine gute Grundlage fir Ausfitige
vor Ort als auch in der Region Rhein-Neckar. Zu
den beliebtesten Attraktionen gehort die Letzen-
bergkapelle auf dem Letzenberg, der Tierpark und
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4.8 NAHERHOLUNG | TOURISMUS | KULTUR

der Segelflugplatz. Ergénzt wird das Freizeitan-
gebot durch mehrere Rad- und Wanderwege und
zahlreiche Einkehrmaoglichkeiten bei den lokalen
Winzern.

Viele Burgerinnen und Burger engagieren sich in
ihrer Freizeit zudem in den verschiedenen Verei-
nen, welche durch die von lhnen organisierten
Veranstaltungen und Traditionen einen wichtigen
Beitrag zur Identitdtsbildung in der Gemeinde
leisten.

Malsch verflgt Uber ein vielfdltiges gastronomi-
sches Angebot mit vier Restaurants und mehrere
Besenwirtschaften, was fur die GemeindegréBe
eine Besonderheit darstellt. Dartber hinaus gibt
es eine Vielzahl von Sport- und Freizeiteinrich-
tungen: Unter anderem sieben Spielpldtze, zwei
Hallen, Zehntkeller/-Scheune, Blcherei, Tennis,
Boule, Basketball, Bolzplatz, Segelflugplatz und
Lehrschwimmbecken.
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Gemeinde Malsch

4.8.2 AUSZUGE AUS DER BURGERBEFRAGUNG

Mit dem Freizeit- und Naherholungsangebot sind
71 Prozent der Befragten (sehr) zufrieden. Hier-
bei werden der Letzenberg und der Tierpark von
der Burgerschaft sehr geschatzt. Auch das Ver-
einsangebot (92,3 %), sowie das Sport- (83,4 %)
und kulturelle Angebot (63,9 %) werden positiv
von den Befragten bewertet.

Weniger gut, daftr aber als wichtig, wird dage-
gen das Thema Restaurants bewertet. Auch im
Bereich touristische Angebote, Cafés und Uber-
nachtungsmaoglichkeiten sehen Uber die Halfte
der Befragten Verbesserungspotential.
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4.8.3 AUSZUGE AUS DER KOMMUNALEN
KLAUSURTAGUNG

In diesemn Handlungsfeld besteht Einigkeit daru-
ber, dass die Gemeinde Malsch den vorhandenen
Tourismus beleben soll. Die touristische Attrakti-
vitat der Gemeinde Malsch kennzeichnet sich so-
wohl durch die landschaftlichen Highlights, den
Tierpark, als auch das Thema Weinbau und die da-
zugehdrige Gastronomie. Daher soll eine Beschil-
derung entwickelt werden, die Géste z. B. von der
Bushaltestelle zur jeweiligen Gastronomie leitet.
Dartber hinaus ist ein Konzept fur die Entwick-
lung der Gastronomie/Hotellerie fir eine Wieder-
belebung notwendig. So kénnten Raumlichkeiten
fur private Feiern und Vereine geschaffen wer-

Gastronomie

—
—_

Gasthaus/Hotel

Pension

3 0 2

Sehenswirdigkeit
Verlauf Radtouren

Gastronomie und Beherbergung
Darstellung: Reschl Stadtentwicklung
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den, die als Treffpunkte eine Nutzung erfahren.
Dardber hinaus war es dem Gremium wichtig die
vorhandene lokale Vereinskultur zu schétzen und
zu unterstUtzen. Ideen hierflr waren bspw. eine
Weinlaube oder Vereinswoche zu initiieren. Das
vorhandene Kultur-, Freizeit-, Sport- und Verein-
sangebot wurde bei der Burgerbefragung sehr
gut bewertet. Daher gilt es vordringlich das aktu-
elle Angebot, bzw. die Einrichtungen zu erhalten
und eine Diskussion tUber diese kommunale finan-
zierte Infrastruktur zu fahren.

4.8.4 AUSZUGE AUS DER
BURGERBETEILIGUNG

Der Erhalt der kulturellen Angebote in Malsch
ist den Teilnehmenden wichtig. Diese sehen die-
sen unter anderem in den WeingUtern und deren
Veranstaltungen, der Pflege der Weinwanderwe-
ge, des Vereinslebens, der Wallfahrten/Jakobs-
weg, Naturschutzgebiete, Tierpark, Spielpl&dtzen,
Sportanlagen und dem Lehrschwimmbecken/

R

Sport- und Freizeiteinrichtungen
Darstellung: Reschl Stadtentwicklung

Letzenberghalle.

Fur die Umsetzung kénnen sich die Teilnehmen-
den einen Blumenschmuck-Wettbewerb oder
eine Vereinsvorstellung in den Schulen, AGs oder
weitere Kooperationen vorstellen. Die Weiterfih-
rung des FerienspaB oder die Schaffung quali-
tativer Ubernachtungsméglichkeiten, sowie die
Erweiterung/Erhalt des Mdlscher Markts sind
einige Ideen. DarUber hinaus kénnte ddie Wie-
deraufnahme der Kulturveranstaltungen in der
Zehntscheuer bzw. dem Pfarrheim und die Un-
terstUtzung der Vereine durch gezielte Férderpro-
gramme (z.B. LEADER) eine Weiterentwicklung
begtnstigen. DarUber hinaus ist eine Erweiterung
der Kooperation mit der Kultur Mdhlhausen und
der Ausbau der Angebote fir Senioren denkbar.
AbschlieBend kénnten neue Angebote auch fur
den Dorfplatz/Dorfscheune denkbar sein.

Sporthalle/Gemeindehalle
Spielplatz

Sportplatz

Tennisplatz

Boule

Segelflugplatz

Tierpark

Zehntkeller/Zehntscheuer
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DAs GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPT | MaALscH 2035
MIT DEM GEBIETSBEZOGENEN INTEGRIERTEN STADTEBAULICHEN
ENTWICKLUNGSKONZEPT  ,,ORTSMITTE  IV” IST  EIN
GANZHEITLICHES HANDLUNGSKONZEPT, DASS DIE STRUKTURELLEN
UND STADTEBAULICHEN SCHWERPUNKTE IN DER ENTWICKLUNG
DER GEMEINDE FUR EINEN MITTEL- BIS LANGFRISTIGEN ZEITRAUM
ZUSAMMENFASST. DAS KONZEPT BENENNT SOWOHL STRATEGISCHE
ZIELE ALS AUCH HANDLUNGSANSATZE IN FORM VON KONKRETEN
PROJEKTEN UND PLANUNGEN.
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Gemeinde Malsch

Die aus dem integrierten Arbeits- und Dialogpro-
zess gewonnenen Erkenntnisse zur strategischen
Entwicklungsplanung der Gemeinde Malsch sind
Uber die drei Planungsebenen der ,Grundsdt-
ze"”, ,Strategischen Ziele” sowie ,Projekte und
Planungen” in konkrete Handlungsansdtze mit
dem notwendigen Praxisbezug fur eine wirksame
Umsetzung ausformuliert worden. Diese wurden
vom Biro Reschl Stadtentwicklung unter zielge-
richteter Einbindung aller am Gemeindeentwick-
lungsprozesses beteiligten Akteure erarbeitet und
den in der Analysephase definierten Handlungs-
feldern der Gemeindeentwicklung in Malsch zu-
geordnet.

Grundsatz/Grundprinzip

Als Grundsdtze wurden klare, nicht weiter redu-
zierbare, Ubergeordnete Zielstellungen fur die
Gemeinde Malsch formuliert, die zu den jewei-
ligen Handlungsfeldern des Gemeindeentwick-
lungskonzeptes als Basis fur die nachfolgenden
Strategischen Ziele zugrunde gelegt werden.

Strategische Ziele

Mit den Strategischen Zielen werden die Grund-
sGtze konkretisiert und ndher ausgefuhrt. Die Ziele
zeigen die angestrebte Entwicklung bis zum Jahr
2035 auf und geben einen klaren Handlungskor-
ridor vor. Sie stellen eine wichtige Orientierungs-
hilfe fur den politischen Willensbildungsprozess
und eine Basis fur kinftige kommunalpolitische
Entscheidungen dar. In der Fortfihrung der Ge-
meindeentwicklungsplanung sind die Strategi-
schen Ziele regelmdBig auf ihre Wirksamkeit zu
prifen und gegebenenfalls anzupassen. So kann
auf die kurzfristige Verédnderung von Rahmenbe-
dingungen reagiert werden und die Gesamtheit
des Konzeptes wird nicht gefahrdet.
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Projekte und Planungen

Durch die Projekte und Planungen werden die
Strategischen Ziele umsetzbar. Das Gemeinde-
entwicklungskonzept ist das Ergebnis eines brei-
ten Willensbildungsprozesses, stellt jedoch noch
keine Legitimation zur Umsetzung aller Projekte
und Planungen dar: Dies obliegt Verwaltung und
Gemeinderatim Zuge von qualifizierten Einzelfall-
entscheidungen und je nach finanzieller Mach-
barkeit. Die aufgefUhrten Projekte und Planun-
gen bilden einen offenen Aufgabenkatalog und
kédnnen bei Bedarf, sofern das Gesamtkonzept
dadurch weiter gestdarkt wird, ergénzt werden.
Nicht allen Strategischen Zielen sind daher auch
Projekte und Planungen zugeordnet. Im umge-
kehrten Fall gibt es auch Projekte und Planungen,
die zur Erreichung mehrerer Strategischer Ziele
dienen.

Das Gemeindeentwicklungskonzept trifft Aussa-
gen zu den kommunalen Grundfunktionen und
Querschnittsthemen. Da die Querschnittsthe-
men Auswirkungen auf alle kommunalen Grund-
funktionen haben, sind diese den Handlungsfel-
dern in der Betrachtung vorangestellt.

GRUNDPRINZIP

PROJEKT / PROJEKT / PROJEKT / PROJEKT / PROJEKT / PROJEKT /
PLANUNG PLANUNG PLANUNG PLANUNG PLANUNG PLANUNG

Struktur des GEK | Malsch 2035
Darstellung: Reschl Stadtentwicklung
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Das stadtebauliche Leitbild der Gemeinde
Malsch, stellt neben der Bestandssituation mit
ortlichen Besonderheiten und Qualitéten, die es
zu erhalten gilt, auch die zukinftigen Entwick-
lungsperspektiven der Gemeinde unter Einbezug
der Strategischen Ziele, Projekte und Planungen
aus dem Handlungskonzept auf.

Im Leitbild sind die zukUnftigen Schwerpunkte der
Entwicklung grafisch verortet und zusammenge-
fasst. Als eines der wichtigsten identit&tsstiften-
den Merkmale in Malschs gilt es den Natur- und
Landschaftsraum, als die Kulturlandschaft der
einen GrofBteil der Gemarkungsfldche ausmacht,
zu bewahren und eine fléchensparende Sied-
lungs- und Gewerbeentwicklung zu fokussieren.
Dieser Raum soll in seiner Ausdehnung und Qua-
litdt auch zuklnftig erhalten bleiben und ge-
schutzt werden.

Der Fokus der Gemeindeentwicklung soll daher
weiterhin verstdrkt auf der Innenentwicklung
liegen und innerdértliche Potenziale vorrangig ge-
nutzt werden. Auf den potenziellen FlGchen sollen
durch eine erhdhte Aktivierung der EigentUmer
unterschiedliche Wohnformen ftr Jung und Alt in
unterschiedlichen Preissegmenten entstehen, um
die Gemeinde Malsch als Wohnstandort zu stér-
ken und weitere Abwanderungen der Bevélke-
rung zu minimieren. Gleichzeitig gilt es mogliche
Arrondierungs- und Erweiterungsfidchen zu pri-
fen, um eine maBvolle Entwicklung neuer Fléchen
im AuBenbereich einzubeziehen. Hierbei ist auch
das Thema Fléchentausch und der zukinftige
Fldchennutzungsplanung miteinzubeziehen.

In Verbindung mit der Entwicklung potenziel-
ler Wohnflachen sollen zukinftig auf die unter-
schiedlichen Nutzergruppen einbezogen werden.
Auch die 6ffentlichen Grinrdume sollen ausge-
baut und die Qualitat des Wohnumfelds, vor
allem die Verkehrs- und Parksituation entlang der
Ortsdurchfahrt verbessert werden.

Im Bereich der Gewerbeentwicklung liegt der Fo-
kus sowohl auf der Bestandspflege der beste-
henden Betriebe vor Ort, als auch auf der Weiter-
entwicklung der bestehenden GewerbeflGchen,
um Arbeitspl&tze zu erhalten und Neuansiedlun-
gen zu ermdglichen. Daher gilt es die Flachen im
Flachennutzungsplan sukzessiv und fldchenspa-
rend umzusetzen und eine langfristige Strategie
fur den Gewerbestandort Malsch zu entwickeln.

Die Nahversorgung soll zuktnftig erhalten und
weitere Geschdftsaufgaben verhindert werden.
Um den Einzelhandelsbesatz im Ort entlang der
HauptstraBe zuklnftig zu sichern, gilt es vor al-
lem den StraBenraum als auch die &ffentliche
Platzgestaltung aufzuwerten und mehr Aufent-
haltsqualitat zu generieren. Hierbei sind die Ak-
quirierung weiterer &ffentlicher Férdergelder und
der Erhalt und die Modernisierung ortsbildprd-
gender Gebd&ude notwendig.

Die gute Verkehrsanbindung an die umliegenden
Stadte und Gemeinden gilt es zuklnftig weiter zu
stdrken. Dies setzt voraus, dass sowohl| Rad- und
FuBwege, als auch das OPNV-Angebot bedarfs-
gerecht ausgebaut werden, um die Anbindung
zu verbessern und die Verkehrsbelastung zu re-
duzieren. Um die Verkehrsproblematik an der
Ortsdurchfahrt zu verbessern, ist es notwendig
die MaBnahmen aus dem Larmaktionsplan 2020
in Zusammenarbeit mit den Ubergeordneten Be-
hérden sukzessive umzusetzen.

Die Gemeinde Malsch ist durch ein vielfdlti-
ges Vereinsangebot, Zusammenhalt und gute
Nachbarschaften geprégt, welche zukinftig
weiter gestdrkt und unterstltzt werden soll.
DarUber hinaus mdéchte die Gemeinde, die vor-
handenen értlichen Besonderheiten touristisch
besser nutzen und bewerben. Dies bezieht auch
die Naherholungsgebiete, den Letzenberg mit
Kapelle, die Weinwanderwege und lokalen Besen-
wirtschaften mit ein, die erlebbarer und qualita-
tiv aufgewertet werden sollen.
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Fur ihre zuklinftige Bevolkerungsentwick-
lung strebt die Gemeinde Malsch ein leich-
tes, aber kontinuierliches Wachstum der
Bevélkerung an. Die Entwicklung soll sich
dabei, auf Basis von 3.466 Einwohner-
innen und Einwohnern im Jahr 2019, am
langfristigen Trend der letzten 20 Jahre
orientieren. Bis zum Jahr 2035 strebt die
Gemeinde daher einen Bevolkerungszu-
wachs von drei Prozent auf ca. 3.570 Ein-
wohnerinnen und Einwohnern an. Damit
liegt der Zielwert zwischen dem Ergebnis
der Kommunalen Klausurtagung (Ten-
denz zu ,Trend der letzten zehn Jahre”)
und der Burgerbeteiligung (Tendenz zu
,Bestandserhalt”). Die Gemeinde Malsch
zielt mit diesem Wachstum die Auslas-
tung und Sicherung der bestehenden
gemeindlichen Infrastruktur an bei einer
gleichzeitig guten Mischung an Alters-
und Nutzergruppen.
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Ein seit 2008 anhaltendes Geburtende-
fizit sowie ein seit 2017 negativer Wan-
derungssaldo bedingen, dass fir den Be-
standserhalt der Einwohnerzahl von 3.466
(31.12.2019) bereits ein jahrlicher Nettozu-
zug von 16 Personen nétig wdare. Trotz einer
pandemiebedingten erhdhten Geburten-
rate, konnte lediglich der Bestandserhalt
erreicht werden.

Um das angestrebte Bevolkerungswachs-
tum zu erreichen, bendtigt die Gemeinde
Malsch im Durchschnitt einen jdhrlichen
Nettozuzug von 22 Personen. Dies be-
deutet bei einer Belegungsdichte von ak-
tuell 2,1 Personen pro Wohneinheit ca. 10
Wohneinheiten pro Jahr oder in Flache
Ubertragen bei einer Einwohnerdicht von
40 Einwohnern pro Hektar ca. 0,5 Hekt-
ar. Diese Entwicklung kann die Gemein-
de Malsch Uber die Dichte der Bebauung
steuern und schafft somit die notwen-
digen Basisressourcen, um die Fortzlge
aus der Gemeinde zu reduzieren, wie auch
langfristig Neubirgerinnen und Neubulrger
zu gewinnen und in der Gemeinde zu inte-
grieren. Dafur bedarf es verschiedener Pro-
jekte und Planungen, die in den nachfol-
genden Handlungsfeldern enthalten sind.






STRATEGISCHE ZIELE

Die Lage der Gemeinde Malsch mit ihrem
Naturraum, den Weinbergen und die Ruhe
werden in der Bevolkerung sehr geschatzt
und als groBBe Qualitat gesehen, die auch
zukinftig zu erhalten und zu pflegen ist.
Die hohe Wertschatzung fur die natur-
rdumliche Lage als Erholungsort bringt
eine hohe Lebensqualitdt mit sich und
ist zugleich identitatsstiftend. Etwaige
Wohnbau- und Gewerbeentwicklungen
in den AuBBenbereichen sind daher gegen-
Uber den Qualitdten des Landschafts-
raums gerecht abzuwégen und angemes-
sen auszugleichen.

Im Hinblick auf den fortschreitenden
Klimawandel bedarf es einer madglichst
energie- und ressourcenschonenden Wei-
terentwicklung aller Stddte und Gemein-
den. Mit dem seit 2013 vorliegenden Inte-
grierten Klimaschutzkonzept besteht fir
die Gemeinde Malsch bereits ein MalB-
nahmenpaket, dessen Uberarbeitung und
Umsetzung die Gemeinde in den kom-
menden Jahren weiterverfolgt. Auch da-
rGber hinaus will die Gemeinde Malsch
ihre Aktivitdten in Sachen Klimaschutz
ausweiten, um so als Vorbild seiner Vorrei-
terfunktion weiterhin nachzukommen. So
strebt die Gemeinde Malsch an, entspre-
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chend dem aktuellen Koalitionsvertrag der
Landesregierung, bis 2040 eine klimaneut-
rale kommunale Verwaltung zu erreichen.

Durch den Klimawandel ist es notwendig
geworden Strategien zur Klimaanpassung
in der Gemeinde zu entwickeln. Neben der
Luftverschmutzung beeinflussen erhéh-
te Luft- und Oberflachentemperaturen
wie auch veré&nderte Wind- und Nieder-
schlagsverhdltnisse das Klima innerhalb
der bebauten Struktur. Beispielsweise be-
glnstigen groBBrdumige Flachenversie-
gelungen die Bildung von Wdarmeinseln
und Trockenheit in der Umgebung. Uber
kiinftig mehr innerértliche Grinfidchen
und mehr Bdume auf &ffentlichen Flachen
will die Gemeinde diese Orte &kologisch
aufwerten und damit die Lebensqualit&t
auch an heiBen Sommertagen innerhalb
der Gemeinde steigern. Mit diesen MalB3-
nahmen will die Gemeinde ein Vorbild far
Privatpersonen und deren Gdarten sein, um
gemeinsam einen positiven Einfluss auf
das ortliche Mikroklima und die Artenviel-
falt zu erhalten.



Reschl

PROJEKTE UND PLANUNGEN

Der MaBnahmenkatalog des Integrierten
Klimaschutzkonzeptes beginnt im Jahr
2013 und ist auf einen Zeithorizont bis
2025 ausgelegt. Wahrend einige MaBnah-
men bereits umgesetzt wurden, haben
sich die Rahmenbedingungen seit 2013,
beispielsweise durch eine neue Foérderku-
lisse, stark verdndert. Wesentliche Auf-
merksamkeit gilt dabei der Verminderung
von Kohlendioxid (CO2) - Emissionen und
der Verringerung des Energieverbrauchs.
Das Leitbild fasst zusammen, welche Zie-
le des Integrierte Klimaschutzkonzept fur
die Gemeinde Malsch (IKGM) bis wann er-
reicht werden sollen.

Die Gemeinde Malsch Uberprift daher, ob
die MaBnahmen aus dem Integrierten Kli-
maschutzkonzept noch aktuell sind bzw.
ob diese um neue MaBnahmen ergdnzt
werden missen, was durch die Uberarbei-
tung des Konzepts durch den Landkreis
umgesetzt werden soll. Gemeinsam mit
einer Geschaftsordnung fur die ,Klima-
werkstatt Malsch (KWM) wird dieses Leit-
bild aktuell erg&nzt und Uberarbeitet.

Ein konkretes Ziel ist das Energiemanage-
ment kommunaler Liegenschaften. Dabei
sollen besonders kommunale MaBnah-
men wie zum Beispiel die Energieeffizienz
bzw. energetische Sanierung offentlicher

Gebdude mit Hilfe von geeigneten For-
dermitteln umgesetzt oder auch der Ver-
kehr mit der Umstellung auf einen kom-
munalen Elektromobilitdtsfuhrpark, einen
laufenden Schulbus und den Einsatz und
die Produktion von erneuerbaren Energien
verbessert werden.

Neben bereits bestehenden guten Initiati-
ven wie der Malscher Solarkampagne oder
dem Engagement von Nabu und Kliba
motiviert die Gemeinde Malsch ihre Bir-
gerinnen und Blrger zu einem aktiveren
Klimaschutz. Dafur werden verschiedene
Aktionen in der Zukunft organisiert, wie
beispielsweise ein jahrlicher Aktionstag
durch die Klimawerkstatt. Den Auftakt
soll eine Burgerinformationsveranstaltung
mit der Klimabeauftragte des GVV bilden,
an der die Férdermoglichkeiten erlgutert
werden. Auch eine jahrliche Gemarkungs-
putzaktion und ein Wettbewerb ,Schéner
Vorgarten” sollen stattfinden. Der Blumen-
schmuck der Garten soll besonders nach
okologischen Aspekten bewertet werden.
Auch die ortliche Landwirtschaft soll in
den Planungs- und Durchfuhrungsprozess
eingebunden werden.

Stadtentwicklung
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Durch die zunehmenden Starkregener-
eignisse der letzten Jahre, die in einigen
Kommunen zu groBen Schdaden gefihrt
haben, hat die Gemeinde Malsch gemein-
sam mit den umliegenden Stddten und
Gemeinden Bad Schénborn, Kronau, Diel-
heim, Ostringen, MUhlhausen, Rauenberg
und Wiesloch einen Kooperationsverbund
gegrindet und ein gemeinsames kom-
munales Starkregenrisikomanagement in
Auftrag gegeben.

Auch in Malsch wird mit seiner Topografie
die Gefahr einer Uberlastung der Kandle
gesehen, die im Extremfall zu Uberflutun-
gen im Siedlungsbereich fuhren kann. Um
sich besser auf mogliche Extreme vorzu-
bereiten und mdgliche Schaden zu verhin-
dern, setzt die Gemeinde Malsch die Stra-
tegien und AnpassungsmaBnahmen des
Starkregenrisikomanagements, welches
aktuell in Bearbeitung ist, um.
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Auf den kommunalen Fléchen sollen die
Aufenthaltsqualitdt und der Gesundheitsas-
pekt durch eine gréBere Verschattung und
Begriinung gesteigert werden. Dabei wen-
det die Kommmune eine 6kologische bzw. na-
turnahe Gestaltung an um die hdhere War-
mebelastung zu reduzieren: In einem ersten
Schritt prift die Gemeinde Malsch, wo dies
erfolgen kann und wo es ggf. auch zu einer
Vernetzung dieser Fldchen kommen kann.
Die entsprechende Umgestaltung bzw. Er-
génzung im &ffentlichen Raum sollen dann
sukzessive erfolgen. So sollen beispielsweise
aus Brachfldchen zu Bluhwiesen umgewan-
delt, innergemeindliche Grinr&dume ausge-
weitet und BlUhwiesensamen an die Bevol-
kerung ausgegeben werden.
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Aus den Ergebnissen der Blrgerbefragung
geht ein erhéhter Bedarf an Wohnraum
in der Gemeinde hervor - sowohl an Miet-
wohnungen als auch an Bauplatzen. Die
Gemeinde Malsch setzt sich daher zum
Ziel, Wohnraum und Wohnungsbau glei-
chermaBen fir mdgliche Neubdirger/in-
nen und den Bedarf aus der eigenen Be-
volkerung zu schaffen.

Durch die private Wohnbautdtigkeit al-
lein kam es in den vergangenen Jahren
zu keinem Bevolkerungszuwachs. Die Ge-
meinde Malsch beabsichtigt daher, neben
einem preis- und angebotsdifferenzierten
Wohnungsmarkt, héhere Belegungsdich-
ten und vertrégliche Bruttowohndichten
innerhalb der einzelnen Wohngebiete zu
erreichen. Auch sollen vielf&ltigere Wohn-
formen, und nicht nur Einfamilienhduser,
in der Gemeinde entstehen. Dabei be-
rUcksichtigt die Gemeinde auch bezahl-
bare, seniorengerechte Angebote im Ort
zu schaffen, um den Generationenwech-
sel in der Gemeinde zu begleiten.

92

Innerhalb der Gemeinde sind private
Baullicken in einer beachtlichen Héhe von
ca. funf Hektar vorhanden. Um die M&g-
lichkeit der weiteren Wohnraumentwick-
lung bei Erhalt des Naturraums zu nutzen,
forciert die Gemeinde Malsch ihre BemuU-
hungen in der Innenentwicklung. Dazu
zdhlen, neben der klassischen Baullcke-
nentwicklung, auch die Aktivierung von
Leerstdnden und die Nachverdichtung von
weiteren Potentialen sowie Konversionen
oder Dachausbauten. Durch diese Mal-
nahmen im Innenbereich soll gleichzeitig
ein Ausbluten der Nutzungen im Ortskern
verhindert werden.

Um das angestrebte Wachstum von 3.570
Einwohnerinnen und Einwohnern im Jahr
2035 zu erreichen, bendtigt die Gemeinde
Malsch, bei einer Bruttowohndichte von 40
Einwohner pro Hektar, 6,76 Hektar Wohn-
baufidche. Allein durch den Ruckgang in
der Belegungsdichte werden 4,16 Hektar
notwendig. Daher ermdéglicht die Gemein-
de Malsch neben intensiven Anstrengun-
gen in der Innenentwicklung auch eine
maBvolle AuBenentwicklung.
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Um die bestehenden Innenentwicklungs-
potentiale aktiv zu nutzen, wird sich die
Gemeinde Malsch nochmals fir das Foér-
derprogramm ,Flédchen gewinnen durch
Innenentwicklung” bewerben. In einem
ersten Schritt sollen die bestehenden In-
nenentwicklungspotentiale durch Analy-
se des Bestands vollstédndig erhoben und
in einem zweiten Schritt die Bedarfe an
bendtigtem Wohnraum ermittelt werden
(Zielgruppen, Wohnformen, maogliche
neue Wohnformen (ggf. barrierefrei). Uber
Dichtemodelle sowie Testentwlrfe an
neuralgischen Stellen wird die Bedarfser-
mittlung konkretisiert und weitere Hand-
lungsempfehlungen fur die Aktivierung
und Umsetzung der potenziellen Entwick-
lungsgrundstlicke/Quartiere benannt.

Dartber hinaus sollen neben der laufen-
den Anpassung der Bebauungspléne, ei-
gene Prinzipien fur die Innenentwicklung
in den Bereichen ohne verbindlichen Be-
bauungsplan entwickelt werden. Auch
eine aktive Vorgehensweise innerhalb der
Sanierung und weitere geeignete Forder-
programme flr die Finanzierung sollen in
der Zukunft genutzt werden. Mittelfristig
strebt die Gemeinde Malsch in der Zukunft
durch Einsetzen eines interkommunalen
Flachenmanager/in eine interkommuna-
le Zusammenarbeit im Fléchenmanage-
ment an. Ebenfalls sollen weitere Instru-

mente zur Steuerung, wie stadtebauliche
Vertrédge und Konzeptvergaben, intensiver
genutzt werden.

Bei dem Festplatz handelt es sich um eine
bisher untergenutzte Granfldche im Besitz
der Gemeinde Malsch. FUr eine intensivere
Nutzung dieser Fldche bedarf es einer Pri-
fung der Voraussetzungen fUr eine mog-
liche Entwicklung (Bodensanierung). An-
schlieBend erstellt die Gemeinde Malsch
einen Testentwurf fUr den Festplatz, der
verschiedene Angebote wie ein soziales
Wohnraumangebot/Mehrgenerationen-
wohnen,  Seniorenwohnen, Arztehaus,
etc., bei einem gleichzeitigen Erhalt eines
verkleinerten Festplatzes, realisierbar ab-
deckt. Fur die Entwicklung dieser kommu-
nalen Flédche nutzt die Gemeinde die Kon-
zeptvergabe, um die weitere Entwicklung
bestmaoglich zu steuern.

Stadtentwicklung
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Far die weitere Wohnbauentwicklung
erarbeitet die Gemeinde Malsch wohn-
baupolitische Grundsdtze und legt diese
sowohl fir den Innen- als auch den Au-
Benbereich fest. Uber diese Grundsétze
wirkt die Gemeinde unter anderem zu-
kiinftigen Baultcken durch Bauverpflich-
tungen entgegen und formuliert Zielset-
zungen fur den sozialen Wohnbau. Dazu
z&hlt beispielsweise ein Anteil an genera-
tionen- und sozialgerechtem Wohnraum,
sowie die etwaige EinfUhrung der Grund-
steuer C, mit der Kommunen ab 2025
einen eigenen Hebesatz fUr unbebaute,
baureife Grundsticke festlegen kénnen.
Teil dieser Grundsétze soll auch eine Orts-
bildsatzung sein, die aus der Prafung der
Bebauungsplédne entwickelt werden soll.

04

Das maBvolle Wachstum der Gemeinde
wird, neben einem Fokus auf die Innenent-
wicklung, schrittweise dartber hinaus auch
in der AuBenentwicklung angegangen. Im
Hinblick auf den zu erwartenden demo-
grafischen Wandel schafft die Gemeinde
Malsch attraktive Wohnbaufidchen far
mogliche Malscher Zielgruppen.

Die erste Priorit&t liegt dabei auf der Ent-
wicklung von Arrondierungsfldchen nach
§13b Baugesetzbuch. Erst in zweiter Prio-
ritat soll langfristig die Flache ,Im Stand”
entwickelt werden. Fur die Entwicklungen
von neuen Gebieten, die darUber hinaus im
Fldchennutzungsplan ausgewiesen sind,
soll in Ricksprache mit der Region ein
moglicher Flachentausch geprift werden.
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BESTEHENDE ANGEBOTE UND STRUKTUREN STARKEN

STRATEGISCHE ZIELE

Stabile, zukunftssichere Gewerbeent-
wicklung

Zur Sicherung der ortlichen Unterneh-
mensstruktur und zur Férderung des Wirt-
schaftsstandortes schafft die Gemeinde
Malsch die Rahmenbedingungen fur eine
zukunftssichere und stabile Gewerbeent-
wicklung. Dafur setzt sich die Gemeinde
den Ausbau der Gewerbestruktur zum
Ziel. Die Gemeinde mochte die Vielfalt
an Unternehmen und Arbeitspl&tzen vor
Ort halten, aber auch Erweiterungen und
Neuansiedlungen ermdoglichen. Hierftr
sollen die entsprechenden Rahmenbedin-
gungen geschaffen werden.

Sicherung der bestehenden landwirt-
schaftlichen Strukturen und des Wein-
baus

Die Weinberge sowie die ansdssigen Pro-
duzenten préagen sowohl die umliegende
Landschaft der Gemeinde als auch Feste
und Veranstaltungen vor Ort. Doch nicht
nur der Weinbau, sondern auch die wei-
tere Landwirtschaft in Malsch ist bedeu-
tend fur die Landschaftspflege und hat
einen hohen Stellenwert in der Gemein-
de. Die Gemeinde Malsch begleitet daher
aktiv den Strukturwandel und sichert die
bestehenden landwirtschaftlichen Struk-
turen.
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Erhalt des Einzelhandels und der Nah-
versorgung

Die Einkaufsmoglichkeiten far den kurz-
fristigen Bedarf haben in der Gemeinde
Malsch eine hohe Bedeutung. Die beste-
henden Angebote sollen daher zukidnftig
gestdrkt und kunftige Leerstdnde vermie-
den werden. Daher achtet die Gemeinde
bei der Innenentwicklung auf eine entspre-
chende Dichte (z.B. durch eine hdhere Ge-
schosszahl), um eine stdrkere Frequentie-
rung der Angebote zu erreichen. Um den
Einzelhandel und die Nahversorgung zu
unterstUtzen, wird die Gemeinde auf qua-
litativ aufgewertete AuBenrdume und eine
Nutzungsmischung in Erdgeschosszonen
achten.
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Die noch bestehenden Flachenpotentiale
in der weiteren Gewerbeentwicklung der
Gemeinde Malsch sind eingeschrankt:

Insbesondere in Bezug auf Erweiterungs-
fldchen fur bereits ansdssige ortliche
Unternehmen bedarf es einer konkre-
ten Strategie fur die Weiterentwicklung
im Bereich Gewerbe. Hierfir mUssen zu-
ndchst die Gewerbefldchenbedarfe und
Innenentwicklungspotentiale in den be-
stehenden Gewerbegebieten in der Ge-
meinde belastbar erhoben und analysiert
werden. Dafir soll in einem ersten Schritt
der Fl&dchenbedarfsnachweis nach der
anerkannten Gewerbe- und Industriefla-
chenprognose (GIFPRO) erstellt werden.
Zusatzliche Bedarfe, bezogen auf kon-
krete Erweiterungsbedarfe, werden darin
erfasst, wie auch tatsdchliche Baufertig-
stellungen, Betriebe in integrierten Lagen
sowie mdgliche Potentiale durch Neu-
ansiedlungen von AuBerhalb. In einem
ndchsten Schritt fihrt die Gemeinde eine
ergénzende Unternehmensbefragung far
die Bedarfsermittlung der ansdssigen Un-
ternehmen durch.

Diese fundierten Unterlagen dienen als
Gesprdachsgrundlage gegentber den Ge-
nehmigungsbehérden und darauf auf-
bauend kénnen neue konkrete Potenti-
alflachen im Gemeindegebiet untersucht
und gegeneinander abgewogen werden.

Zur mittel- bis langfristigen Absicherung
der Gemeindeentwicklung sollen die be-
stehenden Gewerbegebiete evaluiert und
eine bessere Auslastung der vorhandenen
Flachen erreicht werden. So soll bereits
frihzeitig bei einer Nachnutzung von Fla-
chen geklért sein, was dort stattfinden soll
und darf. Dafur sollen sowohl die Fldchen
in der Innenentwicklung als auch die un-
tergenutzten Fldchen im Gewerbegebiet
angegangen werden, um diese zukunfts-
sicher aufzustellen. Ein Fokus wird dabei,
aufgrund der GréBe, im Umgang mit der
Flache von CREATON liegen. Bei der wei-
teren Entwicklung dieser Fl&che soll, neben
einer hdheren Auslastung der Gewerbefld-
che, die Mobilitadt mitgedacht werden. Um
sowohl die Ergebnisse aus den erhobenen
Flachenbedarfen als auch aus der Evalua-
tion der bestehenden Gewerbefiédchen zu
blindeln, erarbeitet die Gemeinde Malsch
ein Strukturkonzept fUr eine bedarfs- und
bestandsorientierte Gewerbefldchenstra-
tegie.
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FUr die Auslastung der bestehenden Bil-
dungs- und Betreuungseinrichtungen wird
ein gewisses Bevolkerungswachstum be-
notigt. Diese entsprechende Auslastung
muss erzielt werden, um die bestehen-
den Einrichtungen halten zu kénnen. Die
Gemeinde Malsch will ihre Bildungs- und
Betreuungsangebote erhalten und be-
darfsgerecht ausbauen. In den vergange-
nen Jahren haben sich die Anforderungen,
durch beispielsweise mehr Ganztagesan-
gebote und hoéhere Betreuungsquoten,
verdndert. Die Gemeinde reagiert auf die-
se verdnderten Rahmenbedingungen und
erhalt damit auch die flexible Betreuung.

Der Anteil der Seniorinnen und Senioren
an der Bevdlkerung Malschs wird in den
kommenden Jahren stark zunehmen: Bei
angestrebter Entwicklung im Trend der
letzten 20 Jahre wird bis 2035 ca. ein Drit-
tel der Bevdlkerung mindestens 65 Jahre
alt sein. 2019 waren es noch ca. 19 Pro-
zent. Die Gemeinde Malsch passt deshalb
ihre Entwicklung auf ein immer élter wer-
dendes Malsch an, um auch fir hochbe-
tagte Blrgerinnen und Burger ein vielfdl-
tiges (Wohn-)Angebot bieten zu kdnnen.

98

I Rahmen der Birgerbefragung wurde
der Erhalt der hausdrztlichen Versorgung
als wichtiges Thema benannt. Aktuell ist
eine gute Versorgung in Malsch vorhanden
und dies soll auch in Zukunft so bleiben.
Da auch in den medizinischen Berufen eine
immer bessere Work-Life-Balance ange-
strebt wird, ist eine erhéhte Nachfrage an
Gemeinschaftspraxen in den kommenden
Jahren zu erwarten. Die Gemeinde Malsch
will auf diese Entwicklung eingehen um die
medizinische Versorgung und den Bestand
an Arzten zu sichern.
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Die Lebensbedingungen fur Jugendliche in
der Gemeinde Malsch wurden in der Bir-
gerbefragung - auch durch die Jugendli-
chen selbst - eher negativ bewertet und
Treffpunkte werden vermisst. Gleichzeitig
wird der bestehende Jugendtreff der Ge-
meinde Malsch kaum noch von aktuellen
Jugendlichen genutzt. Der Jugendtreff
soll daher reaktiviert und modernisiert
werden. Daflr sollen die Bedarfe fur Treff-
punkte und Angebote fir Jugendliche
mithilfe des Kinder- und Jugendforums
bedarfsgerecht ermittelt werden. Die Er-
gebnisse sollen in die weitere Entwicklung
einbezogen werden.

Es bestehen bereits einige Angebote fur
Seniorinnen und Senioren in der Gemein-
de. FUr die Zukunft sollen diese bestehen-
den Angebote professionalisiert und be-
darfsgerecht um weitere Hilfsangebote
auch far andere Nutzergruppen ergdnzt
werden. Die Gemeinde unterstUtzt daher
den Aufbau einer Nachbarschaftshilfe,
die als Verein gegrindet werden soll. Zu-
ndchst werden Bedarfe und bendtigte
Angebote ermittelt. Neben einer ,Senio-
renflrsorge” kénnen so auch regelmalige
Angebote fUr Senioren, wie beispielsweise
ein Stammtisch, entstehen. Gleichzeitig
sollen im Nachbarschaftshilfeverein ver-

schiedene Hilfsleistungen koordiniert wer-
den, wie Beratungsangebote flr Senioren
des Landkreises oder Aktionen oder Ange-
bote von Vereinen.

Um Seniorinnen und Senioren ein vielfal-
tiges Angebot vor Ort bieten zu kénnen,
ermittelt die Gemeinde die bestehenden
Wohnraumbedarfe und ergédnzende An-
gebote, wie barrierefreie Wohnungen und
weitere Wohnformen fur Senioren, bei-
spielsweise betreutes Wohnen. Auch die
Betreuungsbedarfe sollen ausgeweitet
werden, wie z.B. die Angebote in der Ta-
gespflege. Hierfir geht die Gemeinde auf
aktive Anbietersuche und schafft gemein-
sam mit diesen ein erweitertes Angebot.
Auch bei den Freizeitangebote, wie etwa
Sportangebote, ermittelt die Gemeinde
die Bedarfe und entwickelt gemeinsam
mit ansdssigen Vereinen und der zukUnfti-
gen Nachbarschaftshilfe interessante An-
gebote.
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99



Gemeinde Malsch

ANGEBOTSVIELFALT FUR ALLE ALTERSGRUPPEN

PROJEKTE UND PLANUNGEN

Bereits heute zeigt die vorhandene Arz-
teschaft Interesse an zeitgemdaBen und
groBeren Praxisrdumen. Um eine Nach-
nutzung der bestehenden Arztpraxen zu
verbessern und um zeitgemdBe Angebo-
te zu schaffen, sollen die bestehenden
Strukturen mit ergdnzenden Angeboten,
z.B. einer Apotheke oder Physiotherapie,
in Form eines Arztehauses gebtndelt wer-
den. Ein solches Arztehaus kénnte evtl.
auf dem Festplatz bei einer Entwicklung
dessen entstehen. Dieser Standort ist vor-
rangig fur ein Arztehaus zu prifen. Auch
dartber hinaus soll gepriaft werden, wel-
che weiteren mogliche Standorte es al-
ternativ in der Gemeinde gibt. Sobald ein
geeigneter Standort in Betracht gezogen
wurde, sucht die Gemeinde einen Inves-
tor fUr dieses Vorhaben. Dartber hinaus
fuhrt die Gemeinde ihre regelmdaBigen
Gespréche mit ansdssigen Arzten weiter,
um weitere Bedarfe frihzeitig erkennen
zu kdnnen.
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STRATEGISCHE ZIELE

Die Gemeinde Malsch soll sich in der Zu-
kunft fuBgdngerfreundlicher entwickeln.
Ein erster Schritt wurde mit dem FuRBgdn-
gercheck bereits getan. Die weitere Ent-
wicklung sollen in diese Richtung fortge-
fUhrt werden, unter anderem durch eine
Reduzierung von Barrieren und mit der
Erstellung sicherer StraBBenquerungen.

Malsch ist eine Wohngemeinde: 2017 hat-
ten nur 280 Einwohnerinnen und Einwoh-
ner, die in Malsch wohnen, auch dort ihren
Arbeitsplatz. Uber 1.600 Personen pendel-
ten téglich aus Malsch aus, Uberwiegend
nach Wiesloch, Heidelberg, St. Leon-Rot
und Walldorf. Gleichzeitig kamen knapp
800 Personen tdglich nach Malsch um
dort ihrer Arbeit nachzukommen, beson-
ders aus St. Leon-Rot, Rauenberg, Wies-
loch, Mhlhausen und Ostringen. Diese
Pendlerbewegungen tragen in einem ho-
hen MalB zum Verkehrsaufkommen in der
Gemeinde bei. Eine attraktive und nach-
haltige Mobilitgt far Pendler ist Teil der all-
gemeinen Verkehrsreduzierung in Malsch.
Bis 2030 strebt die Landesregierung eine
Verkehrswende an: So soll z.B. jedes drit-
te Auto elektrisch fahren, der 6ffentliche
Nahverkehr soll verdoppelt werden, jeder
zweite Weg soll selbstaktiv zu FuB3 oder
mit dem Rad zurlckgelegt werden und
ein Drittel weniger KFZ-Verkehr soll auf

102

den StraBen unterwegs sein. Die Gemein-
de Malsch plant aktiv diese Mobilitdtswen-
de zu gestalten, z.B. indem der Bahnhof
,ndher” an den Ort heranrickt.

Mit der Errichtung des Backbones wurden
die Gewerbegebiete bereits mit Glasfaser
erschlossen. Auch fur Privathaushalte ist
die Deutsche Glasfaser in der Ausbaupha-
se, die bis Ende 2022 abgeschlossen wird.
Im gesamten Siedlungskérper soll eine
leistungsfahige, digitale Infrastruktur an-
geboten werden wie auch weitere ergdn-
zende digitale Angebote, die den Alltag
erleichtern sowie dem attraktiven Wohn-
und Gewerbestandort férderlich sind.
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Die HauptstraBe wird sehr stark befahren
und zugleich auch als Parkraum genutzt.
Um diese verkehrssicher umgestalten zu
kébnnen, muss diese zundchst entlastet
werden. Daher prift die Gemeinde, ob
die LandesstraBe zu einer Kreis- oder Ge-
meindestraBe umgewidmet werden kann
oder dies finanziell zu leisten ist. Die Um-
widmung ermaoglich andere Geschwindig-
keitsbegrenzungen auf der HauptstraBe,
sorgt aber auch dafir, dass die Gemein-
de fur die StraBensanierungen selbst zu-
stdndig wird und die Kosten zu tragen
hat. In diesem Zusammenhang Uberprift
die Gemeinde ebenfalls die Einhaltung
des bestehenden Durchfahrtsverbot fur
LKWs. Neben Verkehrsreduzierung sollen
Uber mehr Kontrollen und eine Parkraum-
neuordnung die Verkehrssicherheit gestei-
gert und das Wohnumfeld attraktiver ge-
staltet werden. Dies beinhaltet auch die
Aktualisierung des Parkraumkonzepts.

Die Gemeinde Malsch will zum Vorreiter
fur nachhaltige Mobilitdt werden. Als ein
Baustein sollen die OPNV-Angebote flexi-
bler gestaltet werden: Neben der Verbes-
serung der Anbindung des Schulbusses
zum Schulzentrum Mingolsheim soll die
Taktung allgemein von S-Bahn und Bus
optimiert und erhéht werden. Falls nétig

sollen auch ergénzende Angebote wie Ruf-
busse oder ein Blrgerbus eingesetzt wer-
den. Flr eine bessere Sichtbarkeit soll eine
digitale Busanzeige das Angebot abrun-
den. Konkret soll es eine kostenlose Bus-
nutzung fur die Jahre 2023-2025 geben.

Als ein weiterer Baustein soll die Barriere-
freiheit in der Gemeinde ausgebaut wer-
den. Dazu sollen die MaBnahmen aus dem
FuBgdanger-Check sukzessive umgesetzt
und der 6ffentliche Raum barrierearm um-
gestalten werden. Bei anstehenden Stra-
Bensanierungen sollen die UmbaumaB-
nahmen Berlcksichtigung finden. Auch
die Umsetzung der MaBnahmen aus dem
Larmaktionsplan sollen zu einer nachhal-
tigeren Mobilitdt in der Gemeinde beitra-
gen. So sollen auch abseits der Hauptstra-
Be regelmdBige Kontrollen durchgefthrt
werden um so einen Beitrag zur Gesunder-
haltung der eigenen Bevélkerung zu leis-
ten. Teil dieser Gesunderhaltung ist auch
ein attraktives Radverkehrsangebot. Ein
Radverkehrsplan ist bereits vorhanden und
bedarf der Umsetzung.

Ein bereits in der Gemeinde bestehendes
Angebot ist die E-Mobilitat, die weiter ge-
fordert werden soll. Die Gemeinde selbst
kann durch Umstellung des Fuhrparks der
Gemeinde ihren Beitrag leisten. Zusdatzlich
werden Bedarfe fur weitere Ladesdulen
geprtft und bei Bedarf errichtet.
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MOBILITAT | DIGITALISIERUNG

DIGITALES UND NACHHALTIGES MALSCH

Digitale Infrastruktur kontinuierlich
ausbauen

Um einen FTTH-Standard in der Gemeinde
zu erreichen, wird die digitale Infrastruktur
kontinuierlich ausgebaut. Uber Glasfaser
direkt bis ans Haus sollen schnelle Daten-
verbindungen erzielt werden. Den Ausbau
kommender Technologien, wie beispiels-
weise den 5G-Standard, unterstltzt die
Gemeinde durch die Prafung mdglicher
Standorte fUr strategisch ergdnzende
Mobilfunktirme in interkommunaler Zu-
sammenarbeit.

Digitale Angebote des Rathauses aus-
bauen

Die Gemeinde Malsch entwickelt ihre ei-
genen digitalen Angebote weiter. Dazu
werden sinnvolle digitale Angebote nach
einer vorherigen Prifung ergdnzt, z. B. im
Ratssaal oder auf der Gemeindehome-
page um so zu einer Entlastung im Rat-
haus beizutragen und Prozesse fur die ei-
gene Bevolkerung zu vereinfachen. Auch
prift die Gemeinde weitere geeignete
und ergdnzende 6ffentliche WLAN-ANnge-
bote, beispielsweise an wichtigen Veran-
staltungsorten.
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Mit seinem Wein, der Letzenbergkapel-
le und dem Tierpark besitzt die Gemein-
de einige touristische Attraktionen, die
sowohl von der eigenen Bevdlkerung als
auch von AuBerhalb sehr gut angenom-
men und besucht werden. Diese Marken-
zeichen von Malsch sollen zur Belebung
des Tourismus weiter ausgebaut werden.
Dazu zdhlen auch ergénzende Angebote,
wie qualitative Ubernachtungsméglich-
keiten und gastronomischen Angebote,
die Uber eine eigene Homepage kommu-
niziert werden sollen.

Die Vereine mit ihren Veranstaltungen
pragen das Kultur- und Freizeitangebot in
der Gemeinde. Ob der Sport mit Handball
und Ringen, die Fastnacht oder der Mal-
scher Markt: auch in der Region werden
diese Angebote wertgeschdtzt und stark
frequentiert. Die Vereine sind mit ihren
Veranstaltungsorten und Ereignissen zu-
gleich Treffpunkte und Begegnungsorte.
Die Gemeinde strebt eine bessere Nut-
zung der bestehende Potentiale an.
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Viele Wege in der Gemeinde werden sowohl
als landwirtschaftliche Wege als auch als
Wanderwege genutzt und gilt es zu pfle-
gen. Besonders die Verbindung zwischen
Letzenbergkapelle, Kirchberg und Tierpark
soll dabei attraktiviert und ausgebaut
werden, da diese identitatsstiftenden Orte
in einer Achse liegen und Blickbeziehungen
vorhanden sind.

Zur Pflege der Wege soll auch die Beschil-
derung zu wichtigen Orten in Malsch aktu-
alisiert werden, z.B. an Bushaltestellen zu
WeingUtern und Besenwirtschaften. Veral-
tete Schilder, beispielsweise zum Tonwerk,
sollen abgenommen werden.

Die Angebotssituation in der Gemeinde
Malsch zeigt sich sehr vielfdltig: Es sind
verschiedene Angebote vorhanden, die gut
angenommen werden oder eben nicht.
Dadurch bedingt werden die bestehenden
Angebote an Rdumlichkeiten und kommu-
nalen Liegenschaften auf Auslastung, no-
tige Erweiterungsbedarfe u.a. durch wei-
tere Raumlichkeiten, Barrierefreiheit und
Ausstattung geprift. So kann es, bei gerin-
gem Bedarf und fehlender Wirtschaftlich-
keit fUr die Gemeinde, auch zum Wegfall
von Angeboten kommen, in einigen Fdllen



aber auch zum Ausbau gut angenomme-
ner Angebote.

Einige Angebote sind in den letzten Jah-
ren vernachl&ssigt worden: dazu zdhlen
die Kegelbahn und der Ratskeller. Wah-
rend die Kegelbahn in Eigeninitiative der
Bevolkerung reaktiviert werden kénnte,
soll beim Ratskeller geprift werden, ob
dieser als ein moglicher Treffpunkt wieder
zugdnglich gemacht werden kann. Dieser
kdnnte als identitatsstiftender Ort durch
Vereine, als Seniorentreff oder fur private
Feiern genutzt werden.

Trotz der Angebotsvielfalt besteht ein In-
teresse an weiteren Angeboten. So ist ak-
tuell die Anderung des Flachennutzungs-
plans in Arbeit um einen Pumptrack fur
Kinder und Jugendliche zu erméglichen.
Weitere Angebote fur Jugendliche sollen
projektbezogen mit Hilfe des Kinderr- und
Jugendforums ermittelt werden. Auch be-
steht aus der Burgerbefragung Interesse
an mehr Treffpunkten far Jung und Alt.
Solche Treffpunkte kénnen generations-
Ubergreifende Spielpldtze oder ein Bur-
gerpark, z. B. auf altem Festplatz, sein.

Um das Vereinsleben weiterhin zu stérken,
sollen die Kooperationen unter den Verei-
nen verbessert werden. Gemeinsame Ak-
tionen, wie z.B. eine Weinlaube oder eine
Vereinswoche sollen in der Zukunft dazu
beitragen. Zur Unterstitzung der Vereine
sollen deren attraktive Rdaumlichkeiten
erhalten werden. Dafur sollen auch For-
dermoglichkeiten, z.B. das Leader-Pro-
gramm, ausgeschopft werden.

Reschl
Stadtentwicklung
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Die Gemeinde Malsch nutzt bereits seit
vielen Jahrzehnten das Instrument der
stadtebaulichen Sanierung. Damit konnte
die Gemeinde in den vergangenen Jah-
ren sehr erfolgreich die bauliche Substanz
im historischen Ortskern erhalten und
weiterentwickeln, wie beispielsweise den
Dorfplatz. Auch kam es so zu einer gestei-
gerten Aufenthaltsqualitdt in der Orts-
mitte, u.a. durch MaBnahmen entlang
der Ortsdurchfahrt. Das bestehende Sa-
nierungsgebiet ,Ortsmitte IlI” endet 2022
und befindet sich aktuell in der Abrech-
nung. Daher strebt die Gemeinde Malsch
eine Fortfihrung der Sanierung der Orts-
mitte mit einem Antrag im Oktober 2022
fur einen nahtlosen Ubergang an.

Viele identitatsstiftende Orte préagen die
Gemeinde Malsch: Neben dem Zehntkel-
ler, den Fachwerkh&usern und dem Dorf-
platz innerorts, sind es auBerhalb des
Siedlungskérpers die Letzenbergkapelle,
der Tierpark und der Bahnhof. Die Ge-
meinde pflegt diese identit&tsstiftenden
Orte mit ihren Nutzungen und Veranstal-
tungen und erhdlt diese.
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Mit einem Antrag auf Fordermittel der
Stadtebaulichen Erneuerung im Jahr 2023
bewirbt sich die Gemeinde Malsch fur ein
neues Sanierungsgebiet. Daflur wurde be-
reits ein erforderliches gebietsbezogenes
integriertes staddtebauliches Entwicklungs-
konzept (GISEK) erstellt,um den Bereich der
HauptstraBe, LetztenbergstraBe und den
Alten Sportplatz/Festplatz aufzuwerten.
Als Bestandteil im Sanierungsgebiet setzt
die Gemeinde parallel ein kleines kom-
munales Forderprogramm  fur ortsbild-
prdgende MaBnahmen auf, z.B. fir Fens-
terklappen oder Schriftzige, da diese als
Teil der Stddtebaulichen Erneuerung nicht
forderfahig sind. Mit dieser zusdtzlichen
MaBnahme soll der ortsbildprégende
Charakter noch weiter gestdrkt werden.
Ebenfalls  sollen  weitere  beleben-
de Nutzungen in der Ortsmitte ange-
siedelt werden, wie z.B. ein Arztehaus
und Mehrgenerationenwohnen (s. Ka-
pitel Wohnen zur Innenentwicklung).

Um das Ortsbild mit kleineren MaBnah-
men positiv zu beeinflussen, mochte die
Gemeinde ein kommunales Foérderpro-
gramm erarbeiten, dass ,Verschénerungs-
maBnahmen” wie z. B. Anbringung von
Blumenkdésten, Streichen von Klappléaden,
mit Foérdergeldern bezuschusst.






Die PROJEKTE UND PLANUNGEN DES
GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPTS WERDEN INNERHLAB DES
HANDLUNGSPROGRAMMS ZUSAMMENGEFASST DARGESTELLT. DAS
HANDLUNGSPROGRAMM TRIFFT DABEI AUSSAGEN ZUR ZEITLICHEN
PRIORITAT DER PROJKTE, DEN JEWEILIGEN ZUSTANDIGKEITEN
UND ZUR FINANZIELLEN REALISIERBARKEIT. ES DIENT SOWOHL
BURGERMEISTER:IN, VERWALTUNG ALS AUCH DEM GEMEINDERAT
ALS ARBEITSPAPIER FUR DIE KOMMENDEN 15 JAHRE.
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Um die Projekte und Planungen in der Verwal-
tung zielgerichtet und strukturiert abarbeiten zu
kénnen, bedarf es einer zeitlichen Verteilung der
Projekte auf die ndchsten 15 Jahre. Dabei haben
manche teils aktuelle Projekte hohe Prioritdt,
andere hingegen sollen langfristig angegangen
werden.

Zur Abstimmung und zeitlichen Priorisierung der
Projekte und Planungen fand daher eine 2. Klau-
surtagung am 19.03.2022 mit dem Gemeinderat
und der Verwaltung statt, innerhalb derer die stra-
tegischen Ziele und Projekte/Planungen durch
das BUro Reschl Stadtentwicklung vorgestellt und
anschlieBend gemeinsam diskutiert und kon-
kretisiert wurden. Im Anschluss konnten die Ge-
meinder&tinnen und Gemeinderdte die Projekte/

Mobilitdt | Digitalisierung

Naherholung | Tourismus |

Kultur

Raumstruktur |

Siedlungsentwicklung |

Wohnen

Landschaft | ékologie |

Klima

Soziale Infrastruktur |

Gesundheit

Wirtschaft | Handwerk |

Landwirtschaft |
Einzelhandel

Stddtebauliche Gestalt |

Identitat
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Planungen mit Klebepunkten zeitlich priorisieren.
Jedes Gremiumsmitglied sowie Blrgermeisterin
Woirfel konnte pro Handlungsfeld zwei Projekte/
Planungen priorisieren und bekommen zwei ,,Bo-
nuspunkte”, fur besonders prioritére Projekte.
Dabei wurden die Projekte der Siedlungsentwick-
lung als am wichtigsten eingestuft, sowohl die
aktive Nutzung von Innenentwicklungspotentia-
len als auch die schrittweise Konkretisierung einer
AuBenentwicklung erhielten je 12 Stimmen. Wei-
tere Schwerpunkte setzten die Teilnehmen bei
der Ansiedlung eines Arztehauses (11 Stimmen)
sowie auf die Weiterentwicklung des Festplatzes
und die Erarbeitung einer bestandsorientierten
Gewerbefladchenstrategie (jeweils 10 Stimmen).
Das gesamte Ergebnis ist in der nachstehenden
Tabelle dargestellt:

Ortsdurchfahrt verkehrssicher gestalten 7
Nachhaltige Mobilitat - ,,Malsch mobil 2035” 7
Digitale Angebote des Rathauses ausbauen 5
Bestehende Wege pflegen und attraktivieren 6
Vereinsleben starken 6

Sport- und Freizeitangebote bedarfsgerecht

ausbauen

Aktiv Innenentwicklungspotenziale nutzen 12
Schrittweise eine konkrete AuBenentwicklung 12
angehen

Festplatz weiterentwickeln 10
Kommunale Flachen dkologischer bzw. naturnah 8
gestalten

Bevélkerung zu aktivem Klimaschutz anspornen 8
Arztehaus ansiedeln n
Jugendtreff reaktivieren und modernisieren

Angebote fir Senioren ausbauen

Bestandsorientierte Gewerbeflachenstrategie 10
erarbeiten

Gewerbeflachenbedarfe erheben (GIFPRO) 2
Kommunales Férderprogramm zur ,,Verschénerung” 9
des Ortes

Bewerbung fur ein neues Sanierungsgebiet 7

Priorisierung durch den Gemeinderat
Darstellung: Reschl Stadtentwicklung
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Die am Anfang des Gemeindeentwicklungspro-
zesses durchgefihrte Bewertung der finanziel-
len Ausgangslage der Gemeinde Malsch erfolg-
te auf der Grundlage der vom Gemeinderat am
28.01.2020 beschlossenen Haushaltssatzung far
das Haushaltsjahr 2020. Nach dem zweijdhrigen
Prozess wird hier ein kleiner Uberblick Uber die
aktuelle Sitution des Haushalts, der in der Sitzung
am 25.01.2022 beschlossen wurde, gegeben.
Demzufolge lagen die Gewerbesteuereinnahmen
in Malsch im Jahr 2021 bei UGber 2,5 Mio. € (brutto)
und wird fur das Jahr 2022 mit einem Planansatz
von 1,5 Mio.€ geplant. Der aufgrund der Auswir-
kungen der Corona-Pandemie reduzierte Ansatz
von 2020 konnte allerdings Uberschritten werden
und mehr Einnahmen als erwartet generiert wer-
den. Wie sich das Gewerbesteueraufkommen im
Jahr 2022 entwickeln wird, l&sst sich in der derzei-
tigen Situation nur sehr schwer abschatzen.

Die Gewerbefladchenproduktivitat je Hektar Ge-
werbefidche lag 2020 bei 51 T€ und somit leicht
unter dem Wert des Landes Baden-Wirttemberg
(73 T€), allerdings Gber den Vergleichsgemeinden
nach GemeindegréBe Neckarbischofsheim (30
T€), Mauer (42 T€) und Meckesheim (50 T€).

Das Gewerbesteueraufkommen ist vor allem auf
das Gewerbegebiet Rot-Malsch zurtckzufihren.

Den wesentlichen Teil ihrer finanziellen Einnah-
men generiert die Gemeinde aus dem Anteil an
der Einkommensteuer. In diesem Bereich konnten
im Jahr 2020 knapp 2,5 Mio. € eingestellt werden,
wodurch sich eine Einkommensteuer von knapp
700 € pro Einwohner ergibt. Dieser Wert liegt
leicht Uber dem Niveau des zum Vergleich heran-

gezogenen Durchschnittswertes der umliegen-
den Vergleichsgemeinden (568 € pro Einwohner).
Im Haushalt 2022 wird ein Aufkommen in Hoéhe
von 2,6 Mio. € eingeplant.

In der mittelfristigen Finanzplanung bis zum Jahr
2025 geht die Verwaltung, nicht zuletzt auch
aufgrund des angestrebten Bevolkerungswachs-
tums bis zum Zieljahr 2035, von steigenden Ein-
kommensteuereinnahmen aus.

Zu Beginn des Haushaltsjahres 2022 betragt der
Schuldenstand der Gemeinde Malsch knapp 0,7
Mio.€. Dieser wurde zum Jahr 2021 wie geplant
durch ordentliche Tilgungen weiter abgebaut und
soll auch 2022 auf 0,5 Mio. € reduziert werden.

Folgende groBere Investitionen sind im Finanz-
planungszeitraum vorgesehen:

Im Jahr 2023 Ausgaben im Bereich StraBenbau,
Breitbandausbau und Feuerwehr. Far 2024 wund
2025 eitere Ausgaben fur den Breitbandausbau.
Im Haushaltsjahr sind keine Kreditaufnahmen
geplant. Allerdings ist noch nicht absehbar, wel-
che MaBnahmen sich eventuell im Rahmen des
Gemeindeentwicklungskonzepts fur die Gemein-
de Malsch ergeben werden.
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Gemeinde Malsch

Die Ergebnisse des Gemeindeentwicklungspro-
zesses sowie die Priorisierung des Gemeinderats
munden in den nachfolgenden Projektplan, wel-
cher neben der zeitlichen Umsetzung der Pro-
jekte auch Aussagen zu den jeweiligen Zustén-
digkeiten beinhaltet. Der Projektplan stellt ein
dynamisches Arbeitspapier fur Verwaltung und
Gemeinderat dar, welches beziglich auf die je-
weils vorherrschenden Rahmenbedingungen im-

muss.
Um die Ansdtze aus dem Gemeindeentwick-
lungskonzept in ein konkretes und abarbeitbares
Handlungsprogramm einzuarbeiten, hat der Ge-
meinderat im Rahmen einer Sondersitzung am
19.03.2022 die Projekte und Planungen zeitlich
priorisiert. Hiermit wurde vom Gremium festge-
legt, wie die mittel- und langfristige Umsetzung
erfolgen soll.

Gemeindeentwicklungskonzept | Malsch 2035

Projektplan Beteiligte
Alle Projekte BMin Burgermeister GB  Genehmigung
VW Verwaltung B Burgerschaft
GR  Gemeinderat EX  Externe Planu
Datum: 12.04.2022

Prio Kostenart BM VW GR GB B EX 2022
Landschaft | Okologie | Klima
Kommunale Fldchen ékologischer bzw. naturnah gestalten Investitionskosten . . .

Bevélkerung zu aktivem Klimaschutz anspornen laufende Kosten . . . . .

2 Integriertes Klimaschutzkonzept tberarbeiten und geeignete MaBnahmen umsetzen Planungskosten ° . o .

2 Starkregenrisikomanagement umsetzen Investitionskosten . . . . . .
Raumstruktur | Siedlungsentwicklung | Wohnen
Aktiv Innenentwicklungspotenziale nutzen Planungskosten . o . . .

SchrittweiBe eine konkrete AuBenentwicklung angehen Planungskosten . . . . .

2 Festplatz weiterentwickeln Planungskosten . . . . .
Wohnbaupolitische Grundsétze entwickeln und verankern Planungskosten . . . .
Stddtebauliche Gestalt | Identitat
Kommunales Férderprogramm zur ,Verschénerung” des Ortes Investitionskosten . . . .

uBewerbung fur ein neues Sanierungsgebiet Planungskosten . . o . .

Soziale Infrastruktur | Gesundheit
Arztehaus ansiedeln - . . .

2 Jugendtreff reaktivieren und modernisieren Investitionskosten . . . .

2 Angebote fur Senioren ausbauen laufende Kosten . . . .
Aufbau einer Nachbarschaftshilfe unterstitzen - . . . .
Wirtschaft | Handwerk | Landwirtschaft | Einzelhandel
Bestandsorientierte Gewerbefléchenstrategie erarbeiten Planungskosten . . .

2 Gewerbeflachenbedarfe erheben (GIFPRO) Planungskosten . . .
Mobilitat | Digitalisierung
Ortsdurchfahrt verkehrssicher gestalten Investitionskosten . . . . . .
Nachhaltige Mobilitat - "Malsch mobil 2035" Investitionskosten . . . .

2 Digitale Angebote des Rathauses ausbauen laufende Kosten . . . .
Digitale Infrastruktur kontinuierlich ausbauen laufende Kosten . . . .
Naherholung | Tourismus | Kultur
Bestehende Wege pflegen und attraktivieren laufende Kosten . . .

Vereinsleben starken laufende Kosten . 0 . .
2 Sport- und Freizeitangebote bedarfsgerecht ausbauen laufende Kosten . . . .
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Empfohlener Projektzeitraum

Laufende Aufgabe/Vorbereitungsphase

Projektplan zum Gemeindeentwicklungskonzept
Darstellung: Reschl Stadtentwicklung 2022
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Gemeinde Malsch

1.1

Der Ortskern in Malsch Ubernimmt fir die Ge-
meinde und die Blrgerinnen und Blrger zentra-
le Funktionen. Hier befinden sich alle wichtigen
offentlichen Einrichtungen, wie das Rathaus, die
Blcherei, Grundschule, etc. Im Hinblick auf die
langfristige Entwicklung der Gemeinde gilt es
diese Funktionen im Rahmen des Gemeindeent-
wicklungskonzeptes | Malsch 2035 mitzudenken,
zu stdrken und weiterzuentwickeln. Der Ortskern
mit dem neugestalteten Dorfplatz bildet den
Schwerpunkt bei der weiteren funktionalen und
stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde.

Da diese Entwicklung mit finanziellen Aufwen-
dungen verbunden ist, bemiht sich die Gemein-
de Malsch um eine Aufnahme in ein Férderpro-
gramm der stédtebaulichen Erneuerung. Seit
dem Jahr 2019 ist die Erstellung eines gesamt-

| e

122

ANLASS UND AUSGANGSLAGE

gemeindlichen  Entwicklungskonzepts (GEK),
als auch eines gebietsbezogenen integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzept (GISEK)
Voraussetzung fur die Bewerbung um Férdergel-
der, was mit dem vorliegenden Gemeindeent-
wicklungskonzept | Malsch 2035 und dem GISEK
| ,Ortsmitte IV” gegeben ist. Die Erstellung des
GISEKs erfolgte parallel zur Erarbeitung des Ge-
meindeentwicklungskonzepts durch das Biro
Reschl Stadtentwicklung. Es konnte somit eine
Ableitung der Ziele des GEK im GISEK integriert
werden.

Ziel ist die strukturelle, funktionale und stadte-
bauliche Weiterentwicklung der Ortsmitte.

MALSCH 2035
Gemeindeentwicklungskonzept
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Die Gemeinde Malsch ist bereits seit Jahrzehn-
ten in der st&dtebaulichen Erneuerung aktiv. Die
vorangegangenen Sanierungsgebiete befanden
sich bereits mehr oder weniger in der Ortsmitte
in Malsch. Im nachfolgenden Absatz wird diese
Entwicklung kurz skizziert.

Sanierungsgebiet ,Ortsmitte I (1989 -1999,
verldngert bis 2000)

Mit der Aufnahme in die Stadtebauférderung mit
dem ersten Gebiet ,,Ortsmitte |” konnte ein bar-
rierefreier Rathausneubau umgesetzt werden. Im
Zuge dessen wurde der Rathausplatz, sowie die
umliegenden &ffentlichen Parkierungsfidchen ge-
staltet.

Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte 11" (2001-2010)

Mit einem Foérderrahmen von 2.717.482,00 EUR
konnten in der Ortsmitte in Malsch und im Be-
reich um das Rathaus und dem alten Ortskern
mehrere Grunderwerbe von SchlUsselgrundstick-
ten durchgefihrt werden. Hierbei konnten &f-
fentliche Parkplétze, der Umbau fur den Kinder-
tagesstatte Kindernest, Gehwegverbreiterungen,
die Vorbereitung der Dorfplatzgestaltung, sowie
Erneuerungen von ErschlieBungsstraBBe durchge-
fuhrt werden. Insgesamt wurden 15 Modernisie-
rung- und InstandsetzungsmaBnehmen von Pri-
vaten erfolgreich abgeschlossen werden. Dartber
hinaus wurden die AuBenanlagen am Rathaus als
RestmaBnahme aus dem Gebiet Ortsmitte | fer-
tiggestellt und insgesamt 57 &ffentliche Stellplat-
ze geschaffen werden.

Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte llI” (2011-2021)

Mit der Ausnahme ins Landessanierungsprogram
2011 konnte die Sanierung der Ortsmitte Malsch
mit einem Férderrahmen von insgesamt 1.667.000
EUR fortgesetzt werden. EinzelmaBnahmen wa-

Reschl
Stadtentwicklung

ren unter anderem verschiedene Grunderwerbe
in der Haupt- und PoststralRe und sechs private
Moderniserungen. Darlber hinaus wurde eine
Stellplatzbilanz erstellt und das GroBprojekt der
Neugestaltung des Dorfplatzes durchgefuhrt,
der einen GroBteil des Durchfihrungszeitraums
in Anspruch nahm.

Zukinftiges Erneuerungsgebiet ,Ortsmitte
Ivll

Das geplante Erneuerungsgebiet schlieBt sich an
die vorangegangen Sanierungsgebiete im Osten
und Westen an. Schwerpunkte sollen die Weiter-
entwicklung der Hauptstral3e, die Neuordnung in
der LetzenbergstraBe und Muhlgasse, sowie die
Weiterentwicklung des Alten Sportplatz sein. Das
Gebiet umfasst eine GesamtgréBe von 4,26 Hek-
tar.
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Gemeinde Malsch

2 ABGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSGEBIETS

Das Untersuchungsgebiet in der Gemeinde ziehen. Die Abgrenzung des zukinftigen Sanie-
Malsch wurde vorab mit der Verwaltung abge- rungsgebiets umfasst eine kleinere Fladche mit
sprochen und verlief im Osten der HauptstraBe den stdrksten stddtebaulichen und funktionalen
mit angrenzender Bebauung, entlang der Let- Missstédnden und den zeitnah geplanten &ffentli-
zenbergstraBe und in Umgebung um den alten  chen MaBnahmen. Das Gebiet umfasst nun eine
Sportplatz und umfasste eine GréBe von 10,9  GesamtgroBRe von rund 4,26 Hektar. Das Gebiet
Hektar. konzentriert sich vor allem auf die éstliche Haupt-
In Rtcksprache mit der Verwaltung wurden auch  straBe und die angrenzende Bebauung, sowie die
die Randbereiche in der Bestandsuntersuchung LetzenbergstraBe und den alten Sportplatz.
miteinbezogen, um weitere etwaige stadtebau-

liche Missstédnde zu erheben und miteinzube-

P

Abgrenzung des Untersuchungsgebiets
Darstellung: Reschl Stadtentwicklung
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Gemeinde Malsch

Im April 2021 hat das Biro Reschl Stadtentwick- nahme von auBen durchgefuhrt. Die Untersu-
lung die Bestandserhebung in der Ortsmitte in  chungsgebiete wurden vorab mit der Verwaltung
Malsch durchgefuhrt. Die Bestandsaufnahme festgelegt.

wurde als Begehung und durch Inaugenschein-

3.1 VERKEHR

StraBenverkehr

Innerhalb des Untersuchungsgebiets weist vor al-
lem die HauptstraBe eine erhdhte Verkehrsbelas-
tung von mehr als 8.000 Kfz/Tag auf. Hierdurch
wird die Aufenthaltsqualitdt in der Ortsmitte,
bzw. am neu gestalteten Dorfplatz deutlich be-
eintrachtigt. Um diese Problematik zu verbes-
sern, sollen die Randbereiche weiter aufgewertet,
Parkierungen neu geordnet und sichere Que-
rungsmoglichkeiten geschaffen werden, um die
Verkehrssicherheit far FuBgdnger und Radfahrer
zu verbessern.

Gleiches gilt, fur die etwas weniger belasteten
NebenstraBen Rotenberg und Rettigheimer Stra-
Be, die schmale Gehwegbereiche aufweisen.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Gemeinde Malsch ist Uber mehrere Buslini-
en an die Nachbargemeinden und den Bahnhof
Rot-Malsch angebunden. Die barrierefreien Hal-
testellen in der Ortsmitte befinden sich entlang
der HauptstraBe und der Rotenberger StraBBe und
dem Oberen MuUhlweg. Der Bahnhof Rot-Malsch
mit Anbindung an die S-Bahn nach Bruchsal und
Wiesloch ist ca. 2,5 km vom Ortskern entfernt.

Rad -und FuBverkehr

In der Ortsmitte Malsch sind die Gehwegberei-
che oft sehr schmal ausgefthrt und zugeparkt.
Daher wurde im Sommer 2021 ein FuBverkehrs-
check in Malsch durchgefuhrt, um die Situation
fur FuBgdnger in Malsch zu verbessern. Hierbei
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wurde klar, dass Verbesserungsbedarf besteht
und zusdatzliche Querungshilfen, vor allem fir den
Schulweg, notwendig sind. Insbesondere vor dem
Kindernest und bei der Querung der HauptstraBe
sind Potenziale vorhanden, um die Situation vor
Ort zu verbessern.

Da sich besonders in der Ortsmitte viele Geschaf-
te, einige gastronomische Angebote und offent-

-—
L -l Untersuchungsgebiet "Ortsmitte IV"
-

@  eushaltestele

Landesstrafe 546

KreisstraBe 4166

/ - Offentliche Stellplatze

Mobilitdt und 6ffentlicher Raum
Darstellung: Reschl Stadtentwicklung

liche Einrichtungen bindeln, sollte die fuBlaufige
Erreichbarkeit weiter ausgebaut und verbessert
werden.

Uberregionale Radrouten fiihren durch die Orts-
mitte, bzw. durch die HauptstraBe und stellen
eine Anbindung an den Bahnhof Rot-Malsch
her. Allerdings befindet sich der Radweg auf der
StraBe und bietet nicht Uberall die gewlinschte
Sicherheit.
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3.2 NUTZUNGEN

Die Ortsmitte Malsch ist sowohl von Wohnnut-
zungen, offentlicher Infrastruktur und Gastrono-
mie als auch von Nahversorgern geprdégt, die sich
auf die Erdgeschosszone beschrdanken.

Entlang der HauptstraBe wurden mehrere Leer-
stdnde und untergenutzte Fldchen identifiziert,
die besonders im Blickwinkel der stadtebaulichen
Erneuerung stehen sollen. Denn besonders der
Erhalt der Einzelhandelsstruktur und die Vermei-
dung weiterer Leersténde soll zuklnftig positiv
beeinflusst werden. Auch ist der Bau zusétzlicher
Wohnungen durch eine verstdrkte Entwicklung
von Innenentwicklungspotenzialen und die Mo-
dernisierung bestehender Gebd&ude und Woh-
nungen in der Ortsmitte vorgesehen. Des Weite-
ren soll Gber die Optionen der Umgestaltung der
HauptstraBe nachgedacht werden, die aktuell ei-
nen sehr schmalen StraBenquerschnitt aufweist.

Weitere Potenziale stellen kommmunales Eigentum
in der LetzenbergstraBe als auch die Fléche des
Alten Sportplatzes dar, die es zu modernisieren
bzw. entwickeln gilt.

Die Ortsmitte in Malsch ist gréBtenteils durch
eine Wohnnutzung sowie durch viele Nebenge-
b&ude (unter anderem alte landwirtschaftliche
Nebengebdude) geprégt. Darlber hinaus gibt es
ein umfangreiches Einzelhandelsangebot, wel-
ches sich aus einem Bdacker, einem Hofladen,
einem Metzger und einer Physiotherapiepraxis.
zusammensetzen.

Einige Gebdude mit schwerwiegenden Mdngeln
und untergenutzte Fldchen wurden im Untersu-
chungsgebiet identifiziert, die durch die stad-
tebauliche Erneuerung wieder einer Nutzung
zugeflhrt werden sollen. Im &ffentlichen Einfluss-
bereich stehen vor allem die ErschlieBungsstralBe
und Pl&tze, als auch durch das Vorkaufsrecht der
Erwerb und die Neuordnung von SchlUsselgrund-
stlcken.
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I111 ® @ Z Z Reschl
Il m ®m Z = Stadtentwicklung
Nutzungen Anzahl Prozent
Wohnen 160 48,6
Nebengebdude (Garagen, Schuppen) 153 46,6
Mischnutzung Q 2,7
Dienstleistung (mit OG Wohnen) 1 0,3
Gastronomie/Hotel 3 0,9
Sonstige Nutzungen (Handwerk, Betriebe, Hofladen) 3 0.9
Gesamt 329 100
\\v 3\
— Vorschlag Abgrenzun g 77‘ @X%
l—: Sanierungsgebiet "Ortsmitte V" ' \ \Y‘
- Dienstleistungen ’r‘ L;
- Granfitiche £ \\
- Gastronornie, Hotel C /‘ g
- Handwerk, Gewerbe, Betriebe %
/ )

@ Kirche/Kapelle

Gebdudenutzungen im Untersuchungsgebiet
Darstellung: Reschl Stadtentwicklung
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3.3 GEBAUDEZUSTAND

Anhand der folgenden vier Parameter wurden die Zustdnde der Geb&ude bewertet:

1 Keine/leichte Mdngel

2 Erkennbare Mdngel

3 Starke Mdngel

4 Schwerwiegende Mdngel/Abbruch

Neubauten oder Bestandsgebdude, die keine
oder geringe Mangel aufweisen -> MaBnahmen
wdren z.B. ein neuer Fassadenanstrich
Gebdude mit erkennbaren Mangeln,
Grundsubstanz weist keine Mangel auf. In mehr
als einerm Gewerk ist eine Modernisierung
erfarderlich, wie z.B. Austausch der Fenster,
Dammmalnahmen

Ertebliche Kosten fir die Modernisierung, da
starke Mdangel und Funktionsdefizite vorhanden
sind, z.B. Fassadend@mmung, Belichtung, neue
Grundrisse

Kosten der Modernisierung Gbersteigen die
Kosten eines Neubaus, Erhalt wirtschaftlich
fraglich. Funktionsverlust und kaum Nutzungen
moglich, z.B. Umnutzung von Scheunen zu
Wohnnutzung.

Die Inaugenscheinnahme der Gebd&ude erfolg-
te nur duBerlich und kann die Potenziale die im
Inneren der Gebdude vorliegen erst im weiteren
Prozess miteinbeziehen. Bewertet wurden insge-
samt 329 Gebdude, die Haupt- und Nebenge-
bdaude einschlieBen.

134

Wie in der nachfolgenden Tabelle dargestellt wei-
sen 5,2 Prozent der Gebdude im Untersuchungs-
gebiet erhebliche Mdangel und 1,7 Prozent sub-
stanzielle Méngel auf. Dem gegenUber stehen
knapp 72 Prozent ohne oder mit leichten Mdan-
geln, was die vorhergehenden Sanierungsgebiete
in der Ortsmitte in manchen Teilen widerspiegelt.




frrmm
Irrrmm
Intensitdt der Mdngel in Malsch Anzahl
Keine/leichte Mangel 235
Erkennbare Mangel 73
Erhebliche Mangel 17
substanzielle Mangel/Abbruch 4
Gesamt 329

-—
L-l Untersuchungsgebiet "Ortsmitte V"
-—

- Schwerwiegende Méngel

- Starke Mangel

|:| Erkennbare Mangel
/ - Keine / leichte Méngel

Gebdudezustand im Untersuchungsgebiet
Darstellung: Reschl Stadtentwicklung

Reschl
Stadtentwicklung

Prozent
71,4
22,2

5,2
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3.4 DENKMALSCHUTZ UND KOMMUNALES EIGENTUM

In der Ortsmitte von Malsch befinden sich 19 Kul-
turdenkmdler als Prifobjekte:

m letzenbergstraBe1, 2, 3,4,5,7,8,9,10,11,
m  HauptstraBe 53, 55, 55a, 57, 59, 61, 63, 65, 67

-
| .I Untersuchungsgebiet "Ortsmitte IV"
- Kommunales Eigentum

¢ i
l( ,

TN

LR 'é-';" B o ;","".;7~. ~/r n‘% & 53
n‘?=’!7"-'l':~="",.1., v s w £ oo
_; 7 i, 4 :

/d -

p L gaaly
ey

- STy i
a
“I,

i

:
o A
TR By (), 04
et e ol g
..\ LY '~~
.
a

Gebdudezustand im Untersuchungsgebiet
Darstellung: Reschl Stadtentwicklung
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Gemeinde Malsch

Die Aufwertung und Weiterentwicklung der Orts-
mitte in der Gemeinde Malsch ist eine zentrale
Zielsetzung der Gemeindeentwicklung. Daher ist
es wichtig, dass die Burgerschaft in diesen Pro-
zess miteinbezogen und durch das Einbringen
von Ideen und Anregungen aktiv an der zukdnf-
tigen Gestaltung mitwirken kann. Wie das ,Ge-
meindeentwicklungskonzept | Malsch 2035" ist
auch das GISEK ,,Ortsmitte IV” das Ergebnis eines
dialogorientierten Prozesses, in dem Gemein-
deverwaltung, Gemeinderat und Burgerschaft

Die Starken der Ortsmitte in Malsch sehen die
Teilnehmenden im Tierpark und der Letzenberg-
kapelle. Hierzu muss gesagt werden, dass der
Dorfplatz in der Ortsmitte erst fertiggestellt wur-
de.

Die Schwdchen Uberwiegen in den Beitragen der
Teilnehmenden. Die Ortsdurchfahrt wird als Stér-
faktor wahrgenommen und daher beziehen sich
viele der nachfolgenden Ziele und MaBnahmen-
vorschlage auf dieses Thema.

Aufbauend auf den benannten Schwdchen ha-
ben die Teilnehmenden der Planungswerkstatt
Ziele und MaBnahmen fir eine zukinftige Auf-
wertung der Ortsmitte in Malsch formuliert.

Hauptthema und ldeenschwerpunkt war hier-
bei das Themenfeld Mobilitadt und Verkehr. Um
die Verkehrsbelastung zu reduzieren und die Ver-
kehrssicherheit zu verbessern wurden folgende
MaBnahmen formuliert. Die Teilnehmenden se-
hen eine Prifung der Beschilderung fur LKW an
der Abbiegung TonwerkstraBe, mehr Geschwin-
digkeitskontrollen und geregelte Parkmdglichkei-
ten als essentiell fur die Umgestaltung der Orts-
durchfahrt. Einige duBerten auch den Wunsch
einer Prifung der Zurtckstufung der Landesstra-
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sowie Fachplaner als die maBgeblichen Akteure
gemeinsam agieren. Der zeitliche Ablauf der Be-
teiligung der Blrgerinnen und Burger ist im Fol-
genden dargestellt:

Am 28.07.2021 fand parallel zur Zukunftswerk-
statt die Planungswerkstatt zur Gestaltung der
Ortsmitte statt. Hierbei wurde rege Uber die po-
sitiven und negativen Aspekte und vor allem L&-
sungsansdtze diskutiert.

Re auf Kreis- oder Gemeindeebene, um mehr Ein-
fluss bei einer Umgestaltung zu erhalten.

DarUtber hinaus sollen sicherere FuB3- und Radver-
bindung und Querungen geschaffen werden, die
bereits im FuBverkehrs-Check erhoben wurden.
Dies bedeutet, dass weiterhin die Barrierefreiheit
ausgebaut und Loésungen fur das Zustellen und
Zuparken der Gehwegbereiche gefunden werden
muUssten. Dies ist sowohl fur die Schulwege, als
auch fur eine dlterwerdende Bevolkerung im Blick
zu behalten, um die fuBl&ufige Erreichbarkeit der
Ortsmitte, sowie des Einzelhandels und der Erle-
digungen des taglichen Bedarfs zu gewdhrleisten.
Beim Thema Wohnen und Bebauung sehen die
Teilnehmenden ein groBes Potential in der Mo-
dernisierung der Gebdude in Malsch. Auch die
Bebauung von brachliegenden Grundstlcken
oder die Aktivierung von Leerstdnden sollen hier-
bei beinhaltet sein. Fur das Areal , Alter Festplatz”
kénnen sich die Teilnehmenden sowohl eine et-
waige Wohnnutzung in Form eine Mehrgenera-
tionenhauses oder eine gemischte Bebauung fur
verschiedene Nutzergruppen, als auch eine Frei-
raumgestaltung und Unterbringung notwendiger
Infrastrukturen vorstellen.

Um das Wohnumfeld und die Ortsmitte qualitativ
aufzuwerten, sollen Freifldchen begrint, und of-
fentliche Grunfidchen mit Baumplanzungen und
insektenfreundliche BlUhstreifen ergénzt werden.
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5 STADTEBAULICHE MISSSTANDE

Die Bestandsanalyse der Ortsmitte Malsch hat
ergeben, dass es eine Vielzahl von stadtebauli-
chen Missstédnden vorherrscht:

m  Verkehrssituation an der HauptstraBe/Orts-
durchfahrt

m  Funktionsverlust und Leerstédnde des Einzel-
handels/der Geb&udestruktur

m  Unzureichende Querungsmaéglichkeiten
m  Modernisierungsbedurftige Bausubstanz

m Dringend notwendige 6&ffentliche Neuord-
nungen und Modernisierungen

m  Schattige Platze/Retentionsfldchen im Ge-
meindegebiet
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Durch die Beseitigung stadtebaulicher Missstdan-
de kénnen identitatsstiftende Gebdude und der
ortstypische Charakter in der Ortsmitte erhalten
und weiterzuentwickelt werden. Dies ist Ziel der
stédtebaulichen Erneuerung.

Mit der gestalterischen und funktionalen Aufwer-
tung des o6ffentlichen Raums, in Form von quali-
tativen Freifldchengestaltungen und der Neuord-
nung der Parkierungsfidchen kann dies erreicht
werden. Somit kann die Gemeinde einen direkten
Einfluss auf die Erhohung der Aufenthaltsquali-
tat, Verbesserung des Wohnumfelds und der Bar-
rierearmut im 6ffentlichen Raum nehmen.

Die Neuordnung, bzw. Erstellung geeigneter Par-
kierungsfidchen sowie die Aufwertung der of-
fentlichen Platze sind vor allem im Bereich um
das alte Rathaus und den Kirchplatz und entlang
der HauptstraBe notwendig.
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6  ZIELE DER STADTEBAULICHEN ERNEUERUNG

Darlber hinaus ist der Erhalt der vorhandenen
Bausubstanz durch umfangreiche Modernisie-
rungen und die Neuschaffung von Wohnraum
wichtig, um die Innentwicklung weiter voranzu-
treiben und auch potenzielle Fldchen und leerste-
hende Gebd&uden zu aktivieren und wieder einer
Nutzung zuzufdhren.

Im Hinblick auf den Klimaschutz ist vor allem eine
Begriinung der offentlichen ErschlieBungsanla-
gen und des Wohnumfeldes zu fokussieren, als
auch durch die energetische Modernisierung so-
wohl privater als auch &ffentlicher Gebdude eine
Reduzierung des Energieverbrauchs anzustreben.
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6.1 UBERGEORDNETE ENTWICKLUNGSZIELE

Aus den Ergebnissen des Gemeindeentwicklungskonzepts | Malsch 2035 und der durchgefthrten Bir-
gerbeteiligung lassen sich im Hinblick auf das Erneuerungsgebiet ,Ortsmitte IV” folgende allgemeine

Entwicklungsziele ableiten:

OFFENTLICHEN RAUMS
Klimawandel Strategie zur Klimaanpassung

Vermeidung von groBrdumiger Flachenversie-
gelung

Aufwertung der &ffentlichen Grinfidchen

Uberarbeitung und Umsetzung des Integrier-
ten Klimaschutzkonzepts

Starkregenrisikomanagement umsetzen

Kommunale Fladchen 6kologisch und natur-
nah gestalten

2. FORCIERUNG DER INNENENTWICKLUNG

Bewerbung far das Férderprogramm ,Fl&-
chen gewinnen durch Innenentwicklung”

Aktiv Innenentwicklungspotentiale nutzen
Festplatz weiterentwickeln

Wohnbaupolitische Grundsatze entwickeln
und verankern

Bedarfsgerechter, vielfaltiger und bezahlba-
rer Wohnraum

3. STABILE, ZUKUNFTSSICHERE GEWERBE-
ENTWICKLUNG

Sicherung der bestehenden landwirtschaftli-
chen Strukturen und des Weinbaus

Erhalt des Einzelhandels und der Nahversor-
gung

Bestandsorientierte GewerbefiGchenstrategie
erarbeiten

4. ERHALT UND BEDARFSGERECHTER
AUSBAU DER BILDUNGS- UND
BETREUUNGSANGEBOTE

Seniorengerechte Entwicklung
Sicherung der Medizinische Versorgung
Jugendtreff reaktivieren und modernisieren

Arztehaus ansiedeln

5. ATTRAKTIVE UND NACHHALTIGE
MOBILITAT

FuBgangerfreundliches Malsch
Ortsdurchfahrt verkehrssicher umgestalten

Nachhaltige Mobilitdt - ,Malsch mobil 2035"
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6.2 INHALTLICHE UND RAUMLICHE SCHWERPUNKTE
IM ERNEUERUNGSGEBIET

Das geplante Gebiet der stédtebaulichen Erneu-
erung umfasst eine Fl&dche von 4,26 ha. Nach der
Durchfuhrung der Bestandsanalyse wurde ent-
schieden, das Gebiet , Ortsmitte IV” fUr die st&d-
tebauliche Erneuerung zu favorisieren, da hier die
erheblicheren Mdngel bestehen.

1. AUFWERTUNG DER VORHANDENEN
GEBAUDESUBSTANZ

Umfassende Modernisierung der Bausubs-
tanz von privaten Eigentimern

Energetische Modernisierung zur Erhéhung
der Energieeffizienz

Aktivierung und Entwicklung von Leerstdn-
den, Baullcken und Brachfladchen

Neuordnung und Nachnutzung von minder-
genutzter Bausubstanz

Von den im vorherigen Absatz genannten Uber-
geordneten  Entwicklungszielen werden auf
Grundlage der erhobenen st&dtebaulichen und
funktionalen Missstédnde und der Ergebnisse aus
der Burgerbeteiligung folgende Schwerpunkte
und Ziele fur das Erneuerungsgebiet ,Ortsmitte
V" abgeleitet.

2. NEUGESTALTUNG UND NEUORDNUNG
DER OFFENTLICHEN ERSCHLIESSUNGS-
STRASSEN

Erhalt und Starkung des Einzelhandelsbe-
satzes und der Nahversorgung entlang der
HauptstraBe/Ortsmitte IV

Neugestaltung der HauptstraBe mit Parkie-
rungsfidchen, Granraumkonzept, Platzge-
staltung und sicheren FuB3- und Radwegever-
bindungen, bzw. -querungen

Neuordnung und Modernisierung des &ffent-
lichen Eigentums in der LetzenbergstralBBe
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3. AUFWERTUNG DES OFFENTLICHEN RAUMS

Aufwertung der HauptstraBe

Schaffung von barrierearmen und sicheren

Querungsmaglichkeiten entlang der Haupt-
straBBe

Weiterentwicklung oder Schaffung von Treff-
punkten (,Alter Festplatz")
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6.3 NEUORDNUNGSKONZEPT

Das Ergebnis des gesamtgemeindlichen Entwick-
lungskonzeptes, die Bestandsanalyse des Unter-
suchungsgebiets und der Beteiligung der Blrger-
schaft haben in der Ortsmitte IV einen groBen
Erneuerungsbedarf aufgezeigt.

Das aus den Ergebnissen der Bestandsanalyse
und Burgerbeteiligung zur ,Ortsmitte V" entwi-
ckelte Neuordnungskonzept dient als Grundlage
fur die zeitnahe Durchfuhrung der Sanierungs-
malBnahmen durch die weitere bauliche, funkti- /
onelle und strukturelle Entwicklung des Gebiets.

MASSNAHMENPLAN
Nachfolgend werden die geplanten MaBnah- Nt )
men im Erneuerungsgebiet ,Ortsmitte V" ent- ) &

sprechend der Kosten- und Finanzierungstber- F S /o A
sicht (KuF) in einem MaBnahmenplan verortet ’. 7 3"' SIS o° ‘ft‘:"
und stichwortartig erldutert. Die MaBnahmen ﬁ "riil’tzi“.:. pel
wurden aus den Ubergeordneten strategischen | § Ihﬂ;’
Zielen des Gemeindeentwicklungskonzepts, den
Ergebnissen der Bestandsanalyse sowie der Blr-
gerbeteiligung abgeleitet.

Neuordnungskonzept fiir Malsch
Darstellung: Reschl Stadtentwicklung

152



Il ®m @ Z Z Reschl
I11 m ®m = = Stadtentwicklung
_=|9
|
I 557
MALSCH

GISEK "Ortsmitte V"
Neuordnungskonzept

anierungsgebiet "Ortsmitte V"
ca. 4,26 Hektar

(o
& - Bestandsgebdaude
o
gl
w Offentliche Freifléchen

@ Neuordnungsbereiche
T - Gebdude mit erheblichen Méangeln/

Baum-/Pflanzbestand

(10,4 ha)

Neue Baum-/Pflanzstandorte

1:3.500 Ausrichtung
OrginalmaBstab Sturrgart, Februar 202%
m Auftrag d meinde Mal ez. M.G./C.G
IIIIIIII Reschl

] Stadtentwicklung

153



Gemeinde Malsch

FUr die Beseitigung der st&dtebaulichen Miss-  Gesamtkosten (Brutto)
sténde in der Ortsmitte ist eine finanzielle Unter-
stdtzung notwendig. 60 Prozent Férdermittel

Auf Grundlage des Neuordnungskonzeptes und 40 Prozent Eigenanteil
des dazugehdrigen MaBnahmenplans ergibt sich

folgende vorl&ufige Kosten- und Finanzierungs-  Uber 8-10 Jahre verteilt
Ubersicht:

€1.900.000

€1.140.000

€ 760.000

€76.000/Jahr

| Ausgaben: €
1. Vorbereitende Untersuchung 10.000
2. Weitere vorbereitende Untersuchungen 50.000
Fachplanungen/Wettbewerb

HauptstraBe/Festplatz/Gemeinbedarf

Offentlichkeitsarbeit 10.000
3. Grunderwerb und OrdnungsmaBnahmen

Grunderwerb Brunnengasse 145.000
Private Abbriche (2 x 20.000 €- Anteil Gemeinde) 40.000
4. BaumaBnahmen

Privat geringe Intensit&t (20 x 10.000 € - Anteil Gem.) 200.000
Privat hohe Intensitét (2 x 25.000 € - Anteil Gem.) 50.000
Offentliche BaumaBnahmen

Neugestaltung Festplatz (Teilfldche ca. 30 Prozent) 450.000
ca. 1.800 m? x 250 € (Obergrenze)

Neuordnung (LetzenbergstralBe) 500.000
Erneuerung Randbereiche HauptstraBe (Landesstrale) 325.000
ca. 1.300 m? x 250 € (Obergrenze)

5. Verglitung Sanierungsbetreuung (10 - 12 Jahre) 120.000
Summe Ausgaben 1.900.000
Il Einnahmen 0
Ill Bendtigter Férderrahmen 1.900.000
Finanzhilfen 60 Prozent 1.140.000
Anteil Gemeinde 40 Prozent 760.000

Kosten- und Finanzierungsiibersicht
Darstellung: Reschl Stadtentwicklung
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6.5 WEITERES VORGEHEN UND UMSETZUNG

Am 26.07.2022 wurde das Gemeindeentwick-
lungskonzept | Malsch 2035 und das gebiets-
bezogene integrierte stddtebauliche Entwick-
lungskonzept ,Ortsmitte IV” im Gemeinderat
beschlossen. Somit sind die Voraussetzungen fur
einen Antrag auf Aufnahme in ein Programm der
stédtebaulichen Erneuerung erfullt.
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