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Sachverhalt:

Das Grundstlick FIst.Nr. 172, Hauptstrale 97, liegt aktuell in dem formlich festgelegten
Sanierungsgebiet ,Ortsmitte [lI". Die Sanierungsmalinahmen in dem Gesamtgebiet
sind abgeschlossen, die gutachterliche Prifung sanierungsbedingter Bodenwertstei-
gerungen als Grundlage fir die Einstellung sanierungsbedingter Einnahmen in die
Stadtebauférderabrechnung soll im Il. Quartal 2022 erstellt werden. Der forderrechtli-
che Bewilligungszeitraum endet am 30.04.2022. Es ist vorgesehen die forderrechtliche
Sanierungsabrechnung, zeitnah nach der durch den Zweckverband Gutachteraus-
schuss Sudostlicher Rhein-Neckar-Kreis zu erstellenden Wertermittlung, dem Regie-
rungsprasidium Karlsruhe, Referat 22, vorzulegen.

Auf dem Grundstiick FIst.Nr. 172 sind wahrend des Sanierungsdurchfiihrung keine
Modernisierungen der Bestandsgebaude und auch keine OrdnungsmafRnahmen um-
gesetzt worden. Auch gab es keine baulichen Veranderungen in der angrenzenden
Erschlielungsanlage der Hauptstrafde, die irgendwelche wertbeeinflussenden Auswir-
kungen auf das Grundsttick Hauptstralte 97, FIst.Nr. 172, haben kdnnten. Das Ge-
baude des ehemaligen Gasthauses ,Zum Adler* mit denkmalgeschitztem Fachwerk
des benachbarten Grundstlcks Hauptstral3e 99 wurde im Zeitraum 2015 bis 2021 auf-
wandig modernisiert und zu Wohnraum mit anliegender Praxis (Heilpraxis / Ernah-
rungsberatung) umgebaut. Es ist nicht zu erwarten, dass diese Modernisierungsmaf-
nahme in messbarer Form Auswirkungen auf die Bodenwerte der angrenzenden
Grundsttcke, also auch auf die Hauptstrale 97 hat.

Nunmehr gibt es Uberlegungen das Grundstiick aus der Sanierung zu entlassen, da
eventuell die Moglichkeit besteht durch die Aufnahme ins LEADER-Programm be-
trachtliche Fordermittel aus dem Programm zu erhalten. Da die Gemeinde Malsch im
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LEADER Gebiet liegt ist eine Forderung innerhalb des férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebietes - wie auch bei der ELR-Férderung - nicht moglich. Daher gibt es die
Uberlegung das Grundstiick vorzeitig aus der Sanierung zu entlassen. Die gesetzliche
Grundlage der Teilaufhebung der Sanierungssatzung bildet hier § 162 Absatz 1
Satz 2 BauGB.

Die Sanierung kann auch gemafl § 163 BauGB fir einzelne Grundstiicke als abge-
schlossen erklart werden. Die Vorschrift des § 163 BauGB regelt den vorzeitigen Ab-
schluss der Sanierung. Eine Abgeschlossenheitserklarung nach § 163 BauGB als Ver-
waltungsakt reicht jedoch nicht aus, da das Grundstiick formell Bestandteil des Sa-
nierungsgebietes bleibt und bei der spateren Aufhebung der Sanierungssatzung in die
Aufhebungssatzung nach § 162 Absatz 2 BauGB einzubeziehen ist.

Eine Teilaufhebung der Satzung fiir das Grundstiick ist méglich, wenn die Ziele und
Zwecke der Sanierung nicht gefahrdet werden. Es handelt sich um eine Prognoseent-
scheidung, dass ausreichende Beurteilungsgrundlagen tatsachlicher und rechtlicher
Art vorliegen, die eine sichere Einschatzung hinsichtlich der Folgen einer vorzeitigen
Entlassung aus der Sanierung ermdglichen und diese Folgen vertretbar erscheinen.
Die Entscheidung Uber die vorzeitige Entlassung aus der Sanierung nach § 162 Absatz
1 Satz 1 BauGB steht im Ermessen der Gemeinde. Es besteht kein Rechtsanspruch.

Die auf dem Grundstiick Hauptstral’e 97, Flst.Nr. 172, vorliegenden massiven bauli-
chen und funktionalen Mangel (Leerstand) konnen nicht mehr innerhalb des beschlos-
senen sanierungsrechtlichen Durchfiihrungszeitraum nach § 142 Absatz 3 BauGB,
d.h. bis zum 31.12.2022, unter Beachtung des Zlgigkeitsgebots nach § 136 Abs. 1
BauGB beseitigt werden. Vor dem Wechsel am Grundstiickseigentum gemaR Kauf-
vertrag vom 02.12.2021 und einem Grundstuckslibergang Ende Januar 2022 auf den
jetzigen Eigentimer und Vorhabentrager konnten die Sanierungsziele der Gemeinde
Malsch und die Beseitigung der vorhandenen Mangel nicht umgesetzt werden, so dass
nach § 162 Absatz 1 Nr. 2 BauGB die Sanierung sich als undurchfiihrbar erweist.

Sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen werden nicht erwartet. Eine Teilaufhe-
bung der Satzung fir das Grundsttick ist daher vertretbar und fiihrt zu einer Méglichkeit
durch avisierte Fordermittel aus dem LEADER-Programm die vorhandenen Mangel
und Missstande in der Ortsmitte von Malsch zukiinftig zu beseitigen und so die Orts-
kernsanierung an dieser zentralen Stelle weiter - auch auflerhalb eines Satzungsver-
fahrens - weiter zu betreiben. Da fir das Grundstiick HauptstraRe 97, Flst.Nr. 172,
keine Stadtebaufordermittel eingesetzt wurden, ist auch keine Teilabrechnung mit ei-
nem unverhaltnismaligen Aufwand, erforderlich.

Das Verfahren zur Aufhebungssatzung entspricht dem Verfahren der Sanierungssat-
zung (§ 162 Absatz 2 BauGB). Eine Begriindung ist der Satzung nicht beizufligen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Malsch beschlieft die beiliegende Satzung zur Auf-
hebung des formlich festgelegten Sanierungsgebietes fir das Grundsttick Fist.Nr. 172,
Hauptstral’e 97, im Sanierungsgebiet ,Ortsmitte Il gemaR § 162 BauGB.
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Als Anlage sind beigefiigt:
[[] Folgekostenberechnung [] Karten/Folien [] Unterlagen:

Satzungsentwurf

Lageplan

Handzeichen Sachbearbeiter: FH p Datum: 02.05.2022
A

Mitzeichnung durch Amtsleiter: FH mw Datum: 02.05.2022

Handzeichen:

Mitzeichnung durch Rechnungsamt
Handzeichen:

Datum:

Mitzeichnung durch LBBW Kommunalentwicklung; Karlsruh3

Datum: 28.04.2022

Zustimmung durch Biirgermeisterin Sibylle Wiirfel /
Handzeichen .

Datum: 02.05.2022

N
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Gemeinde Malsch
Stadtebauliche Erneuerungsmaflnahme ,Ortsmitte 111
Satzungsaufhebung flr Grundstuick FIst.Nr. 172, Hauptstrae 197

Anderung der Satzung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
flir das Grundstiick FIst.Nr. 172 im Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte 111

Aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung (GO) fiir Baden-Wiirttemberg in ihrer derzeit
gultigen Fassung und von § 162 Baugesetzbuch (BauGB) in seiner derzeit gilltigen
Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde Malsch in seiner Sitzung am XX.05.2022

folgende Satzung beschlossen.

§1
Aufhebung
Die Satzung der Gemeinde Malsch tiber die férmliche Festlegung des Sanierungsge-
bietes ,Ortsmitte III* mit Rechtswirksamkeit vom 05.10.2011, mit 1. Erweiterung vom
04.02.2014 und Rechtswirksamkeit vom 12.02.2014 wird fiir das Grundstiick Flst.Nr.
172, HauptstralRe 97, aufgehoben.

Die Abgrenzung des gednderten Sanierungsgebietes ergibt sich aus dem beigefiigten

Lageplan, welcher Bestandteil der Satzung ist.

§2
Inkrafttreten
Diese Satzung wird mit ihrer offentlichen Bekanntmachung gemaR § 162 Abs. 2
BauGB rechtsverbindlich.

Hinweise:
1. GemadR § 215 Absatz 1 BauGB

Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vor-
schriften tber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie innerhalb von 2 Jahren seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans o-

der der Satzung schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verlet-

zung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.



2. GemidR § 4 Absatz 4 Satz 4 der GemO

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Geset-

zes oder auf Grund dieses Gesetzes zu Stande gekommen sind, gelten ein Jahr nach

der Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zu Stande gekommen. Dies gilt nicht,
wenn

1. die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Be-
kanntmachung der Satzung verletzt worden sind,

2. der Birgermeister dem Beschluss nach § 43 wegen Gesetzwidrigkeit widerspro-
chen hat oder wenn vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Rechtsaufsichts-
behdrde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung der Verfahrens- oder
Formvorschrift gegenliber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts,
der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht worden, so kann auch nach

Ablauf der in Satz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen. Bei

der Bekanntmachung der Satzung ist auf die Voraussetzungen fir die Geltendma-

chung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und die Rechtsfolgen
hinzuweisen.

Malsch, XX.05.2022

Sibylle Wiirfel
Burgermeisterin



:
[

o

N N

o -

< ;
4
4, S
o N
A v, ‘_
s
\ : -
3




