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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB) und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1. Reines Wohngebiet (WA)
Ausnahmen § 3 BauNVO

Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO sind gemaf
§ 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und daher nicht zul&ssig.

1.2. Allgemeines Wohngebiet
Ausnahmen § 4 BauNVO

Ausnahmen nach § 4 (3) Ziffern 1-5 BauNVO sind
gemal § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB

2.1. Geschossflache

Auf die Geschossflache werden, mit Bezug auf § 20
(3) BauNVO, auch Aufenthaltsrdume in ,Nicht-
Vollgeschossen, einschlieBlich ihrer Umfassungs-
wande ganz angerechnet.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) 2. BauGB

3.1. Offene Bauweise flir Einzel- und Doppelhauser

Offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO
mit Grenzabstand, nur Einzel- und Doppelhduser

3.2. Offene Bauweise nur Hausgruppen

Offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
mit Grenzabstand, nur Hausgruppen.

3.3. Baugrenzen — Ausnahmen

Als Ausnahme koénnen zur Verbesserung der Grund-
rissgestaltung die Baugrenzen maximal auf die Hélfe
der Gebaudeseite bis 2,00 m Uberschritten werden,
wenn keine Abstandsvorschriften verletzt werden
und dafur auf die Uberbauung einer entsprechenden
Flache der Uberbaubaren Grundsticksflache ver-
zichtet wird. Dieser Verzicht ist durch Baulast zu
sichern.

Mindestabstand zur Strallenbegrenzungslinie :

4,00 m

4. Flachen fur Stellpliatze und Garagen sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundstiicken

(§ 9 (1) 4. BauGB)

4.1. Anordnung der Garagen und tberdachten
Steliflachen

Soweit die Lage der Garagen und Uberdachten Stell-
flachen im Plan nicht durch Planzeichen festgelegt
ist, sind diese auf dem Baugrundstiick so anzuord-
nen, dass zwischen Stralenbegrenzungslinie und
Garagentor ein ohne Tor und Absperrung vorgese-
hener Stauraum von mindestens 5,00 m verbleibt;
bei den Gbrigen Erschlieungsstrallen ist ein Min-
destabstand von 3,00 m erforderlich.

Die hintere Baugrenze darf durch Garagen, mit Aus-
nahme bei Eckgrundstiicken, nicht Uberschritten

werden.

5. Grundstiicke, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 9 (1) 10. BauGB)

5.1. Sichtwinkel

Die Sichtfelder an den Straeneinmiindungen sind
von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflan-
zung freizuhalten.

Straucher, Hecken und Einfriedungen dirfen eine

Hohe von 0,70 m Uber Fahrbahn nicht Gberschrei-

ten.
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6. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21. BauGB)

6.1. Leitungsrecht

Leitungsrecht fur die Verlegung von Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zugunsten der Gemeinde

6.2. Uberfahrtsrecht

Uberfahrtsrecht zugunsten der Allgemeinheit

7. Vorkehrungen gegen schidliche Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24. BauGB)

7.1. Schallschutz durch Schalld@mmung
von AuRenbauteilen

In den im Plan dargestellten Larmpegelbereichen
sind SchallschutzmafRhahmen geman DIN 4109
Abs. 5 in der Fassung vom November 1989, unter
Beriicksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder
Nutzungen am Objekt zu treffen.

7.2. Schallschutz bei Grundrissgestaltung

Schlafrdume sollen an der larmabgewandten Seite
angeordnet werden.

8. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und
StraBenkorpers (§ 9 (1) 26. BauGB)

Stiitzmauern zur Herstellung des

8.1. Béschungen und Stitzmauern

Boschungen zum Ausgleich von Héhenunterschie-
den zur Verkehrsflache sind auf den angrenzenden
Grundstiicken zu dulden. Sie erhalten ein Neigungs-
verhaltnis von 1:1,5.

AuRerdem sind Fundamente flr die Randbefesti-
gung der Verkehrsflachen auf den angrenzenden
Grundstticken bis zu einer Ausladung von 50 cm
und einem Hoéhenunterschied bis 70 cm zu dulden.

9. Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

9.1. Héhenlage der baulichen Anlagen

Die Héhenlage des Gebaudes wird, bezogen auf die
FuRbodenoberkante des Erdgeschosses, durch den
maximalen Abstand von 30 cm zur festgelegten, im
Mittel gemessenen Gelandeoberflache und der ma-
ximalen Geb&audehéhe von 10,50 m als Abstand
Uber dem festgelegten Geldnde angegeben.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§

73 und 74 LBO)

I

1. AuRere Gestaltung baulichen Anlagen (§ 73 (1) 1. LBO)

P P

1.1. Dachform

Zulassig sind symmetrische Satteldacher, gegenei-
nander versetzte Pultdacher, Walmdacher sowie
Zeltdacher.

1.2. Dachneigung

Fur Einzelh&auser 25° bis 40°,

fur Doppelhauser und Hausgruppen 35° bindend.
Von dieser Bindung kann als Ausnahme bis 5° ab-
gewichen werden, wenn sichergestellt ist, dass die
ganze Gruppe diese Neigung Ubernimmt.

1.3. Dachdeckung

rotbraun, schiefergrau, anthrazit

1.4. Dachgestaltung

Der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante
Dachhaut darf nicht héher als 3,25 m tGber der
Oberkante des FuRBbodens des letzten Vollgeschos-
ses liegen.

Fur zurtickspringende Gebaudefluchten, deren
Lange nicht mehr als 2/5 der Gesamtgebaudeseite
betragt, entfallt diese Beschrankung.

Bei Doppelhausern und Hausgruppen ist dieses
Mal zwingend.




2. Werbeanlagen (§ 73 (1) 1. LBO)

2.1. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nicht zulassig.

2.2. Automaten

Warenautomaten dirfen nur an Gebauden ange-
bracht werden.

3. Antennen (§ 73 (1) 3. LBO)

3.1. Antennen

Es ist nur eine AuRenantenne gleicher Zweckbe-
stimmung je Gebaude bzw. Gebdudegruppe zulés-

sig.

4. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (§ 73 (1) 5. LBO)

4.1. AuRRenanlagen

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
sind , mit Ausnahme von Zu-
fahrten, Zugangen zuIaSSIgen Stellplatzen, sowie
den zulassigen Nebenanlagen, als Griin-
/Gartenflache anzulegen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Das Auslegen von Kunstrasen sowie wasserun-
durchlassigen Folien sowie die Ausgestaltung von
Flachen mit losen Material- und Steinschittungen
(Schottergarten) ist unzul@ssig.

1.1. Auffillungen und Abgrabungen

Aufftllungen und Abgrabungen tber 0,70 m vom
urspriinglichen Gelénde sind genehmigungspflichtig.
Mit Ausnahme der Flachen unmittelbar am Gebaude
(Abstand maximal 5,00 m), sind die Baugrundstuicke
in den gegebenen, nattrlichen Gelandeverhaltnis-
sen zu belassen.
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Zuwegungen, Zufahren auf privaten Grundstu-
cken, PKW-Stellplatze

Zuwegungen Zufahrten und PKW Stellplatze sind in
wasserdurchlassiger oder bedingt wasserdurchlas-
siger Bauweise zu errichten. Dieses sind z.B. was-
sergebundene Decken, Schotterrasen, wasser-
durchlassiges Betonsteinpflaster mit Drainfu-
ge/Rasenfuge.

Alternativ ist das von den oben genannten Flachen
abflieRende Oberflachenwasser in angrenzenden
Grunflachen, tber eine 30 cm starke, belebte
Oberbodenschicht, zur Versickerung zu bringen.

5. Einfriedungen (§ 73 (1) 5. LBO)

5.1. Einfriedungen

Gegen die o¢ffentliche Verkehrsflache und in den
seitlichen und rackwartigen Grundstiicksgrenzen ist
eine luft- und lichtdurchlassige Einj\iedung, bzw.

Heckenanpflanzung blsﬁ 150 cm esiglthbhe
zuléag [ i

5.2. Gestaltung der Einfriedung

Gestattet sind :
= Sockel aus Naturstein oder Beton
= Hecken-Hinterpflanzung
u 0Jzzau

Maschendraht- und Stabmattenzdune
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6. Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 (2) 2. LBO)

Die Stellplatzverpflichtung wird im gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes, abweichend
vom § 37 (1) LBO, wie folgt erhéht:
- 1-Zimmer-Wohnungen: 1,0 Stellplatze
- 2-Zimmer-Wohnungen: 1,5 Stellplatze
- ab 3-Zimmer-Wohnungen: 2,0 Stellplatze

Bruchteile bei der Berechnung sind aufzurunden.

7. Ordnungswidrigkeiten (§ 74 LBO)

7.1. Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer
den Festsetzungen der hiermit nach § 73 LBO er-
lassenen Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Hinweise

1. Mutterboden

Bei allen Baumafinahmen sind Mutterboden
(Oberboden) und Unterboden getrennt auszubauen,
vorrangig einer Wiederverwertung zuzuftthren und
getrennt zu lagern.

Mutterboden darf nicht mit Unterboden gemischt
oder Uberdeckt werden (§ 4 BodSchG, § 202
BauGB).

2. Lagerung von Erdaushub

Bei allen Bauvorhaben, die einen Abtrag oder Aus-
bau von Boden erfordern, ist auf den Standort eines
ordnungsgeman zugelassenen und betriebenen
Erdaushubzwischenlagers, sowie auf einen scho-
nenden und sparsamen Umgang mit dem Boden
hinzuweisen.




