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Art der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr.1 BBauG)

Allgemeines Wohngebiet Ausnahmen § 4 BauNVO
Ausnahmen nach § 4 (3) 1-6 BauNVO sind gemaR § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und daher nicht zuldssig.

Mischgebiet § 6 BauNVO (2)
In dem Mischgebiet ist gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzung nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO
(Tankstellen) nicht zulassig.

§ 6 (3) BauNVO

Stalle fur Kleintierhaltung sind als Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen gemal § 1 (6) 2 BauNVO im Mischgebiet allgemein zuldssig.

Bauweise, die ilberbaubaren und nicht tberbaubaren Grundsticksflachen sowie die Stellung der baulichen

Anlagen § 9 (1) 2 BauGB

Offene Bauweise
Offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO mit Grenzabstand als Einzelauser, Doppelh&user oder als
Hausgruppen mit einer Lange von héchstens 50 m.

Offene Bauweise nur Einzelhduser
Offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO mit Grenzabstand, nur Einzethduser.

Offene Bauweise nur Einzel- und Doppelhduser
Offene Bauweise gemalR § 22 Abs. 2 BauNVO mit Grenzabstand, nur Einzel- und Doppelhauser.

Besondere Bauweise b1
Besondere Bauweise gemal § 22 Abs. (4) BauNVO mit ein- oder beidseitiger Grenzbebauung.

Besondere Bauweise b2
Besondere Bauweise geméal § 22 (4) BauNVO mit einseitiger Grenzbebauung.

Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten auf den Baugrundstiicken § 9 (1) 4 BauGB

Anordnung der Garagen und Uberdachten Steliflachen

Entlang der Haupt-, Alten Post-, der Kolping- und der Pfalzstrale sind Garagen und Uberdachte
Stelliflachen auf dem Baugrundstiick so anzuordnen, dass zwischen Strallenbegrenzungslinie und
Garagentor ein ohne Tor und Absperrung vorgesehener Stauraum von mindestens 5,0 m verbleibt.
Mindestabstand bei nicht senkrechter Zufahrt zur Strafte ) 2,00m.

Im Ubrigen Plangebiet sind Uberdachte Stellflachen und Garagen so anzuordnen, dass zwischen
Stralenbegrenzungslinie und Garage ein Abstand von mindestens 2,00 m verbleibt.

Die Grundstiicke die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung § 9 (1) 6 BauGB

Sichtwinkel

Die Sichtfelder an den Strafeneinmiindungen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten. Straucher, Hecken und Einfriedungen dirfen eine Héhe von 0,70 m tber Fahrbahn nicht
Uberschreiten.

Pflanzgebot, Pflanzbindung § 9 (1) 25 BauGB

Pflanzgebot

Die unbebauten Flachen sind als Haus- bzw. Nutzgarten anzulegen. Zur Bepflanzung sind ausschlieBlich
standortgerechte, einheimische Baumarten zu verwenden, z.B. Traubeneiche, Stieleiche, Rotbuche,
Hainbuche, Feldahorn, Gemeine Esche, HaselnuBl, Weildorn, Roter Hartriegel, sowie Obstbdume
(Kirsche, Apfel, Birne, Pfirsich usw. )

Empfehlung:

Auf je 100 m? unbebaubarer Grundstlicksflache soll mindestens ein grofikroniger Einzelbaum erhalten oder
gepflanzt und gepflegt werden.



1.6.

1.6.1

162

1.7.

1.7.1

1.8.

1.8.1.

Zu treffende Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen
8§ 9 (1) 24. BauGB

Schallschutz durch Schalidammung von Au3enbauteilen

Soweit im Plan nichts anderes dargestellt ist, gelten die Richtwerte der DIN 18005 fur Allgemeine
Wohngebiete 55 dB (A).

In den dargestellten Abschnitten sind folgende SchallschutzmafRnahmen in den entsprechenden
Pegelbereichen gemal DIN 4109 Teil 8, Fassung 1979 am Objekt vor Aufenthaltsrdumen zu treffen:
Spalte 1: Larmpegelbereich

Spalte 2: MaRgeblicher Auenlarmpegel tagsiiber in dB (A).

Spalte 3;:  Raumarten

A Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in  Beherbergungstatten, Unterrichtsraume
B Burordume

Spalte 4. bewertetes Schalldamm-Mar fur Auenbauteile in dB.

Spalte 5  bewertetes Schalldamm-Maf fur Fenster und Fenstertlren in dB.

Spalte 6:  Mindestgewicht bauakustisch einschaliger Wande und Déacher.

1 2 3 4 5 6
dB (A) RwindB | Kg/m?
51-55 | A 30 | 25 50
B 30 | 25 50
I 56-60 | A 35 | 30 100
B 30 | 25 50
i 61-65 | A 40 | 35 150
B 30 | 30 50
Y 66-70 | A 45 | 40 250
B 3 | 35 100

Schallschutz durch Bericksichtigung bei der Grundrilgestaltung
Schlafraume sollten an der von der Larmquelle der klassifizierten Strale abgewandten Seite angeordnet
werden.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers notwendig sind § 9 (1) 26 BauGB

Bdschungen und Stutzmauern
Fundamente fir die Randbefestigung der Verkehrsflachen sind auf den angrenzenden Grundstiicken bis zu
einer Ausladung von 50 cm und einem Héhenunterschied bis 70 cm zu dulden.

Hohenlage baulicher Anlagen § 9 (2) BauGB

Hohenlage, bezogen auf das Strallenniveau bzw. das Geladnde

In den Bereichen, die von der Planstralle A und deren abgehenden Stichstrallen erschlossen werden, wird
die Hthenlage der baulichen Anlagen festgelegt.

Die FuRRbodenoberkante bezieht sich auf den Rohfussboden.

Die Traufhthe wird am Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut gemessen.

Zweigeschossige Gebaude:

Soweit die Angaben durch den Einschrieb im jeweiligen Baufenster nicht iber NN bestimmt werden,
beziehen sich folgende Male auf das StraBenniveau Gehweghinterkante - Mitte - Baugrundstiick.
Eingeschossige Gebaude:

Sowoh! die auf NN als auch die auf das Straflenniveau fiir zweigeschossige Gebaude geltenden
Hohenangaben sind jeweils um 1,50 tiefer anzusetzen.

Als Ausnahme hiervon ist fur die Héhenlage der FuRbodenoberkante eine Uberschreitung um max. 0,50 m
zulassig, wenn es die Lage des Abwasserkanals dringend erfordert.

Firsthohe bei eingeschossigen Gebauden max. 10,50 m uber dem im Mittel gemessenen Geléande, bei
zweigeschossigen Gebauden max. 12m.

Traufhohe bei eingeschossigen Gebauden max. 6,0 m und bei zweigeschossigen Gebauden max. 7,8 m
als MaR zwischen der jeweiligen Traufhéhe, im Mittel festgelegten Gelandehdéhe und dem Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Sparrenunterkante.



2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 73 und 74 LBO

2.1.  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 73 (1) 1 LBO

2.1.1 Hauptgebaude: symmetrische Satteldacher, gegeneinander versetzte Pultdécher, Walmd&cher sowie
Zeltdacher. Fur Nebengeb&ude sind ausnahmsweise Sonderdachformen wie z.B. Flach- und Pultdécher
zulassig. In diesem Fall kann die vorgeschriebene Mindestdachneigung unterschritten werden.

2.1.2 Dachneigung
Bei An- und Umbauten entlang der HauptstralRe, Alten Poststralle und PfalzstraRe soll die bestehende
Dachneigung bis 60 Grad (ibernommen werden.
Ansonsten gilt fiir Einzelhduser 25 - 40 Grad, bei eingeschossigen Gebauden max. 45 Grad, fur
Doppelhduser und Hausgruppen 35 Grad bindend. Von dieser Bindung kann als Ausnahme bis 5 Grad
abgewichen werden, wenn sichergestellt ist, dass die ganze Gruppe diese Neigung Gbernimmt.

2.1.3 Dachaufbauten, Dachgauben

stehenden Fenstern:

Gaube in Fensterflucht max. 2,20 m.

ng der Hauptstrale, Pfalzstrale, Alte Poststralle sowi@/der Kolpingstralie wird die
max. 1,30 m beschrankt. Die Summeder Gauben n darf hier, wie auch in den
ax. 2/5 der Gesamttrauflange der Gebaude betrégen.

tbrigen

Dachgauben und Dacheinschnitte miissen von der Giebel-AuBenwand eines Gebdudes einen Mindestabstand
von 1,0 m einhalten.

S

)

Nebengiebel sind, ohne das Einhalten des genannten Mindestabstandes vom Ortgang eines Gebéaudes
zulissig. Sie miissen jedoch von der AuBenhiille der jeweiligen Fassade um mindestens 0,75 m hervortreten.

| [ ’mindestens 0,75 m
2.1.4 Dachdeckung

Rotbraun, braun, anthrazit.
Fur die Dachdeckung sind Ziegel, Schiefer, Kupfer oder in Form und Farbe ahnliche Werkstoffe
zugelassen. Sichtbare Verwahrungen sind dem Farbton der Dachdeckung anzugleichen.

2.1.5 Fassadengestaltung
Bei einer Gebaudeldnge entlang der Stralenfront von mehr als 15 m, ist die Fassade deutlich zu gliedern.
Gliederungselemente sind z.B. Gebaudevorspriinge, Erker, usw. Tiefe des Vorsprungs: mind. 0,50 m. Als
Oberflaichenmaterial der AuBenflache der Fassaden sind Putz,- Holz- oder Naturstein zuléssig.
Fur tragende und kleinere Bauteile ist die Verwendung von Sichtbeton gestattet.

2.1.6 Fachwerk
Vorhandenes, historisches Fachwerk ist in seiner Konstruktion freizulegen und zu  erhalten. Sofern die
Standsicherheit nicht gewéahrleistet ist, muss die Fachwerkkonstruktion in geeigneter Weise saniert
werden. Die konstruktive Auenflache des Fachwerkes darf nicht verputzt oder verkleidet werden.

2.1.7 Fenstergestaltung
Entlang der HauptstraRe und der Alten PoststraRRe sind die Fenster als stehende, rechteckig erscheinende
Einzelfenster auszubilden. Sofern ihr Rahmenlicht gréRer als 70 cm ist, sind sie mit einer senkrechten
Mittelteilung auszubilden, jedoch sollte die Fensterbreite mindestens die halbe héhe betragen.
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Werbeanlagen § 73 (1) 1 LBO

Werbeanlagen
Werbeanlagen an Gebauden sind nur zur Darstellung der dort ausgetibten Nutzung zuléssig. Die
Hoéchstflache wird mit 1,50 m? festgelegt.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke § 73 (1) 3 LBO

(#'3 LBO
ern zu Nachbargrundstiicken sind

i3 Zuwegungen, Zufahrten auf privaten Grundstiicken, PKW-Stellplétze

Zuwegungen, Zufahrten und PKW-Stellplétze sind in wasserdurchléssiger oder bedingt wasserdurchldssiger Bauweise
zu errichten. Dieses sind z. B. wassergebundene Decken, Schotterrasen, wasserdurchldssiges Betonsteinpflaster mit
Drainfuge/Rasenfuge.

Alternativ ist das von den oben genannten Fldchen abflieBende Oberflichenwasser in angrenzenden Grinfldchen, tber
eine 30 cm starke, belebte Oberbodenschicht, zur Versickerung zu bringen.

2 Gestaltung der Gartenflachen

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind, mit Ausnahme von Zufahrten, Zugangen, zuldssigen
Stellplatzen, sowie den zuldssigen Nebenanlagen, als Griin-/Gartenfléche anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Das Auslegen von Kunstrasen sowie wasserundurchldssigen Folien sowie die Ausgestaltung von Flachen mit losen
Material- und Steinschiittungen (Schottergarten) ist unzuléssig.

Einfriedigungen § 73 (1) 5 LBO

Einfriedigungen bei Einzel- und Doppelhdusern
In den Baugebieten bis zu 2 Vollgeschossen ist gegen die &ffentliche Verkehrsflache eine luft- und

lichtdurchlassige Einfriedigung bis 80 cm Gesamthohe, bei einem Sockel bis 20 cm Hoéhe zuldssig. An den
tibrigen Grenzen sind leichte Maschendraht- und Stabmattenzédune bis 1,50 m Héhe zuldssig.

Entlang den StraRen HauptstraBe, Pfalzstrale und Alte Poststrale sind generell geschlossene Mauern und
Tore erlaubt (Gesamthéhe max. 2,0 m).

Einfriedigungen bei Hausgruppen
Bei Hausgruppen ist von der Zugangsseite bzw. dem ErschlieBungsweg her vor den Geb&uden keine
Einfriedigung zuléssig. Einfriedigungen kénnen erst 30 cm hinter der Gebaudeflucht errichtet werden.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 (2) 2. LBO)

Die Stellplatzverpflichtung wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes, abweichend vom § 37 (1)
LBO, wie folgt erhoht:

1-Zimmer-Wohnungen: 1,0 Stellpldtze
2-Zimmer-Wohnungen: 1,5 Stellplatze
ab 3-Zimmer-Wohnungen: 2,0 Stellpldtze

Bruchteile bei der Berechnung sind aufzurunden

2.6.

2.6.1

Ordnungswidrigkeiten § 74 LBO

Ordnungswidrigkeit
Ordnungswidrig im Sinne § 74 LBO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 73 LBO erlassenen,
drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.



