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Schriftliche Festsetzungen Bebauungsplan ,,GartenstraBe*

1. Artder baulichen Nutzungen

1.2 WA-Gebiet
Ausnahmen nach § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO

(Tankstellen) sind unzulassig

2. Stellpldtze /| Garagen

2.2 Stellung
Stellplatze / Garagen sind auf dem Baugrundsttick unterzubringen.
Soweit zeichnerisch nichts anderes festgesetzt ist, diirfen Garagen und Stellplatze die hintere Baugrenze
(von der Zufahrtsstrale aus) nicht Uberschreiten, ausgenommen Eckgrundstiicke.

2.3 StralRenabstédnde Garagen
mind. 5,00 m bei Senkrechtstellung (Tor/Stralle),
mind. 2,00 m bei Parallelstellung (Langsseite/Stralie)

3. Nebengebiude (NG)

3.1 Zulassigkeit
i i ig, im WA- und MI-Gebiet nur innerhalb der allgemeinen und besonderen
Baugrenzen (NG)

3.2 Traufhohe
max. 3,20 m

4, Hauptbaukoérper

4.1 Sockelhthe
(FuBbodenoberkante EG) max. 0,6 m tber Gehwegoberkante, soweit es die Kanallage zul&sst.

4.2 Kniestock
Max. 0,6 m bei eingeschossiger Bauweise, bei mehrgeschossiger Bauweise unzuléssig.




7. Ausnahmen

7.1 Falls nachbarliche und 6&ffentliche Belange nicht wesentlich beeintrachtigt werden und stédtebauliche

Grunde denen nicht entgegenstehen, kénnen gemal § 31 (1) BBauGB wrd-§-94(H-LBO folgende
Aushahmen zugelassen werden:

7.1 Zeichnerische Festsetzungen
a) Uberschreitung der Baugrenzen um max. 1,50 m mit Gebaudeteilen (Balkone, Uberdachungen

usw.) bis max. 1/3 der Gebaudelénge, sofern ein Mindestabstand von 5,00 m zur néchstgelegenen
Grenze nicht unterschritten wird.

c) Abweichung von den festgesetzten Hauptfirstrichtungen

7.2 Schriftliche Festsetzungen
zu Abs. 2.2 Uberschreitung der hinteren Baugrenze um max. 5,00 m.

zu Abs. 2.3 mind. 3,00 m (Senkrechtstellung)
mind. 1,00 m (Parallelstellung)

zu Abs. 3.2 Uberschreitung um max. 0,20 m
zu Abs. 4.1 Uberschreitung um max. 0,20 m

zu Abs. 4.2 max. 0,50 m bei zwei sichtbaren Geschossen




Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,GartenstraRe*

Aufgrund von § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wiurttemberg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2021 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18.03.2025 (GBI. Nr. 25), sowie § 4 der Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, S. 698), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
22.07.2025 (GBI. S. 71), hat der Gemeinderat der Gemeinde Malsch flr den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,GartenstralRe”, parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes, folgende Satzung tber Ortliche
Bauvorschriften zum Bebauungsplan beschlossen:

A AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1. LBO)

1. Dachform

Zulassig sind symmetrische Satteldacher, gegeneinander versetzte Pultdacher, Walmdacher sowie
Zeltdacher.

(bisher: Satteldach, Walmdach)

2. Dachneigung

Zulassig sind Dacher mit Neigungen zwischen 15° und 35°.
(bisher: 25°-35°; 20°-30°; 15°-35°)

3. Dachfarbe

Zulassig sind Dacheindeckungen in den Farben braun und dunkelrot.

4, Dachaufbauten

Dachgauben und Dacheinschnitte miissen von der Giebel-AuBenwand eines Gebéaudes einen Mindestabstand
~von 1,0 m einhalten.
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Nebengiebel sind, ohne das Einhalten des genannten Mindestabstandes vom Ortgang eines Gebdudes
zuldssig. Sie miissen jedoch von der AuBenhiille der jeweiligen Fassade um mindestens 0,75 m hervortreten.

I ! | 'mindestens 0,75 m




B Werbeanlagen (§ 74 (1) 2. LBO)

Im ,Reines Wohngebiet* (WR-Gebiet) sind Werbeanlagen und Automaten unzulassig.

C Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) 3. LBO)

=  Zuwegungen, Zufahrten auf privaten Grundstiicken, PKW-Stellplatze
Zuwegungen, Zufahrten und PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger oder bedingt wasser-
durchlassiger Bauweise zu errichten. Dieses sind zum Beispiel wassergebundene Decken, Schotter-

rasen, wasserdurchldssiges Betonsteinpflaster mit Drainfuge/Rasenfuge.

Alternativ ist das von den oben genannten Flachen abflieRende Oberflichenwasser in angrenzen-
den Grinflachen, Uber eine 30 cm starke, belebte Oberbodenschicht, zur Versickerung zu bringen.

= Gestaltung der Gartenflachen
Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind, mit Ausnahme von Zufahrten, Zugangen,
zulassigen Stellplatzen, sowie den zuldssigen Nebenanlagen, als Griin-/Gartenflache anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.
Das Auslegen von Kunstrasen sowie wasserdurchldssigen Folien, sowie die Ausgestaltung von Fla-
chen mit losen Material- und Steinschittungen (Schottergarten) ist unzuldssig.

» Einfriedungen
- maximal 1,00 m Gesamthéhe an offentlichen Verkehrsflachen (0,80 m im Sichtwinkelbereich)

- maximal 1,50 m Gesamth&he an allen Gbrigen Grundstlicksgrenzen

D Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 (2) 2. LBO)

Die Stellplatzverpflichtung wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes, abweichend vom § 37
(1) LBO, wie folgt erhéht:

« 1-Zimmer-Wohnungen: 1,0 Stellplatze
= 2-Zimmer-Wohnungen: 1,5 Stellplatze
* ab 3-Zimmer-Wohnungen: 2,00 Stellplatze

Bei der Berechnung sich ergebende Bruchzahlen sind aufzurunden.




