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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1)

BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1. Reines Wohngebiet (WA)
Ausnahme § 3 BauNVO

Ausnahmen nach § 3 (3) Ziffer 5. BauNVO sind ge-
maR § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und daher nicht zuldssig.

§ 22 BauNVO

1.2. Bauweise, die liberbaubaren und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) 2. BauGB,

1.2.1  Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO

nur Einzelhduser

Offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO mit
Grenzabstand, nur Einzelhduser

Offene Bauweise nur Einzel- und
Doppelhauser
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Offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO mit
Grenzabstand, nur Einzel- und Doppelh8user.

1.2.3  Offene Bauweise nur Hausgruppen

Offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO mit
Grenzabstand, nur Hausgruppen

1.3. Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren
(§ 9 (1) 4. BauGB)

Garagen und ihren Einfahrten

1.3.1  Anordnung der Garagen und Uberdachten

Stellflachen

Soweit die Lage der Garagen und Uberdachten Stell-
flachen im Plan nicht durch Planzeichen festgelegt
ist, sind diese auf dem Baugrundstlick so anzuord-
nen, dass zwischen Straflenbegrenzungslinie und
Garagentor ein ohne Tor und Absperrung vorgese-
hener Stauraum von mind. 5,00 m verbleibt (Min-
destabstand bei nicht senkrechter Zufahrt zur Strafle
2,0 m) und ein max. Abstand der Garagenriickwand
von 2,0 m Uber die maligebliche Baugrenze.

1.4. Die Grundstiicke, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 (1) 10. BauGB

1.4.1  Sichtwinkel

Die Sichtfelder an den Straeneinmindungen sind
von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflan-
zung freizuhalten. Straucher, Hecken und Einfrie-
dungen drfen eine Hohe von 0,7m tber Fahrbahn
nicht Gberschreiten.

1.5. Pflanzgebot, Pflanzbindung § 9 (1) 25. BauGB

1.5.1 Pflanzgebot

Die unbebauten Flachen sind als Haus- bzw. Nutz-
garten anzulegen. Zur Bepflanzung sind ausschlief3-
lich standortgerechte, einheimische Baumarten zu
verwenden, z.B. Traubeneiche, Stieleiche, Rotbu-
che, Hainbuche, Feldahorn, Gemeine Esche, Hasel-
nuss, WeilRdorn, Roter Hartriegel sowie Obstbdume
(Kirschen, Apfel, Birne, Pfirsich usw.)

Empfehlung:

Auf je 100m? nicht bebauter Grundstticksflache soll
mindestens ein groBkroniger Einzelbaum erhalten
oder gepflanzt und gepflegt werden.

Hinweis:

Eine Dachbegriinung wird angestrebt, insbesonders
die Flachdacher der Garagen sollten begriint wer-
den. Eine dezentrale Regenwassersammliung und
Wiederverwendung im Hausgarten wird empfohlen.

1.6. Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern soweit sie zur Herstellung des
StraBenkérpers notwendig sind (§ 9 (1) 26. BauGB) .

1.6.1  Bodschungen und Stitzmauern

Boschungen zum Ausgleich von Héhenunterschie-
den zur Verkehrsflache sind auf den angrenzenden
Grundstiicken zu dulden. Sie erhalten ein Neigungs-
verhéltnis von 1:1,5 und sind, soweit sie mehr als 70
cm in das Grundstiick reichen, im Plan dargestellt.

AuRerdem sind Fundamente fir die Randbefesti-
gung der Verkehrsflachen auf den angrenzenden
Grundstlicken bis zu einer Ausladung von 50 cm
und einem Hohenunterschied bis 70 cm zu dulden.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 und 74 LBO)
|

2.1 AuBere Gestaltung baulichen Anlagen (§ 73 (1) 1 LBO)
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Dachform

Hauptgebaude: symmetrische Satteldacher, gegen-
einander versetzte Pultdacher, Walmdacher sowie
Zeltdacher

Garagen: Flachdach, Satteldach.

Fur Anbauten kénnen ausnahmsweise Sonderdach-
formen wie z.B. Pultdacher und Flachdacher zuge-
lassen werden. In diesem Fall kann die vorgeschrie-
bene Mindestdachneigung unterschritten werden.
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Dachneigung

Fur zweigeschossige Gebaude gilt 18°-40°-bebki
geseh%é@eﬂ%ebaede!%x—ﬁv& fr Doppelhau-
ser und Hausgruppen 35 bindend. Von dieser Bin-
dung kann als Ausnahme bis 5° abgewichen wer-

den, wenn sichergestellt ist, dass die ganze Gruppe
diese Neigung Gbernimmt.

2.1.3

Dachaufbauten, Dachgauben

Dachgauben und Dacheinschnitte miissen von der Giebel-AuBenwand eines Gebdudes einen Mindestabstand
von 1,0 m einhalten.
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Nebengiebel sind, ohne das Einhalten des genannten Mindestabstandes vom Ortgang eines Gebdudes
zuléssig. Sie missen jedoch von der AuBenhille der jeweiligen Fassade um mindestens 0,75 m hervortreten.

ah:

mindestens 0,75 m

2.1.4

Dachdeckung

Rotbraun, braun, anthrazit.

Fur die Dachdeckung sind Ziegel, Schiefer, Kupfer
oder in Form und Farbe &hnliche Werkstoffe zuge-
lassen. Sichtbare Verwahrungen sind dem Farbton
der Dachdeckung anzugleichen.

2.1.5

Firstrichtung

Bei Doppelhdusern oder Hausgruppen ist die Rich-
tung des Firstes, soweit im Plan Hauptgebauderich-
tungen festgelegt sind, parallel zu diesen und sonst
parallel zur StralBe auszuweisen. Ausnahmen kon-
nen zugelassen werden, wenn sichergestellt ist,
dass die gesamte Gruppe sich dieser Richtung an-
gleicht.




2.2 Gestaltung der unbebauten Fldachen der bebauten Grundstiicke (§ 73 (1) 3 LBO)
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B. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (§74 (1) 3. LBO)

1. Zuwegungen, Zufahrten auf privaten Grundstiicken, PKW-Stellplatze

Zuwegungen, Zufahrten und PKW-Stellplatze sind in wasserdurchldssiger oder bedingt wasserdurchldssiger
Bauweise zu errichten. Dieses sind z. B. wassergebundene Decken, Schotterrasen, wasserdurchldssiges
Betonsteinpflaster mit Drainfuge/Rasenfuge.

Alternativ ist das von den oben genannten Flachen abflieBende Oberflichenwasser in angrenzenden Griinflachen,
iiber eine 30 cm starke, belebte Oberbodenschicht, zur Versickerung zu bringen.

2. Gestaltung der Gartenflachen

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind, mit Ausnahme von Zufahrten, Zugangen, zuldssigen
Stellpldtzen, sowie den zuldssigen Nebenanlagen, als Griin-/Gartenflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Das Auslegen von Kunstrasen sowie wasserundurchldssigen Folien sowie die Ausgestaltung von Flachen mit losen
Material- und Steinschittungen (Schottergarten) ist unzuldssig.

2.3 Einfriedungen (§ 73 (1) 5 LBO)

2.3.1  Einfriedungen bei Einzel- und In den Baugebieten ist gegen die 6ffentliche Ver-
Doppelh&usern kehrsflache eine durchlassige Einfriedung bis 70 cm
Gesamthohe bei einem Sockel bis 20 cm Héhe zu-
lassig. An den Gbrigen Grenzen sind leichte Ma-
schendrahtz&une bis 1,50 m Hohe zuléssig.

2.3.2 Einfriedungen bei Hausgruppen Bei Hausgruppen ist von der Zugangsseite bzw.
dem ErschlieRungsweg her vor den Gebauden keine
Einfriedung zulassig. Einfriedungen kénnen erst 30
cm hinter der Gebaudeflucht errichtet werden.

2.4  Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 (2) 2. LBO)

Die Stellplatzverpflichtung wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes, abweichend vom § 37 (1)
LBO, wie folgt erhoht:

- 1-Zimmer-Wohnungen: 1,0 Stellplatze
- 2-Zimmer-Wohnungen: 1,5 Stellplatze
- ab 3-Zimmer-Wohnungen: 2,0 Stellplatze

Bruchteile bei der Berechnung sind aufzurunden

2.5 Ordnungswidrigkeiten (§ 74 LBO)

2.5.1  Ordnungswidrigkeit Ordnungswidrig im Sinne § 75 LBO handelt, wer den
Festsetzungen der hiermit nach § 74 LBO erlasse-
nen, Ortlichen Bauvorschriften zwiderhandelt.




