Gemeinde Malsch
Rhein-Neckar-Kreis

Gremienvorlage

Amt: Hauptamt

Bearbeiter : Amtsleiter

Datum : 06.02.2024

Gremienvorlage: offentlich Sitzung Nr. 02/2024
Gremium: Gemeinderat

Kennwort : Bauleitplanung

Begriff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sohler Strafte 12

1. Abwagung Uber die im Zuge der Anhoérung Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

2. Billigung des erganzten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sohler Stralke 12¢

3. Beschluss Uber die nochmalige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6f-
fentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gemafl § 4 a BauGB

Befangenheit beachten!

Tagesordnungspunkt:

Sachverhalt:

Die Eigentumer des Grundstlckes FIst.Nr. 7115 in Malsch, Sohler Strale 12, haben
im Jahr 2022 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beantragt.
Diesem hat der Gemeinderat der Gemeinde Malsch in seiner 6ffentlichen Sitzung am
14.12.2022 stattgegeben und den Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Séhler Stralle 12 gemal § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB
gefasst.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die Festset-
zungen des Bebauungsplanes ,Muhlweg"” fiir dieses Grundsttick fortgeschrieben bzw.
geandert.

In der gleichen Sitzung hat der Gemeinderat der Gemeinde Malsch den vorliegenden
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes intensiv ertrtert und einstimmig
gebilligt.

Hieraufhin wurden, entsprechend der Beschlusslage, die Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange angeschrieben und um ihre Stellungnahme gebeten. Parallel
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hierzu wurde der Bebauungsplan gemalt § 3 Abs. 2 BauGB in dem Zeitraum vom
26.01.2023 bis 27.02.2023 offentlich ausgelegt.

Im Zuge der Anhdrung der Tréger &ffentlicher Belange stellte die Untere Naturschutz-
behorde des Landratsamts Rhein-Neckar-Kreis fest, dass bei ihnen ein Hinweis auf
ein Vorkommen von streng geschiitzten Mauereidechsen eingegangen ist. Dieser
Sachverhalt ist in Form einer artenschutzrechtlichen Untersuchung durch ein Fachbliro
zu klaren. Die mit der Naturschutzbehdrde abzustimmenden Malknahmen sind, soweit
erfordertich, in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Des Weiteren regte im Zuge dieses Verfahrensschrittes die Baurechtsbehérde des
Rhein-Neckar-Kreises an, das Vorhaben hinsichtlich der bauordnungsrechtlichen Ab-
standsflache nochmals zu prifen. Dies erfolgte durch den Architekten des Vorhaben-
tragers mit dem Ergebnis, dass die Planung an der Grenze zum stidwestlich angren-
zenden Fist.Nr. 7116 zu modifizieren ist, um die erforderlichen Grenzabstéande (Lange
der zuldssigen Grenzbebauung: 9,00 m) einzuhalten. Diese Anderung hatte unter an-
derem auch Auswirkungen auf die Anordnung der erforderlichen PKW-Stellplétze.

Aufgrund der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde wurde durch den Vor-
habentrager eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung veranlasst. Das Er-
gebnis des untersuchenden Fachblros BIOPLAN, Heidelberg, liegt den aktualisierten
Entwurfsunterlagen bei. Aufgrund des Nachweises streng geschiitzter Reptilien inner-
halb des Untersuchungsgebietes sind geeignete ,CEF-MaRnahmen” vor einem Bau-
beginn erforderlich. In unmittelbarer Nahe des Einzugsbereiches ist hierfiir eine Flache
von ca. 200 m? GréRRe vorzusehen, auf die die Tiere vergramt oder umgesiedelt werden
kdénnen.

Im Zuge der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes gingen bei der Gemeinde
Malsch vier Stellungnahmen ein. Diese wurden durch das Biiro Sternemann und Glup,
Sinsheim, inhaltlich zusammengefasst und kommentiert.

Gemald der in der Anlage beigefiigten Synopse und den hieraus abzuleitenden Be-
schlussvorschlagen ergeben sich, wie oben dargestellt, im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan ,Séhler Stralle 12° mhaltllche Anderungen. Diese betreffen, neben ein-
zelnen weitestgehend redaktionellen Ergdnzungen im Bebauungsplan, schwerpunkt-
maéfig den Vorhabenplan selbst. Darlber hinaus ist, abgeleitet aus der speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Priifung, die vertragliche Durchfiihrung einer ,CEF-Manahme*
Zu vereinbaren,

Aufgrund der vorgeschlagenen Anderungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ist dieser, bei einer entsprechenden Beschlussfassung, gemaR § 4 a BauGB ermeut
offentlich auszulegen. Hierbei sollte bestimmt werden, dass Stellungnahmen nur noch
zu den geanderten oder erganzten Teilen des Planwerkes abgegeben werden kdnnen.

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Malsch wégt (iber die im Zuge der Anhoérung der
Behtrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geméaf § 4 Abs. 2 BauGB so-
wie der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen ab.

K:\Hauptamf\lntern Hauptam1602.000 Bauami\621.000 Bauleitplanverfahren\Shler Stralle
1212024.02.06.GR-Vorlage Abwagung u.a..docx



2. Der erganzte vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Séhler Stralle 12* wird gebilligt.

3. Beschlussfassung Uber die nochmalige Beteiligung der Behtrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gemaR § 4 a BauGB zu den
geanderten oder erganzten Teilen des Planwerkes.

Als Anlage sind beigefiigt:

[C] Folgekostenberechnung {_] Karten/Folien X Unterlagen:
Vorhabenplane (liberarbeitet)

Zusammenfassung und Kommentierung (Synopse)
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sohler Strae 12"
Schrifliche Festsetzungen

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Stand: 04.10.2023

Handzeichen Sachbearbeiter: FH i Datum: 26.01.2024
Mitzeichnung durch Amtsleiter: FH f{l\VV\ Datum: 26.01.2024
Handzeichen:;

Mitzeichnung durch Rechnungsamt Datum:
Handzeichen:

Mitzeichnung durch Blirc Sternemann & Glup, Sinsheim Datum: 26.01.2024
Zustimmung durch Blirgermeister Tobias Greulichix. L Datum: 26.01.2024
Handzeichen D
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S TERNEMA
D CLU

ZWINGERGASSE 10 74889 SIMSHEIM
TEL: 072 61/94340 - FAX: 072 61/54 34 34

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Séhler StraRe 12“, Gemeinde Malsch

Projekt-Nr. 113312

Zusammenfassung und Kommentierung

der im Zuge der Anhérung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen

Anregungen

| Kommentierung Biiro Sternemann und Glup

A — Anhorung der Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange

Ordnungsziffer 1 :

Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt, Schreiben vom 08.03.2023

Es wird angeregt, in der Begriindung im Hinblick auf
den § 13 a BauGB eine Aussage zur Verfahrensvo-
raussetzung beziglich des § 50, S.1 Bundesimmis-
sionsschutzgesetz zu treffen.

Im § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes
wird gefordert, dass Flachen einander so zuzuord-
nen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen
und Auswirkungen schwerer Unfélle vermieden
werden.

Im ndheren Umfeld des Plangebietes befinden sich
keine Storfallbetriebe, die in der Liste des Regie-
rungsprasidiums gefiihrt werden.

Wir schlagen vor, der Anregung zu entsprechen
und die Begriindung, um eine diesbeziigliche Aus-
sage zu erganzen.

Es wird empfohlen, Aussagen zu den Belangen der
Raumordnung und der vorbereitenden Bauleitpla-
nung in die Begriindung des Bebauungsplanes auf-
zunehmen.

Die Flache des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Miihl-
weg als Mischgebiet ausgewiesen. Raumordneri-
sche Belange sind von den Inhalten des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes nicht beriihrt.
Dennoch schlagen wir vor, der Anregung zu ent-
sprechen und die Begriindung dahingehend zu
erganzen.

Gemal den Vorgaben des Baugesetzbuches sind im
Rahmen der festgesetzten Nutzungen (die Fléache ist
nach wie vor als Mischgebiet ausgewiesen) nur sol-
che Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung der
Trager sich im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet. Die
Festsetzung ist dahingehend zu ergénzen.

Im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet sich der Vor-
habentrager gemaR der Vorhabenplane zur Erstel-
lung eines Mehrfamilien-Wohnhauses. Aus forma-
len Griinden ist die Festsetzung, wie gefordert, zu
erganzen.

Es wird angeregt, den Bezugspunkt hinsichtlich der
Angabe der zuldssigen Gebaudehéhe zu konkretisie-
ren, z. B. in der Mitte der Zufahrt auf der Mittelachse
der ,Séhler Stralle".

Wir schlagen vor, der Anregung zu entsprechen
und die Ziffer 1.1 der Schriftlichen Festsetzungen
wie vorgeschlagen zu ergéanzen.
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Es wird empfchlen die Artenverwendungsliste als
verbindlicher Bestandteil der Festsetzung zu be-
zeichnen, um deren Durchsetzbarkeit zu gewahrleis-
ten.

Wir schlagen vor, die Formulierung in der Ziffer 5.1
wie folgt zu wahlen :

JAnzupflanzen ist ein geschlossener Gehdlzstreifen
mit einheimischen und standorigerechien Einzel-
baumen, Striuchern und Hecken mit Gehdlzen
aus der Artenverwendungsliste (siche Anlage
dieser Festsetzung)...”.

Es solite Oberprlift werden, ob es unter Berlicksichti-
gung der Vorhabenplanung stadtebaulich erforderlich
ist, die tiberbaubare Grundstiicksflache an bestimm-
ten Stellen zu vergréfiern.

Im Hinblick auf die vorgesehene AuBentreppe im
Norden des Gebaudes schlagen wir vor, die Uber-
baubare Flache wie vorgeschlagen vorhabenbezo-
gen zu erweitern.

Es wird angeregt, die Planung des Vorhabens zu
bearbeiten, so dass sowohl die bauordnungsrechtli-
chen Abstandsflachen als auch die planungsrechtli-
chen Festsetzungen zur offenen Bauweise eingehal-
ten werden.

Aufgrund der Stellungnahme des Baurechtsamtes
wurde die Planung an der Grenze zum sud-
westlich angrenzenden Grundstick, Flurstiick

Nr, 7116, zwischenzeitlich modifiziert und so gean-
dert, dass unter Berlicksichtigung der Vorgaben
der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg die
erforderlichen Grenzabsténde eingehalten werden.

Nach der Bekanntmachung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist die Satzung gemaf § 4 Abs. 3
Satz 3 GemO anzuzeigen.

Nach Abschluss des Verfahrens sind dem Bau-
rechtsamt zwei ausgefertigte Planfassungen mit Sat-
zung, Begrindung, stc. sowie zwei Bekanntmachun-
gen vorzulegen,

Vorzugsweise kann sine der beiden Fassungen auch
als digitale Dateien mit abgezeichneten Ausferti-
gungsvermerken vorgelegt werden

Das Baurechtsamt des Rhein-Nackar-Kreises er-
halt nach Abschluss des Verfahrens die Bekannt-
machung sowie die gewilinschten Mehrfertigungen
des als Satzung beschlossenen Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes.

Schreiben vom'07.03.2023 -

Rhein- Neckar—Krels, Am.t fur_L ndwmschaft und Naturschutz Untere Naturschutzbehorde, i L

Der raumliche Geltungsberelch des Bebauungspla—
nes liegt auBerhalb von Schutzgebieten oder Biotop-
strukturen. Es werden aus der Sicht der Unteren
Naturschutzbehérde kleintierpassierbare Einfriedi-
gungen angeregt, um Wanderbeziehungen flugunfa-
higer Kleintigre nicht zu stéren. Grofte Fenstarflé-
chen sollten in Vogelschutzglas ausgeflhrt werden.
Sofern Auflenbeleuchtungen geplant sind, soliten
diese insektenfreundlich umgesetzt werden.

Die geplante Fassadenbegriinung wird als Ersatz fir
die reduzierten Pflanzgebotsfldchen begrifit.
Aufgrund des Eschetrieb-Sterbens wird empfohlen
die ,Gemeine Esche® von der Artenverwendungsliste
zu streichen. Stattdessen kénnen Walnuss- oder
Wildobstbdume in die Liste aufgenommen werden.

Es wird angeregt, flachgeneigte Dacher zu begriinen.

Dle Anregungen der Unteren Naturschutzbehbrde
werden begrit und sollten als solche unter dem
Abschnitt ,B — Hinweise und Empfehlungen” Auf-
nahmie in den Entwurf der Schriftlichen Festsat-
zungen finden.

Es fehlen in den Entwurfsunterlagen Aussagen zu
einer potenziellen Betroffenheit des besonderen Ar-
tenschutzes. Das Plangebiet besteht nach einer Be-
wertung des Luftbildes aus Griinland. Bei der Unte-
ren Naturschutzbehérde ist ein Hinweis auf ein Vor-
kommen von streng geschltzten Mauereidechsen
eingegangen. Der Sachverhalt ist in Form einer ar-
tenschutzrechtlichen Untersuchung durch ein Fach-
biro zu klaren.

Aufgrund des Hinweises der Unteren Naturschutz-
behérde hat der Vorhabentrager zwischenzeitlich
durch das Blro Bioplan, Heidelberg, eine spezielle
artenschutzrechtliche Priifung durchfiihren lassen.
Hierbei hat sich die Annahme bestatigt, dass das
Plangebist in Randbereichen als Lebensraum von
Mauereidechsen benutzt wird. Aufgrund dieses
Sachverhaltes ist eine ca. 200 m? grofie Fléache in
unmittelbarer Nahe des Eingriffsbereiches mit Re-
fugien aufzuwerten.
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Die mit der Naturschutzbehérde abzustimmenden
Mafidnahmen sind, soweit erforderlich, in den Entwurf
der Schriftlichen Festsetzungen aufzunehmen.

Hierauf sind die Tiere zu vergramen oder umzusie-
deln.

Die Schrifflichen Festsetzungen sind zur Vermei-
dung von Verbotstatbesténden nach § 44 Abs. 1
Nr. 1-3 Bundesnaturschutzgesetz, um die Forde-
rung nach Durchfiihrung einer ,CEF-Mafnahme*
zu erganzen

Ordnungsziffer 3 :

Rhein- Neckar-Krels Wasserrechtsamt Schrelben vom 09 03 2023

Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Es wird auf das Merkblatt ,Grundwasserschutz bei
Bebauungsplanen aulerhalb von Wasserschutzge-
bieten" aufmerksam gemacht.

Das Merkblatt des Wasserrechtsamtes des Rhem-
Neckar-Kreises wird dem Vorhabentrager zur
Kenntnis gegeben,

Kommunalabwasser/Gewasseraufsicht
Kommunalabwasser

Aus Sicht des Sachgebietes Kommunalabwasser
gibt es keine grundlegenden Bedenken gegen die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine ausgegliche-
ne Wasserhaushaltsbilanz anzustreben ist. Damit
sollen dem urspriinglichen unkebauten Zustand
moglichst nahekommende Abfluss-, Verdunstungs-
und Versickerungswerte von Niederschlagswasser
angestrebt werden.

Die Ver- und Entsorgung des Vorhabens bezliglich
des Wasser- und Abwassers ist durch den jeweiligen
Anschluss an die éffentliche Wasserversorgungsein-
richtung, bzw. an das kommunale Abwassermetz
sicherzustellen.

Verwiesen wird auf das Wasserhaushaltsgesetz
nach dem Niederschlagswasser ortsnah versickern,
verrieseln oder direkt tiber eine Kanalisation in ein
Gewasser eingeleitet werden soll. Anzustreben ist
die Abflussvermeidung durch Verdunstung, Versicke-
rung und Rickhaltung von Niederschlagswasser.

Zur Erflllung der Grundséatze der Naturvertraglichen
Regenwasserbewirtschaftung wird die Erstellung
wasserdurchlassig befestigter PKW-Stellplatze, aus-
reichend bemessene Zisternen, eine Fassadenbe-
grinung und eine Dachbegriinung empfohlen. Zu-
fahrten, Hauszugange, Garagenvorplatze, Terrassen
sowie Geh- und Fulwege sind so auszubilden, dass
das Niederschlagswasser versickern kann. Der Un-
terbau ist auf den Belag hin abzustimmen,

Das Wasserrechtsamt weist darauf hin, das Nieder-
schlagswasser im vorliegenden Fall erlaubnisftei
versickern oder in ein cherirdisches Gewasser einge-
leitet werden kann. Dar{iber hinaus gibt das Wasser-
rechtsamt Hinweise zu Zisternen. Auf eine Bewirt-
schaftung der Zisterne kann verzichtet werden, wenn
das zugehdérige Dach mit einer Mindestsubstratstarke
von 10 em begriint wird. Die Planung ist mit der Ge-
meinde und dem Landratsamt des Rhein-Neckar-
Kreises abzustimmen.

Es ist geplant, das Varhaben in einer Baullicke im
Geltungsbereich des seit dem Jahr 1999 rechts-
kraftigen Bebauungsplanes ,Miihlweg" zu realisie-
ren.

Eingehend auf die Anregungen wird im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan die Vorgabe formuliert,
dass die PKW-Stellpldtze einen wasserdurchlassi-
gen Belag erhalten missen und die fensterlosen
Teile der West- und Ost-Fassaden zu begriinen
sind.
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Gewtdisseraufsicht Wir schlagen vor, einen erganzenden Hinweis auf
Es bestehen keine Bedenken, da weder ein Gew&s- | mdgliche Folgen von Starkregenereignissen in die
serrandsfreifen noch die Gefahr von Hochwassern Begriindung des Bebauungsplanes aufzunehmen.
bestehan.

Mit Starkregenereignissen muss gerechnet werden,
Es wird empfohlen Untergeschosse, bzw. Keller
wasserdicht und Uberflutungssicher auszuf(ihren.
Das Wasserrechtsamt gibt allgemeingiiltige Hinweise | Wir schlagen vor, entsprechende Angaben unter
und Nebanbsstimmungen, die zu beachten, bzw. in | dem Abschnitt ,B — Hinweise und Empfehlungen”
die Schriftlichen Festsetzungen zu iibernehmen sind. | in die Schriftichen Festsetzungen aufzunehmen.
Altlasten/Bodenschutz -—-

Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehdrde beste-
hen gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Bereich der Neuausweisung sind keine im Bo-
denschutz- und Altlastenkataster verzeichneten Fia-
chen vorhanden. Diese Angabe beruht auf der Erhe-
bung altlastenverdéchtiger Flachen im Rhein-Neckar-
Kreis (HISTE-Fortschreibung, Stand 2018} und dem
aktuellen Stand des AItIastenkatasters
Ordnungsziffer 4 : - P T s T SRR,
Rhem-Neckar-Krels, Amt fur StraISen und Radwegebau,“Schre_ibeh Vom 09.02,.2023 .. [ e
Von Seiten des Amtes filr Strafllen- und Radwegebau
bestehen keine Bedenken gegen den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan ,,Sohler StrafSe 12“
Ordniingsziffer 5 : L

Rhexn—Neckar—Krels, S _'Benverkehrsamt Schrelben vom 10 03. 2023 '

Gemaf den Ausfiihrungen unter Ziffer V. der Be- Wir verweisen auf die fur den Geltungsberemh des
grundung sollen die privaten Stellplatze so angelegt | Bebauungsplanes ,MUhlweg" vorgesehene Erhé-
werden, dass die vorhandenen &ffentlichen Parkplat- | hung der Stellplatzverpflichtung. Diese sieht var,
ze am ,Unterer Jagdweg" von den Bewohnern des dass fur Wohnungen mit mehr als drei Zimmern,
geplanten Vorhabens nicht in Anspruch genommen | zwei PKW-Stellplétze auf dem Grundstiick anzule-
werden. gen und dauerhaft zu erhalten sind. Die Planung
Die privaten Stellplatze sind als sogenannte ,gefan- | berlicksichtigt mit 14 PKW-Stellplatzen diese Vor-
gene® (hintersinanderliegende) Stellplatze geplant. gabe, wobei ,gefangene Stellplatze® lediglich fur
Die Erfahrungen des Stralenverkehrsamtes zeigen, |drei Wohnungen geplant sind. Eine Nutzung der
dass der hinterliegende Stellplatz eher weniger ge- dffentlichen PKW-Stellplétze durch die Bewohner
nutzt und eins von zwei Fahrzeugen pro Familie je- | kann erschwert werden, indem die nérdliche Gren-

doch eher auf éffentlichem Grund abgestellt wird. ze des Grundstiickes eine Einfriedung erhéit.

Aus verkehrlicher Sicht wird eine Umplanung/ein

Ausschluss von ,gefangenen” Stellplatzen als pri- Hinweis :

fenswert erachtet. Der Zugang zum Treppenhaus erfolgt im Unterge-
schoss von der sUdlich gelegenen Parkierungsfia-
che aus.

‘Schreiben vom 22.02:2023 . 2 ' L
Seitens des abwehrenden Brandschutzes bestehen Das M|schgeb|et ,,Nluhlweg |st vol!umfanghch er-
keine Bedenken gegen das geplante Vorhaben. schlossen, so dass die Voraussetzungen fir eine
ausreichende Léschwasserversorgung gegeben
Formuliert werden die Voraussetzungen, die fir eine | sind. Auf die Stellungnahime des Zweckverband
sichere Loschwasserversorgung gegeben sein mis- | Wasserversorgung ,Letzenberggruppe” (Ord-
sen, bzw. fir einen Léscheinsatz erforderlich sind. nungsziffer 11 dieser Zusammenfassung wird er-
gdnzend verwiesen).

Die éffentlichen Verkehrsflichen sind uneinge-
schrankt mit Feuerwehrfahrzeugen befahrbar.,
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Ordnungsmffer? o

Rhein- Neckar—Kre|s,' Gesundheltsamthesundheltsschutz Schrelben vom 06 03. 2023 '

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~20hler Stralle 12" bestehen von Seiten des Ge-
sundheitsamtes des Rhein-Neckar-Kreises keine
Einwande.

Ord nungszuffer 8.

Rhein- Neckar-Krels Vermessungsamt Schrelben vom 21 02. 2023

Von der Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ,Séhler Strafte 12" werden Planun-
gen oder sonstige Mallnahmen des Vermessungs-
amtes des Rhein-Neckar-Kreises nicht berthrt.

Es werden keine Bedenken oder Anregungen vorge-
bracht.

Ordnungsziffer 9.
-Schrelben vom 14.02.2023 -

‘Land’ Baden-W[lrttemberg, Pohzelprémdlum Mannhelm Fuhrungs- und Emsatzstab

Zu dem vorgelegten vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan werden zum gegenwéartigen Zeitpunkt aus
verkehrlicher Sicht weder Bedenken noch-Anregun-
| gen vorgetragen.

Ordnungszwfer 407

Industrie-tind_ Handelskarﬁmer Rhem Neckar, Mannl{éim,'Sc'hlfe'i'l';:e;ﬁ:- :v'ém"l-o.bs'.zo'zs. Y

Die IHK Rhein-Neckar bringt gegen den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Séhler Strale 12" keine
grundsétzlichen Bedenken vor.

Ordnungsziffer 11 :

Zweckverband Wasserversorgung_,,Letzenbergg ruppé‘.",' Malsch, Schreiben vom 27.02.2023 -

Das im Geltungsbereaich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes genannte Flurstiick Nr. 7115 wur-
de im Jahr 2000 an die &ffentliche Wasserversor-
gung des Verbandes angesch[ossen

Ordnungsmffer 12:

‘Netzé'BW GrnbH, Wlesloch Schrelben vom 13 02 2023

Im Bereich des geplanten Vorhabens befinden sich
vorhandene in Betrieb befindliche Anlagen der Netze
BW GmbH {Niederspannungskabel 0,4 kV).

Anhand der Unterlagen lasst sich zum jetzigen Zeit-
punkt nicht sagen, ob und in welchem Umfang die
Betriehsmittel der Netze BW GmbH geéndert werden
missen.

Um eine Besch&digung von Kabeln zu vermeiden,
muss bel Grabarbeiten deren genaue Lage durch die
Herstellung von Suchschlitzen mittels Handarbeit vor
Baubeginn ermittelt werden.

Waerden bei Grabarbeiten Versorgungskabel freige-
legt, ist das Auftragszentrum der Netze BW GmbH
zu verstandigen, damit die erforderlichen Sicher-
heitsmalnahmen abgesprochen werden kénnen.
Vor Wiederverfiillung von freigelegten Versorgungs-
kabeln ist ebenfalls das Auftragszentrum zu informie-
ren, damit die Kabellage abgenommen werden kann.

Die ausrelchende Versorgung des Vorhabens mlt
elektrischer Energie ist zwischen dem Vorhaben-
tréger und der Netze BW GmbH in Abstimmung zu
bringen. Gleiches gilt flir das Einholen von Planun-
terlagen im Hinblick auf vorhandene Versorgungs-
leitungen.
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Ordnunasziffer 13 : T DR
Gememdeverwaltung Muhlhausen Schrelben vom 10 02 2023
Von Selten der Gemeinde Milhlhausen bestehen -—

keine Bedenken gegen die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes ,Séhler Strafle
12,

'Ordnungsziffer14 : o L R R
Stadtverwaltung’ Rauenberg, Schrelben vom. 16 02 2023' s
Seitens der Stadt Rauenberg werden keine Anre- -

| gungen oder Bedenken vorgetragen.
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ein:

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Séhler Strale 12" lag in der Zeit vom
26.01.2023 bis 27.02.2023 im Rathaus der Gemeinde Malsch &ffentlich aus.

Im Zuge dieses Verfahrensschrittes gingen seitens der Offentlichkeit folgende Stellungnahmen

Einwender1 - - BT
.Schrelben vom 27 02 2023 =

'Dle Elnwender werden anwaltllch vertreten

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
werden folgende Festsetzungen des glltigen Bebau-
ungsplanes Uberschritten :

= Erhohung der Anzahi zulassiger Wohneinheiten
vondauf7,d. h.um75 %

= Erhshung der zutassigen Traufe, im Bauvorhaben
Attika, von 6,00 mauf 8,25 m,d. h. um 2,25 m
oder37,5%

= Anhebung der Firsthéhe von 11,00 m auf 11,80 m
um 0,80 m

= Unterschreitung der Abstandsflachen nach
Norden zum ,Unterer Jagdweg" um 1,50 m auf
nunmehr 3,50 m, um Platz fur die PKWW-Siellplatze
und Ranglerflachen zu schaffen

= es ist eine Dachneigung von 4° vorgesehen, die
der im Bebauungsplan festgelegten Dachneigung
for Flachdédcher betragt 5°

=  Gemal Bebauungsplan ist ein einseitiges Pult-
dach nur dann zulassig, wenn die Héhe der sicht-
baren Wandscheibe das Mafd von 7,00 m nicht
Oberschreitet.
In der Gremien-Vorlage zum Beschluss ist eine
Wandscheibe von 9,77 m und somit eine Ober-
schreltung von 2,77 m oder 40 % dokumentiert

Diese Anderungen scheinen offensichtlich erforder-
lich zu sein, um die Anhebung der zul&ssigen
Wohneinheiten von bisher vier auf geplante sieben
Wohneinheiten umsetzen zu kénnen. Das geplante
Vorhaben flgt sich weder im Hinblick auf die Wohn-
kapazitat noch auf die Ausmale in die bestehende
Bebauung ein.

Die Summe der Uberschreitungen wird als ,unver-
haltnismafiig* bezeichnet. Das Uberdimensionierte
Bauwerk ist nicht in einen Einklang mit der umlie-
genden Bebauung zu bringen.

.Die .l'.'J'ber.schreitung. der zulé‘\ssigen Anzah.l der

Wohneinheiten um 3 Stiick wird im Plangebiet we-
der die Verkehrssituation splrbar beeintrachtigen
noch wird dieses fiir die vorhandene Siedlungs-
struktur eine einschneidende Beeintrachtigung
darstellen. Zu verweisen ist in diesem Zusammen-
hang auf den Umstand, dass sich das Uberplante
Grundstiick in einem ,Mischgebiset' (§ 6 BauNVO)
vefindet.

Des Weiteren verdeutlicht die bisherige Beschran-
kung auf vier Wohneinheiten, dass es sich gema
der Zielsetzung des aus dem Jahr 1999 stammen-
den Planwerkes bei dem Baugebiet ,Mihlweg®
nicht um ein Gebiet handeln sollte, welches durch
Einfamilien-Wohnhauser gepragt ist.

Im Hinblick auf die vorgesehene Uberschreitung
der Traufhdhe ist anzumerken, dass diese stadte-
baulich unter der Voraussetzung als veriretbar
angesehen wird, wenn diese, wie im vorliegenden
Fall vorgesehen, durch ein Staffelgeschess ausge-
bildet wird. Dieses bedeutet, dass die Auenwand
des Dachgeschosses von der darunterliegenden
Wandscheibe 1,25 m zuriickspringt. Hierdurch wird
vermieden, dass seine horizontal ungegliederte
Wandscheibe in der genannten Héhe optisch in
Erscheinung tritt,

Ergénzend wird nochmals auf die diesbeziigliche
Schnittzeichnung des Vorhabens verwigsen.

Alle weiteren hier genannten Abweichungen wur-
den projekibezogen hinsichtlich ihrer Vertraglich-
keit geprift und in der Abwagung als ,stadtebaulich
vertretbar* angesehen.
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Die Unterschreitung der zulassigen Dachneigung
um ein Grad sowie die Unterschreitung der zulassi-
gen Hohe der sichtbaren Wandscheibe um ca. 40 %
waren nicht Gegenstand der Gemeinderats-Vorlage
und wurden in der Begrlindung nicht behandelt.

Der Darstellung ist zu widersprechen.

Die Uberschreitung der zuldssigen Dachneigung
um ein Grad hat stadtebaulich keine nennenswerte
Relevanz.

Die sich ergebenden Héhen sichtbarer Wand-
scheiben wurden anhand des vorliegenden Entwur-
fes im Gemeinderat intensiv erdrtert. Sie werden in
ihrer Wirkung durch die geplante Ausbildung des
Staffelgeschosses deutlich abgemildert.

Auf die Seite 4 der Begriindung sowie die oben
gefuhrte Argumentatfon wird ergdnzend verwiesen.

Wir schlagen vor, in der Begriindung zum vorha-

.benbezogenen Bebauungsplan noch ergénzend

auf die Ziffer 1.1.2 der Ortlichen Bauvorschriften
der Ursprungsfassung ,M0hlweg" einzugehen.

1. Grundflachenzahl

Aufgrund des Parkierungsbedarfes 4sst der vorha-
benbezogene Bebauungsplan, unter Beriicksichti-
gung des § 19 Abs. 4 BauNVO, eine Uberschreitung
der zulassigen Grundflache um bis zu 62,5 % zu.

| Gema&R den Vorgaben der Baunutzungsverordnung

darf die Grundflachenzahl, unter Beriicksichtigung
von Garagen und Stellplatzen und deren Zufahrten,
Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberfliche stets bis zu 50 % Ober-
schritten werden, d. h. im vorliegenden Fall bis zu
einem Wert von 0,60. Die hier somlt zugelassene
Uberschreitung (0.4 x 1,85 = 0,66) ist geringflgig,
aus der Abwagung heraus begriindbar und gemaf
dem Verordnungstext des § 19 Abs. 4 Satz 2 und 3
BauNVO auch in einem Bebauungsplan rechtlich
festsetzbar.

Das Vorhaben fligt sich nach Auffassung des Ein-
wenders weder in die stédtebauliche Struktur noch in
das Landschaftsbild ein. Auf die Ortsrandlage wird
verwiesen.

Die bestehende stadtebauliche Struktur des Plan-
gebietes hat sich auf der Grundlage des rechtkraf-
tigen Bebauungsplanes und dessen durchgefiihr-
ten Anderungen entwickelt.

Die durch den Einwender aufgeworfenen Fragen
wurden zwischenzeitlich in mehreren Sitzungen
intensiv erdriert.

In der Abwagung zwischen den Zielsetzungen,
erganzenden Wohnraum in Bestandsgebieten im
Sinne der Innenentwicklung zu schaffen und dem
Belang des ,sich Einfligens”, konnte dem Vorha-
ben letztendlich in der vorliegenden Form zuge-
stimmt werden.

Zu verweisen ist in diesem Zusammenhang auf die
durch den Vorhabentrager im Zuge des Planungs-
prozesses im Hinblick auf den seitens des Einwen-
ders angesprochenen Belang vorgenommenen
Verbesserungen des Entwurfes. Dies betrifft u. a.
die Veranderung der Dachrichtung und die verbind-
lich vorgegebene Fassadenbegriinung,

2. Begriindung, rechtliche Grundlagen

Entlang der ,Séhler StraRe” und der ,Zamardistrafle”
sind 12 Grundstlicke bisher noch unbebaut. Die Be-
grlindung suggeriert, dass aufgrund eines Mangels
an Baugrundstiicken eine intensivere Nutzung erfor-
derlich ware.

Der Gemeinderat der Gemeinde Malsch hat sich im
Jahr 2008 im Zuge der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes dazu entschlossen, am Ortsrand hohe-
re Gebaudekubaturen zuzulassen. Diese pragen
im Bestand bereits das Orts- und Landschaftshbild
und waren die Grundlage fiir den vorgenommenen
Abwagungsprozess.
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Bestritten wird die in der Begriindung getroffens
Aussage, dass die im Jahr 2008 vorgenommene
Plananderung keinen wesentlichen Einfluss auf die
Siedlungsstruktur hatte. Verwiesen wird auf den Um-
stand, dass das an das Plangebiet angrenzende
Gebaude ,S6hler Strale Nr. 10" in den Jahren
2001/2002 nicht héher hétte gebaut werden diirfen,
da zum damaligen Zeitpunkt eine maximal zulassige
Traufhdhe Inhalt des Bebauungsplanes war.

Ergénzend ist darauf hinzuweisen, dass der be-
schriebene Héhenunterschied zwischen dem ge-
planten Vorhaben und dem Gebaude ,Séhler Stra-
Re Nr. 10" dem Gemeinderat bei seiner Entschei-
dung bewusst war und dieser Sachverhalt der Dar-
stellung in den Ansichtszeichnungen (Vorhaben-
plan) zu entnehmen ist,

3. Verzicht auf eine Umweltvertriglichkeits-
priifung

Auf dem Gelande gibt es eine Population von streng
geschiitzten Mauereidechsen —~ daher ist das Bau-
vorhaben umweltrechtlich relevant.

Die Belange des Artenschutzes sind durch jeden
Bauherrn eigenverantworilich zu beachten.

So muss, unabhingig der planungsrechtlichen
Voraussetzungen, stets daflir Sorge getragen wer-
den, dass das Vorhahen nicht gegen die Vorschrif-
ten des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes ver-
stoit.

Mit digesem Hintergrund wurde der Vorhabentrager
parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes aufgefordert, eine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prifung durchfiihren zu lassen.

Das Ergebnis bestatigt die Darstellung des Ein-
wenders, so dass aufgrund einer vorgefundenen
Population an Mauereidechsen vor einer Umset-
zung der Maftnahme eine ,CEF-MaRnahme" zur
Vermeidung von Verbotstatbesténden durchzufiih-,
ren ist.

4. Verzerrte Darstellung der Umgebungs-
bebauung

Die Darstellung der Umgebung in der Gremien-
Vorlage stellt eine einseitig verzerrte Wiedergabe
dar. Das Seniorenheim ,Malscher Hof* sowie die
.Reblandhalle” sind nicht geeignet, als Bezugsgrélke
fur ein Wohngehaude herangezogen zu werden.

Wir verweisen auf die weiteren detaillierten Darstel-
lungen in den Gemeinderats-Sitzungen sowie auf
die Ortskenntnis der Gemeinderatsmitglieder.

Im Zuge eines intensiven Abwagungsprozesses
wurde dem vorliegenden Entwurf, unter Beriick-
sichtigung einer ganzheitlichen Betrachtung der
Bestandsbebauung, zugestimmt,

5. Mangelnde Biirgerbeteiligung

Beklagt wird die mangelnde Beteiligung in Vorfeld
des Baulsitplanverfahrens. Die im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan enthaltenen Anderungen wur-
den den Interessen eines einzelnen Grundstiicksei-
gentlimers ausgerichtet.

Der Auffassung ist zu widersprechen.

In vielen Abstimmungsgesprachen wurde der Ent-
wurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
vor und wahrend des Verfahrens nachjustiert, um
zu gewdhrleisten, dass er sich sowohl in das Sied-
lungsgefiige als auch in das Landschaftsbild ein-
fugt.

Die Offentlichkeit, und hier insbesondere die unmit-
telbar angrenzenden Grundstiickseigentlimer, hat-
ten bzw. haben die im Baugesetzbuch sowie in der
Gemeindecrdnung vorgegebenen Méglichkeiten,
sich am Planungsprozess zu beteiligen. Hiervon
wurde intensiv Gebrauch gemacht.

Es ist eine Abwagung vorzunehmen zwischen den
durchaus auch berechtigten privaten Interessen
einzelner Grundstiickseigentimer und den kom-
munalen Bestrebungen, durch planungsrechtliche
Festsetzungen, eine innerdrtliche Nachverdichtung
und damit eine intensivere Nutzung bereits in An-
spruch genommener Baufldchen den Vorzug ein-
ZUrumen.
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Einwender2: -
Schrelben vom 25 02 2023

'Der Emwender |st Elgentumer eines an das Vorhaben angrenzenden Grundstuckes

Das Vorhaben fugt SICh mcht in dle stadtebauhche
Strukiur und, unter Berlicksichtigung der Ortsrandla-
ge, in das Landschaftsbild ein. In der Nachbarschaft
befinden sich Uberwiegend Einfamilien-Wohnh&user
und nur wenige, deutlich kleinere Mehrfamilienhdu-
ger, Durch die Anhebung der maximalen Firsththe
und die Ausbildung eines Staffelgeschosses sowie
durch die Erhhung zulassiger Wohneinheiten {von
bisher maximal 4 Stlick auf nunmehr 7 Stick) ent-
steht ein fir das Plangebist unlibliches Wohngebau-
de, welches als Fremdkérper wirken wird.

Der Einwender spricht sich gegen eine Umsetzung
des Vorhabens und eine erneute Rucksprache mit
den Blrgern und den Anwohnern aus.

Bei einer Umsetzung ist die Einhaltung der gesetzli-
chen Grenzabstande zu beachten.

Der Grundstlckseigentlimer hatte sich im Vorfeld der
Beratungen im Gemeinderat eine Einbeziehung in
die Planung gewiinscht.

Dle im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplanes enthaltenen zulassigen Trauf- und
Gebaudehthen sowie die Anzahl zuldssiger
Wohneinheiten sind das Abwagungsergebnis zwi-
schen der Zielsetzung, im Sinne der Innenentwick-
lung zusatzlichen Wohnraum zu schaffen und dem
Belang ,des sich Einfigens® in das Siedlungs- und
Landschafisbild.

Wir verweisen auf die Kommentierung zu der Stel-
lungnahme des Einwenders 1 und schlagen vor,
den diesbezlglichen Grundsatzbeschluss beizube-
halten.

Im Zuge des bisherigen Verfahrens zur Aufsteliung
des Bebauungsplanes wurde durch das Bau-
rechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises die Einhal-
tung der gesetzlichen Grenzabstande geprift. Auf-
grund der diesbeziiglich abgegebenen Stellung-
nahme wurde der Entwurf des Vorhabens noch-
mals Oberarbeitet. Die Einhaltung der gesetzlichen
Grenzabstande ist somit gewahrleistet.

Aufgrund der geénderten Vorhabenpldne schlagen
wir vor, geman den Vorgaben des § 4 a BauGB
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nunmehr
nochmals &ffentlich auszulegen und damit den
Blirgern und Anwohnern die Méglichkeit einzursu-
men, sich nochmals zu den Planungsinhalten zu
duBern. ‘
Bestandtei! der emeuten éffentlichen Auslegung
und Anhdrung der Behorden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange wird auch der Bericht
Uber die zwischenzeitlich durchgefihrte arten-

Einwender 3«7 o
Schreiben vom 24. 02 2023

schutzrechtliche P_r"fun_g sein.

Anderung des Bebauungsplanes nicht zu.
Sie begriinden dies wie folgt .

Die Einwender stimmen der vorhabenbezogenen

1. Durch die massive Heraufsetzung der Trauf-
héhe entsteht ein Geb&ude, dass sich nicht
in die dortige Nachbarschaft einfiigt. Diese
besteht Uberwiegend aus Ein- und Zweifami-
lien-Wohnh&usern, deren Bauherren sich an
die bestehenden Bauvorgaben gehalien ha-
ben.

Wir verweisen auf die Kommentierungen in dieser
Synopse zu gleichlautenden Bedenken.
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2. Die Anpassung der Abstandsgrenzen zur
Schaffung von 14 Kfz-Stellplatzen wird als
Lhicht akzeptabel’ bezeichnet. In der Folge
wird das Vorhaben zu einem deutlich erhdh-
ten Verkehrsaufkommen filhren, mit weiteren
Beeintrachtigungen der Lebensqualitat der
Anwohner, insbesondere der des Pflege-
heims ,Malscher Hof".

Die Reduzierung des vom ,Unterer Jagdweg" ein-
zuhaltenden Mindestabstandes von 5,00 m auf
nunmehr 3,50 m ist stédtebaulich vertretbar. Hier-
durch ist es méglich, unter Berlicksichtigung der
ausgesprochenen Stellplatzerhthung (2 Stellplatze
je Wohneinheit), geordnete und damit fir die zu-
kinftigen Bewohner akzeptable Parkierungsver-
héltnisse, welche auch der Allgemeinheit zugute-
kommen, auf dem Grundstick zu erhalten.

Das durch drei zusatzliche Wohneinheiten auf der
2S0hler Stralle” entstehende zusatzliche Verkehrs-
aufkommen kann, auch im Bereich des Pflege-
heims, vernachléssigt werden.

3. Es entsteht der Eindruck, dass die groftz{igi-
ge Anderung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes eher den wirtschaftlichen Inte-
ressen des Bauherrn als einer zielgerichte-
ten Gemeindeentwicklung dient. Die Erhé-
hung der Wohnungsanzahl! von 4 auf 7 [6st
die grundsatzlichen Probleme des Wohn-
raumes in Malsch nicht.

Die mit dem Vorhaben verfolgte Zielsetzung ent-
spricht einer Forderung des Gemeindeentwick-
lungskonzeptes der Gemeinde Malsch. Hierin ent-
halten ist die Forderung, zukiinitig bestehende
Bauflachen intensiver zu nutzen, um auch hier-
durch den dringend bendtigten Wohnraum in
Malsch zu schaffen. Das konkrete Vorhaben stellt
hierfiir lediglich einen ,Baustein® zur Losung des
Wohnraummangels in der Gemeinde dar.

4., Es wird die Frage aufgeworfen, ob im Vorfeld
der einschneidenden Anderung des Bebau-
ungsplanes die betroffenen Anwohner infor-
miert oder befragt wurden.

Die intensive Einbeziehung der Offentlichkeit er-
folgte im Zuge des Bebauungsplan-Verfahrens
bzw. durch einen im Vorfeld der éffentlichen Ausle-
gung bei der Gemeinde singegangenen und im
Gemeinderat behandelten Einwohnerantrag.
Anzumerken st in diesem Zusammenhang noch-
mals, dass die Interessen der Bewohner und
Grundstickseigentimer des Baugebietes, aber
auch die ganzheitlichen Ziele der Gemeinde in
ginen ausgewogenen Abwagungsvorgang Eingang

finden miissen.

Bedenken wurden

Das Einfligen des Vorhabens in die stadtebauliche
Struktur des Plangehietes und in das Landschaftsbild
ist nach Auffassung der Einwender nicht gegeben. In
der Nachbarschaft wurden bisher Einfamilien-
Wohnhd&user und kleinere Mehrfamilienh&user,
iberwiegend eingeschossig, gebaut.

Die bisher giiltigen Festsetzungen des Bebauungs-
planes ,M{ihlweg" werden mit dem Vorhaben in den
,allermeisten Angaben" extrem lUberschritten.
Aufgrund der nunmehr vorgesehenen 7 Wohneinhei-
ten ist eine Gebaudekubatur geplant, die sich mit der
bestehenden Bebauung nicht vereinbaren léasst.

Die vorgenommene Gliederung und Gestaltung,
aber auch die Grunordnungsmalinahimen werden
dazu beitragen, dass sich das Vorhaben in der
vorliegenden Form noch in das Siedlungs- und
Landschaftsbild einfligen wird.

Die Planung stellf das Abwagungsergebnis zwi-
schen den in dieser Synopse mehrfach beschrie-
benen Belangen dar.
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Es wird beflrchtet, dass in der Nachbarschaft auf
den nicht wenigen, noch freien weiteren Grundsti-
cken zukiinftig auch Gebaude dieser Gréfienordnung
gebaut werden.

Das Vorhaben wird weitere &hnliche Anderungen
hach sich ziehen, welche den Charakter des Gebie-
tes nachhaltig ver&ndem wiirden.

Mit seinem Beschluss hat der Gemeinderat sich
gegen eine generelle Anhebung der zuldssigen
Gebaudehdhen und der Anzahl zuléssiger
Wohneinheiten ausgesprochen.

Im vorliegenden Fall wurde anhand eines konkret
ausformulierten Gestaltungsentwurfes, aus der
Abwagung heraus, eine Einzelfallentscheidung
getroffen. Im Zuge des Planungsprozessses wurden
durch den Gemeinderat sowie durch das beratende
Biro ergénzende Festsetzungen und Planungsin-
halte gefordert, welche dazu fithren werden, dass
sich das Vorhaben besser in das Siedlungs- und
Landschaftsbild einfiigen wird.

Das Wohnhaus ,Séhler Strafle Nr. 10, welches eine
Traufhdhe von ¢a. 4,00 m aufweist, wirde unmittel-
bar an den Grundstiicksgrenzen, welches mit einem
Gebaude mit einer Traufthéhe von 8,25 m und einer
Lange von ca. 25 m bebaut wére. Mit einer solchen
Gebé&udekubatur kann nicht von einem ,akzeptablen
Einfiigen in die Nachbarschaftsbebauung” gespro-
chen werden.

Die Auffassung des Einwenders ist zur Kenntnis zu
nehmen.

Auf die ausfihrliche Kommentierung zu gleichlau-
tenden Bedenken dieser Synopse wird verwiesen.

Eine so gravierende Anderung der Vorschriften des
Bebauungsplanes sollte mit den Einwohnern bespro-
chen und nicht ,liber die Bevéikerung hinweg" ent-
schieden werden. Dies gilt insbesondere dann, wenn
die vorgesehenen Anderungen fiir die Zukunft Mo-
dellcharakter haben kénnen. Die fir die Anderung
genannten Argumente (Wohnraum schaffen, Bau-
kosten) lassen sich auf praktisch jedes Grundstlick
Gbertragen.

Die intensive Auseinandersetzung der Verwaltung
und des Gemeinderates mit dem Vorhaben sowie
der Umstand, dass im vorliegenden Fall keine ge-
nerelle Bebauungsplan-Anderung durchgefinhrt,
sondern ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
aufgestellt wird, belegen, dass diese Aussage nicht
zutrifft. Im vorliegendsn Fall wurden individuelle,
auf die driliche Situation abgestimmte Lésungen im
Sinne des ,sich Einfiigens® entwickelt und pla-
nungsrechtlich festgesetzt.

Die Einwender sprechen sich gegen den Inhalt des
vorhabanbszogenen Bebauungsplanes in der vorge-
sehenen Weise aus und pladieren fir weitere Ge-
sprache mit allen Betroffenen und Interessenten
(nicht nur mit dem Vorhabentrager).

Wir verweisen auf das Ergebnis der Gemeinde-
ratssitzung vom 27.06.2023, in welcher ber einen
eingegangenen, in der Sitzung ausfithrlich erérter-
ten Einwohnerantrag beraten und ein Beschluss
gefasst wurde. Hierin wurden unserer Uberzeu-
gung nach alle relevanten Argumente dargelegt,
die es dem Gemeinderat ermdglichen, eine aus-
gewogene Entscheidung zu freffen.

Aufgestellt : Sinsheim, 14.04.2023/11.01.2024 — GI/Ru
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Schriftliche Festsetzungen

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,.S6hler Stralie 12,
Gemeinde Malsch

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1. Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

1.14.1 Allgemein zuldssige Nutzung

Im ,Mischgebiet’ sind gemafk § 1 Abs. 5 BauNVO die im § 6 Abs. 2 BauNVO unter den Ziffern 6., 7. und

8. genannten Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnii-
gungsstatten in Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragten Gebieten).

1.1.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzung

Die ausnahmsweise zulassige Nutzung nach § 6 Abs. 3 BauNVO wird gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1. BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (Vergnigungsstatten in sonstigen Gebieten).

1.1.3 Zul@ssigkeit gemaR dem Durchfiihrungsvertrag
Im Rahmen der festgesetzten Nutzung (hier : ,Mischgebiet") sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren

Durechfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsverirag verpflichtet.

2. MaR der baulichen Nutzung, Héhenlager baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1. BauGB)

21. Gebdudehdhe

211 Traufhéhe

Die maximal zul&ssige Traufhéhe ist dem zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu
entnehmen. Sie ist definiert als der Schnittpunkt der aufgehenden AuRenmauer mit der Unterkante der tra-
genden Dachkonstruktion eines geneigten Daches bzw. die Oberkante der Attika einer dem Staffelgeschoss
vorgelagerten Dachterrasse. Als Bezugspunkt gilt die Mittelachse der das Grundstiick erschlieRenden Ver-
kehrsflache (,Sohler Stralte 12%), in der Mitte der geplanten Zufahrt,

2.1.2 Firsthéhe

Die zul&ssige Firsththe darf die nach Ziffer 2.1.1 festgesetzte Traufhéhe um maximal 3,50 m tiberschreiten.
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2.2.  Zahl zuldssiger Vollgeschosse

Zugelassen sind maximal zwei Vollgeschoss.
Garagengeschosse werden auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht angerecht.

2.3: Grundfldchenzahl
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der im § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anla-

gen bis zu 62,5 v.H. Uberschritten werden.

3. Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGB)

3.1. Firstrichtung

Die Langsseite und die Haupffirstrichtung des Geb&udes sind parallel zu dem im Lageplan eingetragenen
Richtungspfeil zu erstellen.

Abweichende Firstrichtungen sind bei untergeordneten Geb&audeteilen und bei Nebenanlagen zulassig.

4. Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6. BauGB)

Die héchstzulassige Anzahl der Wohnungen wird fir das Plangebiet auf maximal 7 Wohneinheiten
beschrankt.

5. Fldchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20. BauGB)

5.1. Fassadenbegriinung

Die Fassaden der Bebauung (Ost- und West-Seite) sind auf einer Flache mit einer Breite von mindestens
4,00 m mittels einer Rankhilfe, bis auf die Unterkante der Decke iber dem 1. Obergeschoss, zu begriinen.
Die Begriinung ist zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

5.2. PKW-Stellplatze auf privaten Grundstiicken

PKW-Stellplatze sind in einer wasserdurchladssigen oder bedingt wasserdurchléssigen Bauweise zu errich-
ten. Dieses sind u. a. wasserdurchlassige Pflastersteine oder Betonsteinpflaster mit Drain-Rasenfugen.

6. Pflanzgebot, Pflanzbindung (§ 9 (1) 25. a und b BauGB)

6.1. Flachen mit einer Umgrenzung zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Auf den im Lageplan gekennzeichneten Flachen ist auf 75 v.H. der ausgewiesenen Flache ein geschlosse-
ner Gehélzstreifen mit einheimischen und standortgerechten Einzelbdaumen, Strauchern und Hecken der
Artenverwendungsliste (siehe Anlage) zur Eingriinung des Ortsrandes auszubilden.

Bauliche Anlagen jeglicher Art, ausgenommen nicht blickdichte Einfriedungen (Maschendraht- oder Stab-
mattenzaun), sind unzulassig.

Ebenfalls unzuléssig ist an Anpflanzen von Koniferen.
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Anlage

Artenverwendungsliste fiir Gehdlzanpflanzungen

Gehdlzarten

Biume I. Ordnung

Spitzahorn
Bergahorn
Gemeine Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Bidume Il. Ordnung

Feldahorn

Hainbuche

Vogelkirsche

Mehlbeere

Elsbeere

Schwedische Mehlbeere
Speierling

Strducher

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger Weilldorn
Liguster

Schiehe
Heckenkirsche
Kreuzdorn

Ackerrose

Hundsrose

Essigrose

Weinrose

Glanzrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Eingriffeliger Weilldorn

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Cluercus petraea
Quercus rubor

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aria
Sorbus torminalis
Sorbus intermedia
Sorbus domestica

Cormnus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus laevigata
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa gallica

Rosa rubiginosa
Rosa nitida
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Crataegus monogyna
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Anlass

Abbildung 1:

Aktueller Planungsstand
,Sohler Stralke 12" in
Malsch

(Quelle: Sternemann
und Glup, Stand:
14.12.2022)

Artenschutzrechtliche
Voruntersuchung

Spezielle artenschutz-
rechtliche Untersuchun-
gen

Untersuchungsgebiet

1.0 Vorbemerkungen

Familie ((INSESMEEEED plant den Bau eines Mehrfamilienhauses auf
Flurstlick Nr. 7115 im Osten von Malsch im Rhein-Neckar-Kreis (Abbildung

1). Hierfiir soll eine Bebauungsplandanderung durchgefiihrt werden.

\ Y g ¥ \g —% |
) \ "_‘.‘l‘.‘l ” \ e - ’;ﬁ' -..‘A\

nit
Gemeinde Masch

vorhabenbezogener
Bebauungsplan
~ "S@hler Strafle 12°

tann M. 1250
STERNEMANN
uno  SLUPES

Am 30.03.2022 wurde eine tkologische Ubersichtsbegehung durchgefiihrt.
Ziel der Untersuchung war es festzustellen, ob von der Planung arten- oder
naturschutzrechtlich relevante Tier- oder Pflanzenarten betroffen sein
kdnnten.

Eine Betroffenheit relevanter Arten konnte nicht ausgeschlossen werden,
daher wurden spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen zu der
Artengruppe Reptilien durchgefiihrt. Ergebnisse finden sich in Kapitel 4.0.

2.0 Bestandsbeschreibung der Biotoptypen

Das Untersuchungsgebiet umfasst eine etwa 900 m? grolRe Fldche im dstli-
chen Teil von Malsch (Abbildung 2). Sie umfasst Flurstlick Nr. 7115.

Die Flache liegt stdlich der Reblandhalle am dstlichen Ortsrand von Malsch
und grenzt an Weinberg und Grinland an. Es befinden sich keine Gehdlze
auf dem Flurstiick. Nérdlich grenzen Baume der Parkplatzbegriinung direkt
an das Grundsttick an.

Aktuell befindet sich auf dem Grundstiick eine grotenteils umgebrochene
Wiese.

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsékologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730
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Abbildung 2:
Untersuchungsgebiet
(gelb umrandet) in
Malsch

(Quelle: Landesanstalt
flr Umwelt Baden-
Wirttemberg (LUBW)).

Foto 1:

Blick auf den odstlich ge-
legenen Grundstiicks-
teil, der an einen Wirt-
schaftsweg grenzt. Die
Ortslage ist in diesem
Bereich von Griinland
und Weinbergen umge-
ben. Blick nach Osten.

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsdkologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730
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Foto 2:

Im Siiden des Flurstlicks
grenzt bestehende
Wohnbebauung an.
Blick nach Siidosten.

Foto 3:

Im Westen grenzt ein
unbebautes Grundstiick
an das Planungsgebiet.
Zum Zeitpunkt der Be-
gehung befand sich auf
dem unbebauten
Grundstick (Hinter-
grund) eine Wiese. Blick
nach Westen.

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsékologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730
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Foto 4:

In den nicht umgegra-
benen Randbereichen
des Vorhabensgebiets
befinden sich geeignete
Habitatstrukturen fiir
Zaun- und Mauerei-
dechsen. Blick nach Sii-
den.

Foto 5:

Die Bdume auf den
nordlich angrenzenden
Parkplatzflachen weisen
keine besonderen Habi-
tatstrukturen fir Fleder-
maduse oder Végel (z. B.
Rindenspalten oder
Baumhdhlen) auf.
Durch die Lage und rege
Nutzung der Parkplétze
sind sie auBerdem rela-
tiv stark frequentiert
und damit auch fur Frei-
briter ungeeignet. Blick
nach Westen.

BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftsékologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-5Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730
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3.0 Artenschutzrechtliche Grundlage
3.1 Gesetzliche Vorschriften

§ 44 Bundesnatur- {1} Es ist verboten,

schutzgesetz (BNatSchG) 1. wild leabenden Tieren der besonders geschiitzien Arten nachzustellen, sie
{Fassung 01,03.2010) zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Zugriffsverbote Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstdren (Tétungsverbot),

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert (Stérungsverbot wéahrend bestimmter
Zelten),

3, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstéren (Beschéddigungsverbot geschiltzter Lebensstétten),

4, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstbren (Schutz von Pflanzen gegen Zugriff).

relevante Arten Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind fiir Planungsvorhaben alle Arten der FFH-
Richtlinie-Anhang-1V sowie alle europdische Vogelarten Gegenstand der ar-
tenschutzrechtlichen Untersuchung (Trautner 2008). Zusétzlich kann die
Naturschutzbehorde Untersuchungen zu weiteren besonders und streng
geschiitzten Arten vorschreiben,

3.2 Ablaufschema artenschutzrechtliche Priifung

Das folgende Schema stellt in aller Kiirze den Ablauf elner artenschutzrecht-
lichen Prifung und die mdglicherweise daraus folgenden Aspekte dar:

BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftstkologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730



Spezielle artenschutzrechtliche Priiffung zum Vorhaben ,Séhler Str. 12" in Malsch

Egﬁgagi%zmemﬂﬁﬂ tﬂ?:-
‘BF) Y BIpUST 3m uSISUDSUE
‘apeds @y HOEU RgARR Pl Buuy-Hid yane panos weBuan w)

"DUISTENE BE § YOEU A TS usyaneg
SERDHas SR Pestunyeys yawos e Busyuyad enepucs o

(g1L0z wnr) "W 'yesesq "9 ‘sneypep Q 'YIsien 9

“waynud nz (ayeds el s} funplepubus
2p wwyew wi 388 pus (m=igeysbunaeny B2 pus EsERR z (1) ped) vepmm y==s8 B vy wazmpsal wnwaledosne
L SO bb § S9P LRPUEISSTIEISIONGES, USP UDA 1O S0 EpRdsy 20 URp wmuugy werseq Bunuomussen SEuoNEd WS 3P MY WY

BupouuopuaBUNLRUTSSqUSGaN 78185 uaiydal J3p yne 1auam ‘j6g Bunynidawyeusny iz
it . (-z 25 § sav pp §) Buuoyuopy
‘uabunuwsaquagau/-syeyuj
466 Bunssejnzsuagqeyiop
ugau lﬂ::ﬂrt%l:
a8
(oypsieng i §)
of Bunbemay
ef
(z savst §)
¢ Jeqiaisuadwoy
usbunBryoenuiseg sypygayiy | UdY
ef
(1 sqvsL §)
& JeqpiauLBaA

uveBunBypenuiseg sypqeyy | uRY

wnnpmp) JpEESgeyy

l
o

OYISIENd S pun | "sqv ¥ § yoeu
uageuylop 12q Buninid ayspuyosaIzynyasuauy

‘DYISIENd

S pun | 'sqy
¥ § Yoeu uaq
-eyJop 12q uny

-nJid uayaipyaal
-Zanyasualie inz

BWaYISINe|qy
:€ Sunpjiqqy

BIOPLAN Gesellschaft flir Landschaftsékologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-5tr. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730



Spezielle artenschutzrechtliche Priifung zum Vorhaben ,,Sohler Str. 12” in Malsch

(Z10Z JoquiancN) W ‘yasold 9 ‘sneulen “Q ‘yasien @

“uayud nz BunpBarsyubus ASOZHE-D) 200201 LWOA HONS S30 (SUN NZ1 3y21S) uSpEw
=p uswyey wi 166 pus (aEygEysungEN S2) puis jssEpE wEuE 2P . EIswn 1L YNE™ S3UN ULEN
w.mn($mﬂnp§§>ﬁv=g§mﬂ§!nn = e puspsr {IT; n _.-m.._::mg.-_

cOUasieNg 61 § nw sayem 169

Buuojuopuabunwwgsaquagap yw 466
‘1 "sqy 6¥ § yoseu
Bunpausawyeusny

el

uonendod ajeyo| JUoiu ‘Bnzag Jabiwuneniam

(usy Ai-Bueyuy H44) jspueisnzsbunieyiy

uiau usbnsunb sep Bunjeyaqgieg
(uspie|aBop “doins) Jyoiu Yojs Uejyas|yas

-1eA usuopejndod Jsp pueisnzsbunyeys3

el

uau sessals)u| ‘juayo uspusbamuaqn
sap spunls) spusbumz

Y

!

ulau

ef _
_

SAleUIB)Y BIEqINWNZ

9Y2SIeNg £ 'SqV S § yoeu bunynidswiyeusny

‘OydsieNg
L'SQY S¥ §
yoeu Sunynid

-auwyeusny Inz
ewayasjne|qy
‘¥ 3unpjiqqy

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsékologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730




Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Vorhaben ,S6hler Str. 12 in Malsch 8

A} Vermeidungs-
malnahmen

B) Vorgezogene

Ausgleichs- bzw,

CEF-
MaBnahmen

Cy Eingriffs-Aus-
gleich-MaRnah-
men

33 MaBnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestinde
und zur Kompensation des Eingriffs

§ 44 Abs.5 BNatSch@G regelt flir nach § 15 BNatSchG zulissige Eingriffe und fiir
Vorhaben nach den 8§ 30, 33 oder 34 BauGB, dass durch diese Vorhaben keine
VerstoRe gegen §44 Abs.1 Nr.1 und 3 BNatSchG erfolgen, soweit die Okologische
Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im
raumlichen Zusammenhang weiter erfiillt wird - ggf, auch durch die Festsetzung
vorgezogener AusgleichsmaRnahmen,

MaBnahmen zur Vermeidung der o, g. Verbotstatbestande mussen It, Leitfaden
der EU-Kommission {EU-Kommission 2007) den Charakter von schadensbegren-
zenden MaBnahmen haben,

Grundsatzlich kann zwischen folgenden MaRBnahmentypen unterschieden wer-
den:

Projektbezogene VermeidungsmaBnahmen zielen auf die Schonung der Fort-
pflanzungs- und Ruhestétte oder auf den Schutz vor Stdrungen ab. Projekt- oder
bauwerkshezogene VermeidungsmaBnahmen umfassen Vorkehrungen, die da-
fiir sorgen, dass sich bestimmte Wirkungen gar nicht erst entfalten kénnen.
Dazu zéhlen z. B, anlagenbezogene MaRnahmen wie Querungshilfen, frihzei-
tige Baufeldrdumung auBerhalb der Aktivititszeit betroffener Arten sowie
Bauen auBerhalb von Brutzeiten als baubezogene MaRnahmen.

CEF-MaBnahmen (,Measures to ensure the continued ecological functionality”)
zielen auf eine aktive Verbesserung oder Erweiterung einer Fortpflanzungs-
oder Ruhestdtte ab. Dles bedeutet, dass durch Planungsvorhaben die dkologi-
sche Funktion von Brutpldtzen und Ruhestétten refevanter Arten (FFH-Anhang
IV und europdlische Vogelarten) gesichert sein muss (EU-Kommission 2021), Da-
bel ist zu beachten, dass die tkologische Funktion von Fortpflanzungs- oder Ru-
hestdtten dauerhaft und bruchlos gewshrleistet sein muss, d. h. der Eintritt des
Verbotstatbestandes kann nur vermieden werden, wenn die CEF-MaRnahmen
zum Zeitpunkt des Eingriffs bereits vollumfénglich funktionstiichtlg sind.

Diese MaBnahmen kénnen z. B. die Erweiterung der Stétte oder die Schaffung
neuer Habitate innerhalb oder in direkter funktioneller Verbindung zu einer
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtte umfassen. Sie ergéinzen das Habitatangebot
der lokal betroffenen Teilpopulation um die eingriffsbedingt verloren gehenden
Fldchen bzw. Funktionen. Hinsichtlich der Wirksamkeit méglicher MaRnahmen
und ihrer Eignung als CEF-MaBnahmen geben Runge et af, (2010} wertvolle Hin-
weise, bel denen gerade die erforderlichen Entwicklungszeiten von Habitaten
bzw. Biotoptypen untersucht werden.

8 15 des BNatSchG fordert, dass erhebliche Beeintréchtigungen von Natur und
Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden sind. Allerdings sind na-
trlich nicht alle erheblichen Beeintréchtigungen zu vermeiden. Diese nicht-ver-
meidbaren erheblichen Beeintréchtigungen sind daher durch Ausgleichs- oder
ErsatzmaBBnahmen zu kompensieren. AusgleichsmaRnahmen im Sinne der Ein-
griffsregelung umfassen z. B. die Kompensation einer von Brutvégeln genutzten
Hecke, die im Zuge einer Planung entfernt werden muss oder die Neuanlage
eines Gewdssers fir Amphibien,

BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftsikologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 62126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730
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34 Schutzgebiete

In Tabelle 1 sind alle Schutzgebiete und geschiitzten Landschaftsbestand-
teile aufgefiihrt, die in der Umgebung des Eingriffsbereichs liegen. Abbil-
dung 5 zeigt eine Ubersicht im Satellitenbild.

Tabelle 1:

Schutzgebiete in der Umgebung des Eingriffsbereichs

Schutzgebietskategorie Name (und Nr.) des Schutzgebiets :S'ieéilga:; Bzeut':r:::::;t
FFH-Gebiet
(Natura 2000) i i .
Vogelschutzgebiet
(Natura 2000) i i .
Naturschutzgebiet (NSG) & s N
Gesetzlich geschiitztes Flachland M&hwiese Miihlweg ostlich ca. 120 m siid- )
Biotop Malsch (MW-Nummer 6510022646232433) sstlich nein
Naturdenkmal - i :
Landschaftsschutzgebiet - 2 5
Abbildung 5: P
Schutzgebiete in der Mt
Umgebung des Ein- S

griffsbereichs (gelb um-
randet) (Quelle: LUBW)

Betroffenheit

Vom geplanten Eingriff sind keine Schutzgebiete betroffen.

Bcton

[ onenantctopaateonny
Bl wacboicosanenng
Naturschuzgetsst
Landachamachutzgeaet

2 FrH Getet (Afiage)

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsékologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-5tr. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730
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Vorkommen in Baden-
Wiirttemberg

Verbreitung in Baden-
Wlrttemberg

Kenntnis der Lebens-
raumanspriiche

35 Geschiitzte Arten - Fachgutachterliche Einschdtzung

Die Einschdtzung von Vorkommen europarechtlich geschiitzter Arten im Un-
tersuchungsgebiet basiert auf drei Saulen:

Die erste Saule ist die Liste von in Baden-Wiirttemberg bekannten Tier- und
Pflanzenarten, die in den Anhéngen II und/oder IV der FFH-Richtlinie aufge-
flihrt bzw. der Vogelschutzrichtlinie gelistet sind.

Die zweite Sdule ist die Verbreitung der Arten in Baden-Wirttemberg ent-
sprechend den Angaben aus den Grundlagenwerken Baden-wirttembergs,
dem Atlas Deutscher Brutvogelarten sowie weiterer Quellen,

Die dritte Sdule ist die Kenntnis der artspezifischen Standort- und Lebens-
raumanspriche der planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten sowie der
Biotopausstattung des Plangebiets.

Zur Einschaizung und Bewertung des Planungsgebietes als Lebensraum flir
die artenschutzrechtlich relevanten Arten (Tabelle 2) wurden die Habi-
tatstrukturen im Vorhabensgebiet und der angrenzenden Umgebung bei
der artenschutzrechtlichen Voruntersuchung begutachtet. Dabei wurden
Bdume, Straucher und Gebidude auf Niststandorte wie Baumhéhlen, Frei-
briternester und Horste kontrelliert, Sdume und Randlinien wurden hin-
sichtlich ihrer Eighung als Reptilienhabltate bewertet. Senken wurden auf
ihre Eignung als Habitate fiir Amphibien und streng geschlitzte Wirbellose
kontrolliert und Bdume und Gebéude wurden von aulRen auf mogliche Fle-
dermausquartiere bzw. Spuren und Hinweise auf Fledermause tberprift.
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3.5.1 FFH-Arten

In Tabelle 2 sind die Ergebnisse der Habitatbewertung fiir die Arten der An-
hdnge II und IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt.

Tabelle 2:  Ermittlung potenziell betroffener Arten der Anhénge II bzw. IV der FFH-
Richtlinie durch Abschichtung (ausgehend von den Arten mit Vorkommen
in Baden-Wiirttemberg)

Arten bei denen ein Vorkommen mchtausgeschlossen werden kann slnd 2 hervorgehoben

W ‘se'nschaftllcher Name Deutscher Name - ': RO , _’_Untersuchungsgeblet

Fauna

Mammalia (pars) .. [Sdugetiere (Teil) T

Castor fiber Biber II, IV

Cricetus cricefus Feldhamster v Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der

_|ndeseten Verbrtug und oderder

Lynx lynx Luchs II, Iv |auszuschlieBen. '

Muscardmus ave//ananus Haselmaus v

-Chlroptera e Fledermiuse ' IR

Barbastefla barbaste//us Mopsfl.edermaus I, IV

Eptesicus nifssonii Nordfledermaus v

Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus v

Miniopterus schireibersii Langfligelfledermaus IL v

Myotis alcathoe Nymphenfledermaus v

Myotis bechsteinit Bechsteinfledermaus I, IV

Myotis brandtif GroRe Bartfledermaus v

Myotis daubentonii Wasserfledermaus v

Myotis emarginatus Wimperfledermaus IL, Iv ' )

Myotis myoti GroBes Mauschr IV Quartoregning seF oow: abgaissen

Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus Iv  |werden sollen, ist eine Betroffenheit von
Fortpflanzungs- und Ruhestitten von

Myotis nattererf Fransenfledermaus IV |Fledermiusen auszuschlieBen. Auch elne

Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler v Eggﬂi ?&??ﬁ(?g?:g Zil‘? Lejszljg‘crm?fégs}"ta te

Myctalus noctula GroBer Abendsegler v

Plpistrelius kuhlif WeiBrandfledermaus v

Pipistreflus nathusii Rauhautfledermaus v

Pipistrelius pipistrelius Zwergfledermaus v

Pipistrallus pygmaeus Mickenfledermaus v

Plecotus auritus Braunes Langohr v

Plecotus austriacus Graues Langohr v

Rhinolophus ferrumequinum |GroBBe Hufeisennase I, Iv

Rhinglophus hipposideros Kleine Hufeisennase I, Iv

Vesperiilic murinus Zweifarbfledermaus v
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Tabelle 2:

Ermittlung potenziell betroffener Arten der Anhdnge II bzw. IV der FFH-
Richtlinie durch Abschichtung (ausgehend von den Arten mit Vorkommen
in Baden-Wiirttemberg)

Arten, bei denen ein Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann, sind farbig hervorgehoben.

Wissenschaftlicher Name |Deutscher Name ;':1: Vorkommen im Untersuchungsgebiet

Reptilia Kriechtiere

Coronella austriaca Schlingnatter v Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der

Emys orbicularis Europiische Sumpfschild-  |II, Iv |Biotopausstattung des Plangebiets

krote auszuschlie3en.

Lacerta agilis Zauneidechse v Ein Vorkommen der Art ist insbesondere an
Rand- und Saumstrukturen grundsatzlich
moglich. Spezielle artenschutzrechtliche
Untersuchungen wurden durchgefihrt
(Kapitel 4.1).

Lacerta bilineata Westliche Smaragdeidechse |1V Ein Vorkommen der Art ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der
Biotopausstattung des Plangebiets
auszuschlieRen.

Podarcis muralis Mauereidechse v Ein Vorkommen der Art ist insbesondere an
Rand- und Saumstrukturen grundsatzlich
moglich. Spezielle artenschutzrechtliche
Untersuchungen wurden durchgefiihrt
(Kapitel 4.1).

Zamenis longissimus Askulapnatter v Ein Vorkommen der Art ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der
Biotopausstattung des Plangebiets
auszuschlieBen.

Amphibia Lurche

Alytes obstetricans Geburtshelferkrite v

Bombina varfegata Gelbbauchunke I, Iv

Bufo calamita Kreuzkrote v

Bufo viridis Wechselkrote v Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der

landesweiten Verbreitung und / oder der

Hyla arborea Europdischer Laubfrosch v Biotopausstattung des Plangebiets

Pelobates fuscus Knoblauchkréte v auszuschlieBen. Es sind keine

: Fortpflanzungsstatten oder potenziell gut

Rana arvalis Moorfrosch v geeignete Landlebensrdume in

Rana dalmatina Springfrosch I\ Eingriffsbereich vorhanden.

Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch v

Salamandra atra Alpensalamander v

Triturus cristatus Nérdlicher Kammmolch IL IV

Pisces Fische

Alosa alosa Maifisch II

Alosa fallax Finte II )

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der

Aspius aspius Rapfen II landesweiten Verbreitung und / oder der

— . — Biotopausstattung des Plangebiets

Cobitis taenia Steinbeier II auszuschlieRen. Es sind keine Gewasser

Cottus gobio Groppe, Mihlkoppe II vorhanden.

Hucho hucho Huchen II
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Tabelle 2:

Ermittlung potenziell betroffener Arten der Anhédnge II bzw. IV der FFH-
Richtlinie durch Abschichtung (ausgehend von den Arten mit Vorkommen
in Baden-Wirttemberg)

Arten, bel denen ein Vorkommen nichtausgeschlossen werden kann smd el hervorgehoben

Wlssenschaftlncher Name Deut __'her N _me ' f\fﬁl— : Vorkommen lm Untersuchungsgeblet

Leuc/scus soufﬂa agassizz.rf Stromer II

Misgurnus fossilis Schlammpeitzger il

Rhodeus amarus Bitterling Il

Salmo salar Atlantlscher Lachs I

Zingel streber Streber il

Petromyzontidae = - " [Rundmauler - G Uil o0 e

Lampetra fluviatilis Flussneunauge II Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
- landesweiten Verbreitung und der

Lampetra planerf Bachneunauge I Biotopausstattung des Plangebiets
- auszuschlieBen. Es sind keine Gewdsser

Petromyzon marinus Meerneunauge I vorhanden.

Decapoda - " " |Krehse R

Austroporamob.fus pa//.fpes Dohlenkrebs I Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
- - - landesweiten Verbreitung und der

Austropotamobius torrentium|Steinkrebs II Biotopausstattung des Plangebiets

auszuschlieBen. Es sind keine Gewésser
vorhanden.

Cd'l_é'bii_i:fé.nj'é_' = Kafer _ ) N '

Bolbelasmus unicornfs Vlerzahmger Mlstkafer v

Buprestis splendens Goldstreifiger Prachtkdfer  |IL, 1V

Cerambyx cerdo Heldbock v

S - S , .

Cucujus cinnaberinus charlachkéfer v Ein Yorkommen der Arten ist aufgrund der

Dytiscus latissimus Breitrandkéfer IV - |landesweiten Verbreitung und / oder der

Graphoderus bilineatus Schmalbindiger Breitfligel- |1v gbigpsiﬂfisetgét# ng des Plangebiets

Tauchkéfer '

Luecanus cervus Hirschkéfer I

Osmoderma eremita Juchtenkdfer/Eremit v

Rosalia a.obfna Alpenbock I, Iv

Leplduptera e -

Spanische Fahne

I

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der

landesweiten Verbreitung und / oder der
Biotopausstattung des Plangebiets

auszuschlieBen. Es sind keine geeigneten
Raupennahrungspflanzungen vorhanden.

Callimorpha quadnpunctana

Coenonympha hero Wald-Wiesenvbgelchen v
Eurodryas aurinia Goldener Scheckenfalter II
Goriyna borelii Haarstrangwurzeleule IL IV
Hypodryas mattirna Eschen-Scheckenfalter IL, v
Lopinga achine Gelbringfalter v
Lycaena dispar GroBer Feuerfalter IL IV

Lycaena helle

Blauschillernder Feuerfalter

IL v

Macufinea ation

Schwarzfleckiger Ameisen-
Blauling

v
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Tahelle 2:

Ermittlung potenziell betroffener Arten der Anhange II bzw. IV der FFH-
Richtlinie durch Abschichtung {ausgehend von den Arten mit Vorkommen
in Baden-Wiirttemberg)

Arten bei denen aln Vorkommen nicht ausgeschlossen Werden kann, sind f

Wlssenschaftllcher Name Deutscher Name , : . i':":' 'Vorkommen |m Untersuchungsgeblet
Macu/mea naus.frhous Dunkler Wiesen knopf Ame|- I, v
senblauling
Maculinea teleius Heller Wiesenknopf-Amei-  {IL, IV
senblduling

Parnassius apolic Apollofalter v

Parnassius mnemosyne Schwarzer Apollofalter v

Praserpmus proserpma Nachtkerzenschwa rmer v

Odonata Voo libellen e

Coenagnon mercurfa/e Helm-Azu rjungfer II

Coenagrion ornatum Vogel-Azurjungfer II

Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer v Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der

Levcorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer v Eigg:;‘glﬂggt&enrgr;ei:tsuglga'rl: g gb?e?[ger der

Leucorrhinia pectoralis Grof3e Moosjungfer I v |auszuschlieBen.

Ophlogomphus cecifia Grine Keiljungfer I, v

Sympecma ,oaedfsca Sibirische Winterllbelle v

Arachmda i - ':'I:IISP'"'“*““ere E S e L e

Anrhrenochernes sre//ae Stellas Pseudoskorplon I Ein Vorkommen der Art ist aufgrund der
landesweiten Verbreltung und / oder der
Biotopausstattung des Plangebiets
auszuschlieBen.

Mollusca e Weichtlere ' LT

Anfsus vortfcu/us 7 Zlerllche Tellerschnecke II, 1V

Unio crassus Bachmuschel I IV |Ein Vorko_rnmen der Arten ist aufgrund der

Vertigo angustior Schmale Windelschnecke | Eir;?:;?lﬂt;:t!f nrg r;étsugg #ggbge?:ger der

Vertigo geyeri Vierzdhnige Windelschnecke |II auszuschlieBen.

Vertigo motilinsiana Bauchige Windelschnecke |1I

Flora

teri - |Farn- und Blitenpflanzen |-~ | . .

Ap/um repens Kriecﬁender .Sellerie II, IV

Bromus grossus Dicke Trespe I, IV

Cypripedium calceolus Frauenschuh I, IV

Gladiolus paltistris Sumpf-Gladiole IL IV |Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der

\Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte IL IV Eir;(tjoes‘;vlfsii:t:fggrggsugg :ggbqe(;ger der

Lindernia procumbens Liegendes Blchsenkraut v auszuschlieRen.

Liparis foeselif Sumpf-Glanzkraut oL

Marsjilea quadrifolia Kleefarn II, Iv

Myosolis rehisteineri Bodensee-Vergissmeinnicht |II, Iv
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Tabelle 2:  Ermittlung potenziell betroffener Arten der Anhénge II bzw. IV der FFH-

Richtlinie durch Abschichtung (ausgehend von den Arten mit Vorkommen
in Baden-Wiirttemberg)

Arten, bei denen ein Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann, sind farbig hervorgehoben.

;':1?1 Vorkommen im Untersuchungsgehiet

Wissenschaftlicher Name |Deutscher Name

Najas flexilis Biegsames Nixenkraut IL IvV
Spiranthes aestivalis Sommer-Schraubenstendel |1V
Trichomanes speciosum Prédchtiger Dlnnfarn I, IvV
Bryophyta Moose
Buxbaumia viridis Grines Koboldmoos I
. = - Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
Dicranum viride Griines Besenmoos II

landesweiten Verbreitung und / oder der

Hamatocaulis vernicosus Firnisglanzendes Sichelmoos |II Biotopausstattung des Plangebiets
auszuschlielen.

Orthotrichum rogeri Rogers Goldhaarmoos I

3.5.2 Europadische Vogelarten

Europdische Vogelarten Entsprechend der Richtlinie iber die Erhaltung der wild lebenden Vogelar-
ten (Richtlinie 2009/147/EG), kurz Vogelschutzrichtlinie, sind gemaR § 7 Abs.
2 Nr. 13 BNatSchG alle einheimischen Vogelarten besonders geschiitzt. Zu-
dem sind Arten wie etwa Eisvogel und WeilSstorch, aber auch Taxa wie Greif-
vogel, Falken und Eulen gemdR 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzt.
Flr Baden-Wirttemberg sind 69 streng geschlitzte Arten als regelmaRige
Brutvdgel bekannt, viele weitere kommen regelmdRig als Durchziigler und
Wintergdaste vor.

In Tabelle 3 werden die verschiedenen Vogelarten in Bezug auf ihre Ansprii-
che an Bruthabitate und die Strukturen im Planungsgebiet und dem artspe-
zifischen Wirkraum abgeprift. Das Untersuchungsgebiet wurde dariiber
hinaus auf seine Eignung als essenzielles Mauser-, Uberwinterungs- oder
Wanderungshabitat hin Uberprift.

Tabelle 3:  Ermittlung potenziell betroffener Artengruppen der Vogelschutzrichtlinie
durch Abschichtung (ausgehend von den Strukturen im Gebiet)

Artengruppen, bei denen ein Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann, sind farbig hervorgehoben.,

Brutplatz Strukturbeispiele Einschdtzung
Gebdude Gebdude, Behelfsbauten, Stal- |Im Untersuchungsgebiet selbst befinden keine Gebiude.
lungen Die Gebdude in der Nachbarschaft weisen nur wenige Ha-

bitatstrukturen auf. Durch die geplante Wohnbebauung im
Planungsgebiet sind keine zusdtzlichen Beeintrichtigun-
gen auf Gebdudebriter zu erwarten.

Héhlen Baumhohlen, Nistkdsten, Hoh-|Im Planungsgebiet und der direkten Umgebung sind keine
len in Felswénden geeigneten Strukturen fiir Hohlenbriiter vorhanden.
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Tabelle 3:

Ermittlung potenziell betroffener Artengruppen der Yogelschutzrichtlinie
durch Abschichtung (ausgehend von den Strukturen im Gebhiet)

Brutplatz

g Strukturhelsplele

Artengruppen bei denen ein Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann, smd i

S Emschatzung

B hervorgehoben.

Nischen- /Halbhﬁhlen

Felswénde, Balkenkonstruktlo-
nen, Strommasten, Nistkasten,
Baumhalbhdhlen/-nischen

Auch fiir Nischen- und Halbhohlenbruter smd im Untersu-
chungsgebiet keine geelgneten Strukturen vorhanden.

Gehdlze

B&ume, Hecken, Strducher

Es sind kelne Gehdlze im Untersuchungsgebiet vorhanden,
die Habitatpotenzial fiir Frei- und Heckenbriter bieten. Die
Baume im Bereich der Parkplatze der Reblandhalle bieten
allenfalls fir besonders Stérungstolerante Freibriiter ge-
ringes Potenzial. Ein Vorkommen Ist sehr unwahrschein-
lich, eine Betroffenheit ist nicht zu erwarten,

Boden {Feldvdgel)

Acker, Wiesen, Weiden

Das Untersuchungsgebiet ist fiir bodenbriitende Feldvégel,
wie z. B. die Feldlerche, aufgrund der Ortslage ungeeignet,

Boden {ohne Feldvd-
gel und Heckenbri-
ter)

Feuchtgriinland, Wiesen, Krau-
tige Vegetation

Das Untersuchungsgebiet bietet anderen bodenbriitenden
Vogelarten, wie z. B. der Schafstelze, kein Habitatpotenzial.

Brutschmarotzer

Brutvorkommen der Wirtsvo-
gelarten

Ein Brutvorkommen des Kuckucks im Untersuchungsge-
biet Ist aufgrund fehlender Strukturen flr Wirtsvogelarten
auszuschlieBen.

Wasser/Ufer

Gewdsser und Gewdsserrand-
strukturen

Ein Vorkommen von gewéssergebundenen Brutvogelarten,
wie z. B. der Wasseramsel oder der Gebirgsstelze, auf-

grund fehlender Gewésser auszuschlieRen,

Betroffenheit

Fazit

Aufgrund der Lage und Habitatausstattung kann ein Yorkommen von Fort-
pflanzungs- und Ruhestdtten planungsrelevanter Brutvogelarten ausge-

schlossen werden.

Auch eine Eignung des Gelidndes und seiner Bestandteile als essenzielles

Mauser-, Rast- oder

Uberwinterungshabitat filr européische Vogelarten

kann ausgeschlossen werden,

Es wurden keine speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchungen der Ar-
tengruppe Vigel durchgefiihrt. Weitere MaBnahmen sind nicht erforderlich.
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4.0 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

41 Reptilien

Spezielle artenschutz-  Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Voruntersuchung konnte eine
rechtliche Untersuchun- Betroffenheit streng geschiitzter Reptilien nicht ausgeschlossen werden.

gen Daher wurde diese Artengruppe am 17.07., 31.07., 15.08, und 30.08.2023
untersucht,

4.1.1  Methodik

Reptilienkartierung Die Reptilienbegehungen erfolgten unter besonderer Berlicksichtigung ty-
pischer Kleinstrukturen, wie zum Beispiel Sonnenplitze (Holz, Steine, offe-
ner Boden, Altgras), inshesondere entlang von Grenzstrukturen. Dabel
wurde auch auf raschelnde Gerdusche flichtender Tiere geachtet. Die Be-
gehungen fanden unter geeigneten Wetterbedingungen statt (Tabelle 4),

Tabelle4: Wetterdaten der Begehungen

Datum = [ Watter - e |~ Nachweis Reptilien
17.07.2023 27 °C, leicht bewdlkt, windig ja

31.07.2023 21 °C, leicht bewolkt, windig ja

15.08.2023 27 °C, bewdlkt, leichte Brise ja

30.08.2023 18-19 °C sonnig, leichte Brise ja

4.1.2 Ergebnisse und Bewertung
Ergebnisse Es konnten Mauereidechsen im Plangebiet (sowie auBerhalb davon) nach-

gewiesen werden {Tabelle 5, Tabelle 6, Tabelle 7, Abbildung 6, Abbildung 7).
Bei den Funden handelt es sich um allochthone Mauereidechsen bzw, sehr
wahrscheinlich eine Mischpopulation aus der heimischen Ostfranzésischen
Linie (Podarcis muralis brongniardii) und einer nicht heimischen, griinriicki-
gen Unterart (Foto 6, Foto 7, Foto 8).

Tabelle 5: Nachgewiesene Reptilienart im Untersuchungsgebiet und der niheren
Umgebung
e T lWissName | Amz | NBeob | Wax | Schuti | RUBW
1 Mauereidechse Podarcis muralls 38 38 1 [ 2

Erlduterungen zur Tabelle  Anz = Anzahl Individuen, kumulativ
N Beob = Anzahl Beobachtungen
Max = Maximalzahl pro Beobachtung
Schutz = Schutzstatus nach § 7 BNatSchG

S streng geschiifzt
RL BW = Rote Liste Status Baden-W(rttemberg nach Laufer&Waitzmann (2022)
2 Bestand stark gefahrdet
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Abbildung 6:
Fundpunkte aller Repti-
lien im Planungsgebiet
(gelb) und seiner Umge-
bung.

Abbildung 7:

Fu

ten Mauereidechsen im
Planungsgebiet (gelb)
und seiner Umgebung.

ndpunkte aller adul-

Zeichenerkldrung

4 Mauereidechse
- Plangebiet

0 10

Zeichenerklirung
4 Mauereidechse (adult)
Plangebiet

0 10 20 m
)

Hmtergi!ﬁdkarte; Google Maps Satellit

Tabelle 6: Anzahl der gesichteten Individuen unterteilt in Altersklassen

Zahlen in Klammern = davon auBerhalb des Planungsgebietes

Art

Wissenschaftlicher Name

adult

subadult juvenil

Mauereidechse Podarcls muralfs

(15)

(10) 4 (9)
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Tabelle 7:  Ubersicht iiber alle im Untersuchungsgebiet mit Umgebung nachgewiese-
nen Reptilien inklusive Alter und Beobachtungsdatum
N | ‘Art .| Wissenschaftlicher Name | Datum Anzahl " Alter
1 { Mauereidechse Podarcls muralis 17.07.2023 1 juvenil
2 | Mauereldechse Podarcis muralis 17.07.2023 1 adult
3 | Mauereidechse Podarcis muralis 17.07.2023 1 adult
4 [ Mauereidechse Podarcis muralis 17.07.2023 1 adult
5 | Mauereldechse Podarcis muralis 17.07.2023 1 subadult
6 | Mauereidechse Podarcis muralis 17.07.2023 1 adult
7 | Mauereidechse Podarcis muralis 17.07.2023 1 jdven[l
8 | Mauereidechse Podarcis muralis 17.07,2023 1 juvenil
9 | Mauereidechse Podlarcis muralis 17.07.2023 1 Juvenil
10 | Mauereidechse Podarcis muralis 17.07.2023 1 juvenil
11 | Mauereidechse Podarcis muralis 17.07.2023 1 subadult
12 | Mauereidechse Podarcis muralis 31.07.2023 1 adult
13 | Mauereidechse Podarcis muralis 31.07.2023 1 adult
14 | Mauereidechse Podarcis muralis 31.07.2023 1 adult
15 | Mauereidechse Padarcis muralis 31.07.2023 1 adult
16 | Mauereidechse Podarcis muralis 15.08.2023 1 juvenil
17 | Mauereidechse Podarcis muralis 15.08.2023 1 subadult
18 | Mauereidechse Podarcis muralis 15.08,2023 1 adult
19 | Maugreidechse Podarcis muralis 15.08.2023 1 Juvanil
20 | Mauereidechse Podarcis muralis 15.08.2023 1 adult
21 | Mauereldechse | Podarcis muralis 15,08,2023 1 juvenil
22 | Mauereidechse Podarels muralis 15.08.2023 1 adult
23 | Mauereidechse Podarcls muralis 15.08.2023 1 subadult
24 | Mauereidechse Podarcis muralis 15.08.2023 1 juvenil
25 | Mauereidechse Podarcis muralis 15.08.2023 1 adult
26 | Mauereidechse Podarcis muralis 15.08.2023 1 subadult
27 | Mauereidechse Podarcis muralis 15.08.2023 1 subadult
28 | Mauereidechse Podarcis muralls 15.08.2023 1 juvenil
29 | Mauereidechse Podarcls muralls 30.08.2023 1 subadult
30 | Mauereidechse Podarcis muralfs 30.08.2023 1 subadult
31 | Mauereidechse Podarcis muralis 30.08.2023 1 adult
32 | Mauereidechse Podarcis muralis 30.08.2023 1 subadult
33 | Mauereidechse Podarcis muralls 30.08,2023 1 subadult
34 | Mauereidechse Podarcis muralis 30.08.2023 1 Juvenil
35 | Mauereidechse Fodarcis muralis 30.08.2023 1 juvenil
36 | Mauereldechse Podarcis muralis 30,08.2023 1 adult
37 | Mauereidechse Podarcis muralis 30.08.2023 1 juvenil
38 | Mauereidechse Podarcis muralis 30.08.2023 1 adult
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Foto 6:

Griinriickige Mauerei-
dechse im Bereich der
Parkpldtze nérdlich des
Untersuchungsgebiets.

Foto 7:

Grinriickige Mauerei-
dechse im Fugenbereich
am Rande des Untersu-
chungsgebiets.
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Foto 8:

Grinriickige Mauerei-
dechse im Bereich der
Parkpldtze nordlich des
Untersuchungsgebiets.

Foto 9:

Blick auf das Plangebiet
von West nach Ost.
Vorne links im Bild der
Bereich zwischen Park-
platzflache und Plange-
biet, wo der GroBteil
der Mauereidechsen er-
fasst wurde.

Bewertung der Ergeb-
nisse (Mauereidechsen)

Adulte Mauereidechsen wurden vorwiegend am nérdlichen Randbereich,
knapp auBerhalb des Plangebiets, nachgewiesen (Abbildung 6, Abbildung
7). Die dortige Fuge zwischen Parkplatzfliche und Begrenzungsstein (Foto 9)
dient den Mauereidechsen als Lebensraum und wird stark von diesen fre-
quentiert. Wahrend der Begehungen befanden sich auch Mauereidechsen
auf der Wiese des Plangebiets, welche zu besagter Fuge fliichteten und diese
als Versteck und Fluchtkorridor nutzten. Es kann also nicht ausgeschlossen
werden, dass urspriinglich mehr Fundpunkte innerhalb des Plangebiets la-
gen. Zudem ist stark anzunehmen, dass das Plangebiet als Jagd- und Nah-
rungshabitat fungiert und somit zum Gesamtlebensraum zéhlt. Im Zuge
fortschreitender Planung kénnten somit mehr Tiere vom Bauvorhaben be-
troffen sein, als die Fundpunkte vermuten lassen.
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Flachenbedarf und Auf-
wertung durch Refugien
(Mauereidechsen)

CEF-MaBnahmen

Vermeidungsmalknahme
Vergramung und Reptili-
enzaun

Artenschutzrechtliche
Beurteilung

4.1.3 MaBnahmen

Aufgrund des Nachweises streng geschlitzter Reptilien innerhalb des Un-
tersuchungsgebietes, sind geeignete CEF-Malinahmen erforderlich,

Nach Laufer (2014) sind alle im Eingriffsbereich nachgewiesenen adulten
Mauereidechsen, je nach Ubersichtlichkelt des Geldndes, mit einem Kor-
rekturfaktor von mindestens 4 zu multiplizieren, um die tatsdchlich be-
troffene PopulationsgréBe zu ermitteln, da bei Erhebungen nie alle Tiere
kartiert werden kénnen.

Alle adulten Mauereidechsen wurden knapp auBerhalb des Plangebiets er-
fasst, eine Nutzung des Plangebiets als Lebensraum kann allerdings nicht
ausgeschlossen werden. Daher werden die adulten Tiere im direkten Rand-
bereich des Plangebiets zur Hochrechnung genutzt: Pro Begehung wurden
maximal zwei adulte Tiere an der nordlichen Plangebetsgrenze im Bereich
der Fuge erfasst. Multipliziert mit vier ergibt dies acht adulte Mauereidech-
sen, fir die ein Ausgleich notig ist.

Die Naturschutzbehorde fordert blicherweise pro adulte Mauereidechse
80 m? an Ausgleichsflache, Da es sich bei den erfassten Tieren allerdings
um allochthone Mauereidechsen bzw. eine Mischpopulation handelt, de-
ren Ausbreitung an sich nicht gefdrdert werden soll, wird eine Fliche von
25 m? pro adulte Mauereidechse empfohlen.

In Anbetracht von ca. 25 m?* Ausgleichsflache pro adulte Mauereidechse ist
eine CEF-Fliche von ca. 200 m? in unmittelbarer Ndhe des Eingriffsbereichs
vorzusehen, auf die die Tiere vergramt und umgesiedelt werden kdnnen.
Die CEF-Flache muss mit mehreren Refugien aufgewertet werden. Als Richt-
mal dient hier ein Refugium fiir drei Individuen; somit sind mindestens
zwei Refugien einzurichten. Die Refugien sind mit allen flr Mauereidechsen
relevanten Habitatstrukturen zu errichten (Eiablageplatze, Sonn- und Ver-
steckmdoglichkeiten, Uberwinterungshabitat),

Die CEF-MaBnahmen miissen zum Zeitpunkt des Eingriffs funktionsfihig
sein. Die innerhalb des Plangebiets vorgefundenen Reptilien sind fachge-
recht zu vergramen oder zu fangen und auf die bereits entwickelte CEF-
Flache umzusiedeln. Die Funktionsfahigkeit und Pflege der CEF-Fliche ist
dauerhaft zu sichern und durch eine Funktionskontrolle in einem Abstand
von 1, 2 und 3 Jahren ab Eingriff zu Giberprifen.

Bei Hinweisen auf eine unzureichende Eignung der CEF-MaRnahmen sind
sofortige VerbesserungsmaBnahmen durchzufiihren, Fiir die Umsetzung
der CEF-MaRnahmen ist von einem Fachbiiro eine gesonderte artenschutz-
fachliche Ausfiihrungsplanung (Konzept zur Umsiedlung von Reptilien als
CEF-Malnahme) zu erstellen. Die Umsetzung der Planung ist tiber eine éko-
logische Baubegleitung sicherzustellen.

Vor Beginn der Bauzeit sind die Reptilien aus dem Eingriffsbereich (per
Mahd, Strukturentwertung etc.) zu vergramen. AnschlieRend ist der Ein-
griffsbereich wihrend der gesamten Bauzeit mit einem Reptilienzaun ein-
zuzdunen, um die (Wieder-)Einwanderung von Reptilien zu vermeiden.
Noch im Gebiet befindliche Reptilien sind auf die CEF-Fliche umzusiedeln,

Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs, 1 Nr. 1 bis 3 (Tétung, erhebliche Sto-
rung/Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population,
Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
werden unter Beachtung entsprechender MaRnahmen nicht ausgelést.
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5.0 Tabellarische MaRnahmeniibersicht

Eine Ubersicht iiber die erforderlichen CEF-MaRnahmen und weitere MaR-
nahmen fir einzelne Arten bzw., Artengruppen gibt Tabelle 8.

Tabelle 8: Ubersicht iiber die erforderlichen artenschutzrechtlichen MaRnahmen
{ASM)

CEF = CEF-MalRnahme, V = VermeidungsmaBnahme
e

s
: CEF CEF-Fliche mit mind, 200 m2 Jagdhabitat und 2 | Vor Baubeginn Reptillen
Refugien herstellen {vgl. Kapitel 8.0) {(Mauereldechsen)
5 . . Vor Baubegitin Reptilien
Y Vergrimung und Umsiedlung von Reptilien (ve]. Kapitel 8.0) (Mauereidechsen)
: Reptilienzaun um das Vorhahensgebiet herum ) ; :
AS v aufstellen, um das Einwandern von Reptilien zu Y\Yalh?an?tglagzo?t R;ptlhenld h
- ; vermeiden Bl. kap 2 (Mauereidechsen)
6.0 Gesamtfazit
Reptilien Innerhalb und randlich des Planungsgebiets konnten Mauereidechsen
nachgewiesen werden, fiir dle geeignete AusgleichsmaRnahmen erforder-
lich sind.

Artenschutzrechtliche  Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 (Tétung, erhebliche Sté-

Beurteilung rung/Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population,
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) i. V. m. Abs, 5 BNatSchG
werden unter Beachtung entsprechender MaBnahmen nicht ausgeldst.
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Zlelartenkonzept Baden-Wiirttemberg
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8.0 Aktivitdts-, Eingriffs- und MaBnahmenzeitriume

Fauna: Aktivititszeiten Jan Feh Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep

Mauereidechse: Aktivitat N
Mauereidechse: Fortpflanzung [ ] | [

Eingriff Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Sep

Reptilien: UmsiedlungsmaBnahmen

Reptilien: Vergramung

Reptilien; Eingriffe in die Vegetationstragschicht (bis 10 cm tief) Ell

AusgleichsmaBnahmen / Pflege Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez

Reptilien: Erstellen von Refugien: Sand, Steine, Holz / Wurzeln ﬂ 3

Reptilien: Reptilienzaun stellen, ca. 20 cm tief im Boden, ca. 50 cm (iber Boden

Reptilien: Mahdregime 1- bis 2-schiirig; Abraumen; teilw. Altgras erhalten |4 ﬁ;

Legende
Nebenphase

Hauptphase

Eingriff / MaBnahme am giinstigsten
Eingriff / MaBnahme weniger glnstig
Eingriff / MaBnahme ungtinstig
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