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Schriftliche Festsetzungen

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Sohler StraBe 12“,
Gemeinde Malsch

A Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)

1. Mal der baulichen Nutzung, Hohenlager baulicher Anlagen (8 9 (1) 1. BauGB)

1. Gebéaudehdhe

1.1. Traufhdhe

Die maximal zulassige Traufhdhe ist dem zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu
entnehmen. Sie ist definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden AuRenmauerwerkes mit der Unterkante
der tragenden Dachkonstruktion eines geneigten Daches bzw. die Oberkante der Attika einer dem Staffelge-
schoss vorgelagerten Dachterrasse. Als Bezugspunkt gilt die Mittelachse der das Grundstiick erschliel3en-
den Verkehrsflache (,Sohler Stral’e 12, auf Hohe der geplanten Zufahrt).

1.2. Firsthbhe

Die zulassige Firsthéhe darf die nach Ziffer 1.1. festgesetzte Traufh6he um maximal 3,50 m Uberschreiten.

2. Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der im § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anla-
gen bis zu 62,5 v.H. Uberschritten werden.

2. Stellung baulicher Anlagen (8 9 (1) 2. BauGB)

2.1. Firstrichtung

Die Langsseite und die Hauptfirstrichtung des Gebaudes sind parallel zu dem im Lageplan eingetragenen
Richtungspfeil zu erstellen.

Abweichende Firstrichtungen sind bei untergeordneten Geb&udeteilen und bei Nebenanlagen zulassig.

3. Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen (8 9 (1) 6. BauGB)

Die hoéchstzuldssige Anzahl der Wohnungen wird fiir das Plangebiet auf maximal 7 Wohneinheiten be-
schrankt.
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4, Flachen oder MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) 20. BauGB)

4.1. Fassadenbegriinung

Die Fassaden der Bebauung (Ost- und West-Seite) sind auf einer Flache mit einer Breite von mindestens

4,00 m mittels einer Rankhilfe, bis auf die Unterkante der Decke Uiber dem 1. Obergeschoss, zu begriinen.
Die Begriinung ist zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

4.2. PKW-Stellplatze auf privaten Grundstucken

PKW-Stellplatze sind in einer wasserdurchlassigen oder bedingt wasserdurchlassigen Bauweise zu errich-

ten. Dieses sind u. a. wasserdurchléassige Pflastersteine oder Betonsteinpflaster mit Drain-Rasenfugen.

5. Pflanzgebot, Pflanzbindung (8 9 (1) 25. aund b BauGB)

5.1. Flachen mit einer Umgrenzung zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
Auf den im Lageplan gekennzeichneten Flachen ist auf 75 v.H. der ausgewiesenen Flache ein geschlosse-

ner Gehdolzstreifen mit einheimischen und standortgerechten Einzelbaumen, Strauchern und Hecken zur
Eingrinung des Ortsrandes auszubilden.

Bauliche Anlagen jeglicher Art, ausgenommen transparent gehaltene Einfriedungen, sind unzulassig.

Ebenfalls unzulassig ist an Anpflanzen von Koniferen.
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Anlage

Artenverwendungsliste fur Gehdlzanpflanzungen

Geholzarten

Baume I. Ordnung

Spitzahorn
Bergahorn
Gemeine Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Baume Il. Ordnung

Feldahorn

Hainbuche

Vogelkirsche

Mehlbeere

Elsbeere

Schwedische Mehlbeere
Speierling

Straucher

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger WeilRdorn
Liguster

Schlehe
Heckenkirsche
Kreuzdorn

Ackerrose

Hundsrose

Essigrose

Weinrose

Glanzrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Eingriffeliger Weil3dorn

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus rubor

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aria
Sorbus torminalis
Sorbus intermedia
Sorbus domestica

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus laevigata
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa gallica

Rosa rubiginosa
Rosa nitida
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Crataegus monogyna



