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Verfahren

1. Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg hat gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am den Aufstellungs-Beschluss fiir die 11. Anderung des Flachennutzungs-

planes (Allgemeine Fortschreibung) beschlossen.
Der Aufstellungs-Beschluss wurde am ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer Ausle-

gung in der Zeit vom bis am Sitz des Gemeindeverwaltungsverban-

des Rauenberg.

Eine weitere Mdglichkeit der Einsichthahme besteht in den Rathdusern der Mitgliedsgemeinden.

3. Nach Anhdrung der Trager 6ffentlicher Belange geméaR 8 4 Abs. 1 BauGB und der vorgezogenen
Burgeranhérung hat die Verbandsversammlung am den Entwurf zur 11. Anderung

des Flachennutzungsplanes gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

4. Der Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes hat nach ortsiiblicher Bekanntmachung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB am in der Zeit vom bis of-

fentlich ausgelegen.

Parallel hierzu wurden die Tréger offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB erneut am Verfah-

ren beteiligt.

5. Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg hat tber die fristge-
mal3 vorgebrachten Bedenken und Anregungen am beraten und den Entwurf der

11. Anderung des Flachennutzungsplanes gebilligt.

Die Ubereinstimmung der Ausfertigung mit den hierzu ergangenen Beschlissen wird bestatigt.

Peter Seithel, Verbandsvorsitzender
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6. Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde gemaR § 6 Abs. 1 BauGB am

durch das Baurechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises genehmigt.

7. Der Gemeindeverwaltungsverband Rauenberg hat gemaR § 6 Abs. 5 BauGB die Genehmigung der

11. Anderung des Flachennutzungsplanes am ortsiiblich bekannt gemacht.

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit diesem Tag wirksam geworden.

Peter Seithel, Verbandsvorsitzender
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A  Einfdhrung

Al. Anlass und Umfang der Allgemeinen Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes

Der Gemeindeverwaltungsverband Rauenberg hat seinen Flachennutzungsplan in seiner Gesamtheit letzt-

malig im Jahr 1997 fortgeschrieben. Seit dem wurden mehrere Teil-Fortschreibungen rechtskréftig.

Der Gemeindeverwaltungsverband hat im Jahr 2007 die angekindigte Neuaufstellung des Regionalplanes
durch den Verband Region Rhein-Neckar zum Anlass genommen, seinen Flachennutzungsplan parallel
hierzu ebenfalls in der Gesamtheit fortzuschreiben.

Durch die Parallelitat der Planungsablaufe konnte gewébhrleistet werden, dass die Belange der Mitgliedsge-
meinden Malsch, Mihlhausen und Rauenberg mit den Zielen der Raumordnung wahrend des Aufstellungs-
prozesses des ,Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar in einem stetigen Dialog eng und fachlich fundiert

miteinander abgestimmt werden konnten.

Die friihzeitige Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit erfolgte zeitlich parallel des

Prozesses zur Aufstellung des ,Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar*.

Das Verfahren zur Aufstellung der Allgemeinen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fur den Ge-
meindeverwaltungsverband Rauenberg wird nunmehr, im Jahr 2016, nach Rechtskraft des ,Einheitlicher

Regionalplan Rhein-Neckar®, fortgesetzt.
Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg besteht aus :
= dem vollflachig colorierten Flachennutzungsplan im M. 1:10.000, mit Legende
= dem teilcolorierten Planausschnitten im M. 1:5.000, mit Darstellung der neu in den Entwurf
aufgenommenen Planungsflachen

= der Begriindung

Der Landschaftsplan mit den Steckbriefen fiir die einzelnen vorgenommenen Neuausweisungen ist ein ge-

sonderter Teil der Begriindung.
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Ziel der Allgemeinen Flachennutzungsplan-Fortschreibung ist es, fur die beabsichtigte stéadtebauliche Ent-
wicklung der Mitgliedsgemeinden die erforderlichen und 6kologisch sinnvollen Flachen auszuweisen, welche
hinsichtlich dem gewéhlten Umfang und der Lage im Siedlungsgefiige den voraussichtlichen Bedirfnissen
der Wohnbevdélkerung und denen des Gemeinwohls entsprechen werden.

Eine grundlegende Zielsetzung hierbei ist das Aufzeigen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Dieses schlief3t einen schonenden Umgang mit der Ressource ,Boden” ein.

Neben der Ausweisung erforderlicher Neubauflachen liegt das Augenmerk der Mitgliedsgemeinden nach wie
vor schwerpunktmafig in der Nutzung bzw. Reaktivierung innerértlicher Flachen im Sinne einer ,Innenent-

wicklung®.

Neben der Neuausweisung von Wohnbauflachen bzw. gewerblichen Bauflachen, sollen in der Allgemeinen
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes auch die fur die Freizeitnutzung erforderlichen Flachen zur Ver-

flgung gestellt werden.

Um weitere Gartenflachen anlegen zu kdnnen, werden in der Gemeinde Mihlhausen Flachen fir die Erwei-
terung eines bestehenden ,Gartenland“ bzw. eines ,Kleingartengebiet* Inhalt der Flachennutzungsplan-
Fortschreibung.

Im Ortsteil Rettigheim beabsichtigt die Gemeinde, die im Landschaftshild vorhandenen Gartenhauser auf

einer zukunftig hierflr ausgewiesene Flachen zu konzentrieren.

A2. Rechtsgrundlagen

Die Planaufstellung erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.06.2017
(BGBI I. S. 2193), die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057), die Gemeindeordnung (GemO) fur Baden Wirttemberg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 7 der Verordnung
vom 23.02.2017 (BGBI. S. 99, 100), sowie die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 1509),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057).
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A3. Entwicklung des Flachennutzungsplanes des
Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg und
redaktionelle Anmerkungen

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg wurde im
Jahr 1997 als ,,Allgemeine Fortschreibung“ rechtskraftig.

Seit dem wurden folgende Teilfortschreibungen durchgefihrt :

6. Teilfortschreibung (1997)
= Ausweisung einer Sonderbauflache im Gewerbegebiet ,Hohenaspen®, Stadt Rauenberg
(Planung hat keine Rechtskraft erlangt)

7. Teilfortschreibung (1997)
= Ausweisung einer gemischten / gewerblichen Bauflache im Gewann ,Mihlweg*,
Gemarkung Malsch

= gewerbliche Ausweisung im Gewann ,Ameisenbaum®, Gemarkung Malsch

8. Teilfortschreibung (2002)

= Ausweisung einer gewerblichen Bauflache an der B 3, Stadt Rauenberg

9. Teilfortschreibung (2004)
= Ausweisung einer gewerblichen Bauflache, Gemeinde Mihlhausen
= Ausweisung einer Wohnbauflache / gemischten Bauflache im Gewann ,Riegel,
Gemeinde Mihlhausen
= Ausweisung einer Sonderbauflache ,Verbrauchermarkt‘, Gemeinde Mihlhausen
= Ausweisung eines Sondergebietes ,Hundesport‘, Gemeinde Muhlhausen, OT Tairnbach
= Ausweisung einer Sonderbauflache fur den ,Einzelhandel”, Stadt Rauenberg

= Nutzungsanderung im Gewann ,Marzwiesen®, Stadt Rauenberg

10. Teilfortschreibung (2007)
= Ausweisung eines Sondergebiets fir das ,Vereinswesen®, Gemeinde Miuhlhausen
= Erweiterung der Sportanlage, Gemeinde Mihlhausen, Ortsteil Rettigheim
= Ausweisung der Kleingartenanlage ,Luckenbusch®, Gemeinde Muhlhausen
= Ausweisung einer ,Flache fir den Gemeinbedarf‘, Gemeinde Malsch
= Ausweisung der gewerblichen Bauflache ,Langwiesen®, Stadt Rauenberg

= Ausweisung von Wohnbauflachen in der ,SchloRstrafte”, Stadt Rauenberg

Sternemann und Glup = Freie Architekten und Stadtplaner = Zwingergasse 10 = 74889 Sinsheim 10



ENEEEE
Allgemeine Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fur den Gemeindeverwaltungsverband Rauenberg EEEN
(11. Anderung) - Begriindung

12. Teilfortschreibung (1012)
= Die 12. Teilfortschreibung beinhaltet das Sondergebiet ,Photovoltaik” auf der Gemarkung
Rauenberg und wurde durch den Rhein-Neckar-Kreis am 26.07.2012 genehmigt.

Im Vorfeld der Allgemeinen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wurde der derzeitige Rechtszustand
aufgearbeitet, indem der Planungsstand der letzten Allgemeinen Fortschreibungen (= 5. Fortschreibung) aus
dem Jahr 1997 durch die Inhalte der zwischenzeitlich durchgefiihrten Teil-Fortschreibungen ergénzt wurde.
Die Bearbeitung erfolgt auf den aktuellen B-Grund-Daten in digitaler Form.

Vorliegende Informationen der Trager 6ffentlicher Belange bzw. der Leitungstréager konnten ebenfalls digital
Ubernommen werden und ergénzen redaktionell das Planwerk. Dieses sind z. B. die fur die Beurteilung der
Planungsinhalte wichtigen Landschafts- und Naturschutzgebiete, aber auch die nach § 32 NatSchG ge-

schitzten Biotope.
Auf den beiliegenden Karten im M. 1:5.000 sind die geplanten Neuausweisungen farbig herausgearbeitet.
Planungsflachen, die bereits im rechtskraftigen Flachennutzungsplan enthalten waren, jedoch noch nicht in

Anspruch genommen wurden, sind, zur Verdeutlichung, mit einer schwarz-weif3-Darstellung versehen.

Das Zieljahr der Allgemeinen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wurde im Zuge des Pla-

nungsprozesses angehoben. Es wurde nunmehr auf das Jahr 2030 festgesetzt.
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A4. Allgemeine Angaben zum Gemeindeverwaltungsverband
Rauenberg

Die Gemeinden Malsch, Mihlhausen sowie die Stadt Rauenberg haben sich im Jahr 1974 zum ,Gemeinde-

verwaltungsverband Rauenberg“ zusammengeschlossen.

Die Gemeinden liegen im Stiden des Rhein-Neckar-Kreises. Sie sind naturraumlich dem Kraichgauer Hugel-

land und mit seinem aufierst westlichen Teil der ,Hardt-Ebene” des oberrheinischen Tieflandes zuzuordnen.

Die Ubergeordneten Verwaltungseinheiten sind :
= der Rhein-Neckar-Kreis
= die Metropolregion Rhein-Neckar

= der Regierungsbezirk Karlsruhe
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A4.1 Allgemeine Daten

Die Gemeinden des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg weisen eine Flache in einer GréRe von

insgesamt 3.320 ha auf. Diese verteilen sich auf die Mitgliedsgemeinden wie folgt :

Stadt Rauenberg mit den Ortsteilen

Gemeinde Malsch

= Rauenberg 624 ha
= Malschenberg 259 ha
= Rotenberg 229 ha
gesamt
Gemeinde Miihlhausen mit den Ortsteilen
=  Mihlhausen 958 ha
= Rettigheim 365 ha
= Tairnbach 208 ha

gesamt

1.

112 ha
677 ha

1.531 ha

Gemal den aktuellen Angaben des statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg werden die Flachen im

Gemeindeverwaltungsverband derzeit wie folgt genutzt (Stand 2015) :

Nutzungsart

Bodenfliche insgesamt
darunter
Siedlungs- und Verkehrsfliche”
Gebé&ude- und Freifldche
Wohnen
Gewerbe und Industrie
Betriebsflache ohne Abbauland
Erholungsfléche
Sportfliche
Griinanlage
Campingplatz
Verkehrsflache
Stralle, Weg, Platz
Friedhof
Landwirtschaftsflache
Waldflache
Wasserflache
Ubrige Nutzungsarten?

1) Summe aus Gebdude- und Freifldche, Betriebsfliche ohne Abbauland, Erholungsfliche, Verkehrsflache, Friedhof.
2) Summe aus Abbauland und Flachen anderer Nutzung (ohne Friedhof).

Stichtag 31.12. des Jahres.

ha

3.320

824
488
332
50
26
39
13
26

264
258

1.811
612
25
48

Anteil an der jeweiligen Bodenflache insgesamt

GVV Rauenberg

100

248
14,7
10,0
15
08
1.2
04
08
0,0
8,0
78
02
54,5
184
0,7
1.4

Land Baden-Wiirttemberg

in Prozent

100

14,4
78
42
14
0,1
09
0,4
05
0,0
55
51
01

454

383
1,1
07
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Bevoélkerungsentwicklung

Aufgrund der geografischen Lage, der wirtschaftlichen Entwicklung der Region und der guten Verkehrsan-
bindung haben sich die Einwohnerzahlen des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg stetig erhoht.

So konnte in den letzten 40 Jahren ein mehr als 40 %-iger Anstieg verzeichnet werden.

Bevoélkerung und Bevolkerungsdichte seit 1974

Jahr Bevdlkerung insgesamt Bevdlkerungsdichte
Einwohner Einwohner / km?
1974 14.505 437
1980 14.569 439
1990 15.835 477
2000 18.302 551
2010 19.672 593
2015 | 20.487 617

Auf den Gemarkungen des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg leben derzeit 20.487 Einwohner
und damit 617 Einwohner je Quadratkilometer.

A4.2 Verkehrsinfrastruktur

Die Gemeinden des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg liegen am Rande der Bundesautobahn A 6
mit dem Autobahnanschluss Wiesloch — Rauenberg.

Weitere bedeutsame Hauptverkehrsachsen sind die B 3 sowie die Rheintal-Strecke der Deutschen Bahn
AG, die im Westen auf den Gemarkungen Rauenberg und Malsch verlaufen.

Auf der Gemarkung der Gemeinde Malsch befindet sich der Bahnhof ,Rot — Malsch®, der heute auch Halte-
punkt der S-Bahn ist.

Eine das Verbandsgebiet durchquerende bedeutsame StralRenverbindung ist die B 39, die in den Jahren
2011/2012, nach einem langen Planungsprozess, in Form einer Umgehungsstral3e neu trassiert wurde und
damit die Ortsmitte deutlich entlastet hat.

Aufgrund der gunstigen geographischen Lage und dem in den letzten Jahren stattgefundenen Ausbau der

Verkehrsinfrastruktur hat die Attraktivitat der einzelnen Gemeinden des Verbandes, sowohl als Standort fir

das Wohnen, als auch fiur die gewerbliche Wirtschaft, stark zugenommen.
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B Planungsvorgaben

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde ist in die gesetzlich vorgegebene Planungshierarchie eingebunden.
Laut Baugesetzbuch sind die Vorgaben des Landesentwicklungsplanes sowie der Regionalplanung in der

vorbereitenden Bauleitplanung verbindlich zu bertcksichtigen.

B1l. Einstufung des Verbandsgebietes nach den Zielen
des Landesentwicklungsplanes Baden-Wirttemberg

Der Landesentwicklungsplan formuliert die bei der Regionalplanung sowie bei der Flachennutzungsplanung
zu berticksichtigenden Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung.
Ziel ist es, in allen Teilen des Landes gleichwertige Lebensverhéltnisse, glnstige wirtschaftliche Entwick-

lungsperspektiven und gesunde Umweltbedingungen zu gewahrleisten.

Nach den Vorgaben des ,Landesentwicklungsplan 2002“ sind die Gemeinden des Verwaltungsverbandes
Rauenberg der ,Randzone um den Verdichtungsraum® zuzuordnen. Sie liegen am Rand der Landesentwick-
lungsachsen Heidelberg — Bruchsal — Karlsruhe bzw. Heidelberg — Sinsheim — Heilbronn.

Das nachstgelegene Mittelzentrum ist die Stadt Wiesloch.

Gemal dem ,Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar” ist Rauenberg als ,Kleinzentrum® ausgewiesen.

Die Gemeinden Malsch und Miihlhausen weisen keine zentralortlichen Funktionen auf.

B2. Vorgaben des ,,Einheitlicher Regionalplan der Metropolregion
Rhein-Neckar*

Nach erfolgtem Satzungs-Beschluss ist der ,Einheitlicher Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar*
nunmehr seit dem 15.12.2014 fir alle hierauf aufbauenden Planungen, d. h. auch fur die Allgemeine Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg, die zu beriick-

sichtigende verbindliche Planungsvorgabe.

Hiernach liegt die Stadt Rauenberg auf der regionalen Entwicklungsachse Wiesloch / Walldorf — Rauenberg
— Sinsheim.
Die Stadt Rauenberg ist ein Schwerpunkt fir das Wohnen sowie fiir das Gewerbe (Siedlungsbereich Woh-

nen, Siedlungsbereich Gewerbe).
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Die Ausweisungen der Allgemeinen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes sind aus den Inhalten der

-Raumnutzungskarte, Blatt Ost“, des ,Einheitlicher Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar® entwi-

ckelt.
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Abbildung aus dem ,,Einheitlicher Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar*,
rechtskraftige Planfassung ,,Raumnutzungskarte, Blatt Ost*“

In der nachfolgenden Darstellung werden unter der Ziffer ,E“ dieser Begriindung die in den Flachennut-
zungsplan-Entwurf aufgenommenen Planungsflachen gebietsbezogen mit den Vorgaben des ,Einheitlicher
Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar” abgeglichen.

Die Raumnutzungskarte des ,Einheitlicher Regionalplanes der Metropolregion Rhein-Neckar® weist fur die
Flachen im Gemeindeverwaltungsverband Rauenberg ,Regionale Griinziige“ aus, die sich sehr eng an der-
zeitige Siedlungsrander anlehnen. Sie sollen den Siedlungsraum gliedern und die Notwendigkeit 6kologi-
scher Ausgleichsfunktionen dokumentieren.
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Daruber hinaus beinhaltet die Raumnutzungskarte, um das Zusammenwachsen von Siedlungsbereichen zu
verhindern, ,Regionale Griinzasuren®. Diese sind zwischen Mihlhausen und Rotenberg, Rotenberg und
Rauenberg, Rettigheim und Malsch, Malsch und Malschenberg sowie Mihlhausen und Rettgheim verbindli-

cher Inhalt des Regionalplanes.

Die grof3flachige Ausweisung von ,Vorranggebiete flir den Naturschutz und die Landschaftspflege® doku-
mentiert in der Raumnutzungskarte des Regionalplanes die 6kologische Hochwertigkeit der vorhandenen
Freiflachen des Gemeindeverwaltungsverbandes, welche teilweise auch in der Ausweisung von ,Land-

schaftsschutzgebiete® ihren Niederschlag fanden.

Die Metropolregion Rhein-Neckar stellt derzeit den ,,Teilregionalplan Windenergie*“ auf. Dieser beinhaltet
auf den Flachen des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg keine ,Vorranggebiete fiir die regionalbe-

deutsame Windenergienutzung®.

Der parallel zur Allgemeinen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fir den Gemeindeverwaltungsver-
band Rauenberg erarbeitete Entwurf eines ,,Sachlicher Teilflachennutzungsplan Windenergie“ bestatigt
die hierdurch getroffene Grundaussage, dass aufgrund des sehr eng besiedelten Verbandsgebietes, aber
auch bedingt durch die vorhandenen Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete, in den Gemeinden des
Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg keine Standorte fur regionalbedeutsame Windenergie-

anlagen ausgewiesen werden kénnen.
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C Bedarf an Bauflachen

Cl. Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfes

Grundlage der Bedarfsberechnung bilden die Vorgaben des ,Ministeriums fir Verkehr und Infrastruktur des
Landes Baden-Wirttemberg“ vom 23.05.2013, nach denen eine Plausibilitatsprifung bei Flachenneuaus-
weisungen in Flachennutzungspléanen gefordert wird.

Hintergrund dieser Vorgaben ist auch die durch den Gemeindeverwaltungsverband Rauenberg formulierte
Vorgabe eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Hierbei soll der Innenentwicklung durch eine
Wiedernutzbarmachung von Flachen bzw. der Umsetzung von Nachverdichtungs-MalRnahmen der Vorrang

eingeraumt werden.

Der fir den Gemeindeverwaltungsverband Rauenberg zu ermittelnde Bedarf resultiert einerseits aus der zu
erwartenden Bevdlkerungsentwicklung (prognostizierter Bevoélkerungszuwachs, Wanderungsgewinne) und
andererseits aus der feststellbaren weiteren Reduzierung der Belegungsdichte. Letztere ist ein demogra-
phisch bedingter bzw. gesellschaftlich spurbarer Prozess, der in der Zunahme der Haushaltszahlen, bei
gleichzeitigem Rickgang der HaushaltsgroR3e, in allen Gemeinden zu verzeichnen ist.

Zu berucksichtigen ist zudem die als ,Komfortbedarf allseits zu registrierende Zunahme an Wohnflache je

Einwohner.

Die nachfolgend flr den Gemeindeverwaltungsverband Rauenberg in Form einer Tabelle abgebildete Be-
rechnung des Flachenbedarfes zu Wohnzwecken beinhaltet die in Ansatz zu bringenden Strukturdaten (Mo-
dellwert des statistischen Landesamtes Baden-Wrttemberg fir das angenommene Eingangsjahr 2015 so-
wie die in Ansatz zu bringenden Einwohnerdichten) und stutzt sich des Weiteren auf die aktuell veroffentlich-

ten Prognose-Ansétze des statistischen Landesamtes Baden-W rttemberg.

Der in der Tabelle als ,EZ," dargestellte Wert stellt einen fiktiven Einwohnerzuwachs durch den Rickgang
der Belegungsdichte bzw. die Steigerung des Komforts dar.

Der ,EZ,“-Wert prognostiziert auf der Basis der Angaben des statistischen Landesamtes die Einwohnerent-
wicklung bis zum Zieljahr 2030.

Die Addition beider Werte ist das Ergebnis der prognostizierten Anzahl zuséatzlicher Einwohner fir die Lauf-

zeit der Allgemeinen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes.
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Prognose der Bevdlkerungsentwicklung im Gemeindeverwaltungsverband Rauenberg

Gemeinde | Einwohner- Raum- EZ;- prognostizierter EZ,- Einwohner-
stand kategorie Wert Einwohner- Wert entwicklung
31.12.2015 stand ,,2030“ Ez-
(Modellwert Haupt- Wert
des statist- Variante des
schen Landes- statistischen
amtes BW) Landesamtes BW
EW EW EW EW EW
Malsch 3.479 | sonstige + 155 3.510 + 31 + 186
Gemeinde
Muhlhausen 8.517 | sonstige + 380 8.840 + 323 + 703
Gemeinde
Rauenberg 8.660 | Kleinzentrum + 386 9.576 + 916 +1.302
GW 20.656 +921 21.926 1.270 +2.101
Rauenberg

Grundlage fiir den aus den Prognoseanséatzen der Bevolkerungsentwicklung abgeleiteten Bedarf an Wohn-

bauflachen sind hinsichtlich der in Ansatz zu bringenden Brutto-Mindestwohndichte die Vorgaben des Lan-

desentwicklungsplanes Baden-Wirttemberg sowie die Vorgaben des Kapitels 1.4.2.7 des einheitlichen Re-

gionalplanes der Metropolregion Rhein-Neckar. Demnach ist fiir die Stadt Rauenberg als Kleinzentrum eine

Brutto-Mindestdichte von 60 Einwohnern pro Hektar anzunehmen. Fir die Gemeinden Malsch und Mihlhau-

sen, als Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion, sind Dichten von jeweils 40 Einwohnern pro Hektar anzu-

setzen.

Prognose des Wohnbauflachenbedarfes im Gemeindeverwaltungsverband Rauenberg
bis zum Zieljahr 2030

Gemeinde prognostizierte Brutto- rechnerischer Bedarf

Einwohnerentwicklung Mindestwohndichte an Wohnbauflachen

EZ-Wert bis zum Zieljahr 2030

EW EW / ha ha
Malsch + 186 40 + 4,65
Muhlhausen + 703 40 + 17,58
Rauenberg +1.302 60 + 21,70
e +2.191 +43,93
Rauenberg
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Damit kann fur die Mitgliedsgemeinden des Verbandes ein Wohnbauflachenbedarf von ca. 44 Hektar

geltend gemacht werden.

Die Metropolregion Rhein-Neckar ermittelte im Zuge der Erstellung des ,Einheitlicher Regionalplan®, ausge-

hend von dem Bevolkerungsstand 2006, bis zum Jahr 2020 folgenden Wohnbauflaéchen-Bedarf :

Komponenten Wohnbauflachen-Bedarf
Wohnbauflachen-Bedarf

2007 bis 2020 2007 bis 2020

Gemeinde (ha) (ha)
Bedarf aus Ersatz-Bedarf
Orientierungswert 2020
(ha) Ha

Malsch 3,0 2,0 50
Mihlhausen 9,0 6,0 15,0
Rauenberg 6,0 3,0 9,0
GVV Rauenberg | 29,0

Grundlage der Zahlen im ,Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar“ waren die Ergebnisse der Bevolke-
rungs- und Haushalts-Vorausberechnung der Universitdt Mannheim, welche im Zuge des Planungsprozes-

ses durch den Regionalverband unter regionalplanerischen Aspekten modifiziert wurden.

Somit resultieren die unterschiedlichen Prognoseansatze des Wohnbauflachen-Bedarfes fir die Gemeinden
des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg aus verschiedenen Berechnungsansatzen einerseits, an-
dererseits aus dem im Flachennutzungsplan nunmehr formulierten Zieljahr 2030 (Zieljahr der Prognosean-

satze im ,Regionalplan 2020%).
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C2. Bedarf an gewerblichen Bauflachen

Aufgrund der Differenziertheit gewerblicher Standorte und Flachenanspriche, ist ein pauschaler Rechenan-
satz nicht geeignet, die gewerblichen Flachenanspriiche der Gemeinden darzustellen. Dieser muss daher im

Einzelfall nachvollziehbar dargelegt werden.

Den Gemeinden des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg muss die Méglichkeit eingerdumt werden,
fur die Entwicklung bestehender Betriebe bzw. fir die Neuansiedlung von Betrieben, aus der Eigenentwick-
lung heraus, Flachen in ausreichender Gré3e zur Verfiigung stellen zu kdnnen.

Dieser Grundsatz des Eigenbedarfes gilt priméar fir die Gemeinden Malsch und Mihlhausen.

Die Stadt Rauenberg ist im ,Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar* als ,Siedlungsbereich Gewerbe“ ge-
kennzeichnet. Hieraus ist der planerische Grundsatz abzuleiten, dass in der Stadt Rauenberg auch zukiinftig
der Schwerpunkt der gewerblichen Entwicklung fiir den Gemeindeverwaltungsverband liegen wird.

Im Folgenden werden die gewerblich gepragte Bedarfssituation und die daraus resultierenden Neuauswei-

sungen im Flachennutzungsplan beschrieben.
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C3. Darstellung noch vorhandener Flachenressourcen
Fur die Berechnung des absoluten zuséatzlichen Wohnbauflachen-Bedarfes missen, nach dem ,Hinweis des
Wirtschaftsministeriums®, die noch bestehenden Flachenpotentiale der Gemeinden in Abzug gebracht wer-

den, d. h. dass

= noch nicht bebaute, im Flachennutzungsplan bereits ausgewiesene Wohnbauflachen

(im rechtswirksamen Flachennutzungsplan, in Bebauungsplanen)

= sowie fir Wohnbebauung aktivierbare Flachenpotentiale im unbeplanten Innenbereich

(Brachflachen, Baulticken)
dem errechneten relativen Wohnbauflachen-Bedarf gegenlbergestellt werden.

Dafur werden im Folgenden die noch bestehenden Flachenreserven (Flachenpotentiale) des Gemeindever-

waltungsverbandes Rauenberg tabellarisch aufgefihrt.
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C3.1 Flachenressourcen fir das Wohnen
im derzeit noch rechtskraftigen Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg stehen den Ge-
meinden derzeit noch die nachfolgend skizzierten Flachenressourcen zur Verfigung.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan
noch vorhandene Potentiale geplanter Wohnbauflachen

Bezeichnung GrolRe Gesamtumfang
. bzw. Lage vorhandener Potentiale
Gemeinde ae:
rechtskraftig
ausgewiesener Flachen (ha) (ha)
Malsch | ,Krahhecke" | 0,42
0,42
Muhlhausen .Riebel* 1,46
.Riegel“
(1,29/2 ha + 2,74 ha) 1,39
M) W0 743 ha ]
Tairnbach sud-westlicher 0,71
Ortseingang
Rettigheim »,Nord-westliche 2,57
Ortserweiterung”
6,13
Rauenberg 0,80
1,94
2,74
GVV Rauenberg | | 9,25

Sternemann und Glup = Freie Architekten und Stadtplaner = Zwingergasse 10 = 74889 Sinsheim 23



ENEEEE
Allgemeine Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fur den Gemeindeverwaltungsverband Rauenberg EEEN
(11. Anderung) - Begriindung

C3.2 Flachenressourcen fur die gewerbliche Wirtschaft
im derzeit noch rechtskraftigen Flachennutzungsplan

Im Gemeindeverwaltungsverband Rauenberg sind einerseits aufgrund ihrer Lage zu Uberregionalen Ver-
kehrstrassen, aber auch der regionalplanerischen Zielsetzung die Stadt Rauenberg sowie die Gemeinde
Malsch reale Schwerpunktgemeinden fir die gewerbliche Entwicklung.

Die Stadt Rauenberg ist im ,Einheitlichen Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar‘ somit auch als

»Siedlungsbereich Gewerbe” ausgewiesen.

Die im Verbandsgebiet noch vorhandenen Gewerbegebiete sind, bis auf die gewerblichen Erweiterungsfla-
chen fur die an der B 3 vorhandene Ziegelei, weitestgehend bebaut.
Hier sind in der vorbereitenden Bauleitplanung noch Flachenressourcen in folgender Groéf3enordnung vor-

handen :

= Gemeinde Malsch — Baugebiet ,Ameisenbaum* 3,53 ha
= Stadt Rauenberg — gewerbliche Bauflache anderB3 2,25 ha
Gesamtflache 5,78 ha

Laut der bestehenden Planungsanséatze kann im Baugebiet ,Ameisenbaum® der Gemeinde Malsch eine

Teilflache auch fur ,sonstiges Gewerbe“ entwickelt werden.

Die Gemeinde Mihlhausen hat im Jahr 2015 die gewerbliche Bauflache ,Ruhberg II* erschlossen. Von der
Bruttogesamtflache in einer GroRRe von 6,12 ha ist derzeit etwa ein Drittel bebaut, weitere Teile sind optional

an Interessenten vergeben.

In der Stadt Rauenberg steht flr die gewerbliche Wirtschaft, angrenzend an das Gewerbegebiet ,Hohen-
aspen‘, im geplanten Baugebiet ,Langwiesen® lediglich noch eine Flache in einer Gré3e von 1,52 ha zur

Verfigung.
Aus dieser Bilanz heraus wird deutlich, dass in der Stadt Rauenberg aufgrund ihrer Lage an der Bundes-

stralRe und der im ,Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar“ vorgegebenen Siedlungsstruktur mittel- und

langfristig weitere gewerbliche Bauflache bendtigt wird und diese zu entwickeln ist.
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C3.3 Flachenreserven in der Innenentwicklung / Aktivitaten der Gemeinde

Die Siedlungsentwicklung ist grundsatzlich so zu gestalten, dass der Schwerpunkt auf die ,Innenentwick-
lung® gelegt wird und damit eine behutsame Ausweitung der bestehenden Gemeindegebiete erst nach einer
Ausschopfung innerdrtlicher Baulandreserven erfolgt (siehe auch Hinweise des ,Einheitlichen Regionalpla-
nes der Metropolregion Rhein-Neckar®).

Die Flachen, die bereits im rechtswirksamen Flachennutzungsplan enthalten, aber noch nicht bebaut sind,
sowie Flachen aus Bebauungsplanen, die sich derzeit im Verfahren befinden, werden nachfolgend dem er-
rechneten Flachenbedarf gegeniibergestellt.

Des Weiteren sollen zusammenhangende Innenentwicklungsflachen und Bauliicken bertcksichtigt werden.

Die Inanspruchnahme innerortlicher Baullicken basiert grof3tenteils auf einer Bereitschaft privater Grund-
stucksbesitzer zur VerduRRerung ihrer Grundstiicke. Die Flachen stehen dem allgemeinen Wohnungsmarkt,
da die Kommune in der Regel hierauf keinen direkten Zugriff hat, damit nicht zur Verfugung.

Im Gemeindeverwaltungsverband Rauenberg existieren bereits seit Jahrzehnten erhebliche Baulandreser-
ven in Form von Baullicken in bestehenden Gebieten. Intensive Befragungen durch die Gemeinden bestati-
gen die derzeit sehr geringe Bereitschaft der Eigentimer, hier Verédnderungen, beispielsweise durch einen

Verkauf, herbeizufiihren.

In der Gemeinde Malsch wurden die bestehenden Bauliicken in einer Planunterlage kartiert. Auf dieser
Grundlage wird die Kommune nochmals verstarkt auf die Grundstiickseigentimer zugehen und um eine

Mitwirkungsbereitschaft werben.
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Vorhandene, zusammenhangende innerdrtliche Flachen, die fur eine Umnutzung geeignet sind und gegen-
Uber der derzeitigen Nutzung umgewidmet werden, sind Inhalt der Allgemeinen Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes — dieses sind in der Gemeinde Muhlhausen die ,,gemischte Bauflache“ an der
»opeyerer StraBe“ sowie im Ortsteil Tairnbach die angedachte Umnutzung des ,,Majolika“-Gelandes

(Umnutzung einer ,gewerbliche Bauflache® in eine ,gemischte Bauflache® bzw. ,Wohnbauflache®).

Im Sinne der ,Innenentwicklung“ wurden in den letzten Jahren in der Stadt Rauenberg sowie in der Gemein-
de Malsch jeweils eine innerdrtliche ehemalige Gartnereiflache auf der Grundlage des § 13 a BauGB zu
einem Wohngebiet umgewidment. Diese Flachen sind im zeichnerischen Teil des Flachennutzungsplanes
entsprechend gekennzeichnet.

Der Flachennutzungsplan wird diese Tekturpunkte betreffend auf dem Wege der Berichtigung angepasst.

Zusammenfassend muss festgestellt werden, dass die innerhalb der Ortslagen der Mitgliedsge-
meinden bisher verfigbaren zusammenhangenden Flachenreserven zwischenzeitlich einer Bebau-
ung zugefuhrt wurden bzw. Inhalt dieser Flachennutzungsplanung sind.

Daruber hinausgehende freie Flachen sind, insbesondere in Form von Baullicken, vorhanden, ste-
hen jedoch dem Wohnungsmarkt nicht oder in keinem nennenswerten Umfang zur Verfigung.

Sie kbnnen daher zum derzeitigen Zeitpunkt dem prognostizierten Bedarf nicht als Potential gegen-

Ubergestellt werden.
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D Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Der Gemeindeverwaltungsverband Rauenberg hat das Verfahren zur Allgemeinen Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes im Hinblick auf die Belange des Landschafts- und Naturschutzes von Anfang an durch
das Buro Bioplan, Heidelberg, begleiten lassen.

So konnten bei allen Entscheidungen tber die Aufnahme neuer Bauflachen bzw. auch hinsichtlich des Ver-
zichts und der Ricknahme angedachter Vorhaben bereits entsprechende Fachbeitrage in die Abwagung

eingehen.

Fur den nun vorliegenden Planungsstand hat das Biiro Bioplan, Heidelberg, als Ergebnis hieraus einen
Landschafts-/Umweltbericht erarbeitet. Hierin werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen ermittelt,
beschrieben, und abschlieRend bewertet.

Das Ergebnis dieser Umweltprifung ging in den Abwagungsvorgang zur Aufstellung der Allgemeinen Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes ein. Es wird unter der Ziffer ,E“ dieser Begriindung in der Darstel-

lung der einzelnen Ausweisungen zusammengefasst.
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E Darstellung der Einzelausweisungen

Die Raumnutzungskarte des ,Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar® weist in der Gemeinde Malsch einen
bis an die Siedlungsrander heranreichenden ,Regionaler Griinzug“ bzw. eine ,Griinzasur” aus.

Lediglich im Norden des Gemeindegebietes wurden fir eine Siedlungserweiterung Flachen von jeglicher
Restriktion freigestellt.

Diese regionalplanerischen Vorgaben schréanken den Verband bei der bedarfsgerechten Ausweisung ge-

planter Wohngebiete in der Gemeinde stark ein.
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E1l. Gemeinde Malsch

El. Gemeinde Malsch

E1.1 Wohnbauflache ,,Sauermichel“ — MA1 \Gr'c)Be . ca. 3,90 ha

Das ausgewiesene Plangebiet liegt am nord-
westlichen Ortsrand von Malsch, in westlicher
Verlangerung des Wohngebietes ,Sonnenweg —
Burgunderweg®.

L2 ﬂﬂ\“ JEQ/R_{'{}Ov ro

Beschreibung der stadtebaulichen Belange / Zielsetzung

Aufgrund des Landschafts- und Naturschutzes, aber auch aufgrund der Ausweisungen der Raumnut-
zungskarte des Regionalplanes, sind die fur eine Siedlungsentwicklung der Gemeinde Malsch in Bezug auf
eine Wohnbebauung ausgewiesenen Potentiale quantitativ sehr begrenzt.

Entsprechend den Vorgaben der Regionalplanung weist die Allgemeine Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes eine geplante Wohnbauflache im Gewann ,Sauermichel® aus.

Die nordliche Abgrenzung ist bestimmt durch vorhandene, erhaltenswerte Landschaftselemente sowie die
hier stark ansteigende Topographie.

Die im Nord-Westen gezogene Gebietsgrenze resultiert aus der Moglichkeit, in diesem Bereich die fir das
Gebiet erforderliche zweite Anbindung an die ,Hauptstral’e* zu erhalten.

Die vorgenommene Abgrenzung_im Flachennutzungsplan ist das Ergebnis einer detaillierten Voruntersu-
chung. Besondere Beachtung befand hierbei die Belange des Landschafts- und Naturschutzes. Anhand
verschiedener Varianten wurden unterschiedliche ErschlieBungskonzeptionen entwickelt und diese auch
hinsichtlich einer méglichen, bedarfsgerechten, abschnittsweisen Erschlielung untersucht.

Fur das Gebiet spricht die unmittelbare Nahe zu den in der Ortsmitte vorhandenen Infrastruktureinrichtun-
gen der Gemeinde Malsch.

Das Gebiet stellt eine stadtebauliche Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur auch im Hinblick auf die
hieraus abzuleitenden zukinftigen Verkehrsflisse dar.

Vorzusehen ist primér eine Bebauung mit Einzelhdusern. Diese miissen sich hinsichtlich der in einem Be-
bauungsplan festzusetzenden zulassigen Kubatur in das Landschaftsbild einfligen. Dieses ist gepragt
durch die stetig, in Richtung Norden ansteigende Topographie.

Das Plangebiet wurde in der Ursprungsfassung im Entwurf des Landschaftsplanes und in der zwischenzeit-
lich erfolgten speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchung als ,sehr kritisch* bewertet. Aufgrund der bei
diesen Ausarbeitungen festgestellten Befunde und getroffenen Analysen wurde die Abgrenzung im Laufe
des Planungsprozesses um die nunmehr nordlich der getroffenen Abgrenzung gelegenen Flachen deutlich
reduziert. Hierdurch werden die topografisch hdher gelegenen Flachen zukiinftig_freigehalten von einer
Bebauung und die_vorhandenen Vegetationsstrukturen geschitzt. Sie kénnen durch nunmehr gré3ere
Abstédnde zum zukinftigen Siedlungsrand ggfs. noch aufgewertet werden.
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Die Abgrenzung des Plangebietes gewéahrleistet das aufgrund der hier vorhandenen Hohenschichtlinien
eine Bebauung sich der vorhandenen Siedlungsstruktur entlang der angrenzenden Burgunderstrale un-
terordnet.

Im Zuge der kontrovers gefiihrten Diskussion um eine mogliche Besiedlung der Wohnbaufldche ,Sauer-
michel” wurde deutlich, dass eine Inanspruchnahme letztendlich nur erfolgen kann, wenn die Bereitschaft
der Grundstiickseigentiimer auch eine kurzfristige Nutzung der Flachen fir bauwillige gewahrleistet.

Fiir den Fall, dass dieses nicht gegeben ist, soll die Uberplanung_einer anderen Flache zur Ausbildung
eines neuen Wohngebietes_erfolgen. Mit der Ausweisung von zwei Potentialflachen fiir das Wohnen im
Flachennutzungsplan, wird die Gemeinde Malsch hierzu_in die Lage versetzt.

Bei den_weiterfihrenden konkreten_Entscheidungen kann nunmehr auch dieser Aspekt gewertet und_damit
die Erschliefung von ggf. uber lange Jahre hinweq ungenutzten Bauplatzen vermieden werden_(vgl._hierzu
die Ausweisung im MA 4).

Regionalplanerische Belange

Die Flache ist im ,Einheitlicher Regionalplan Rhein-
Neckar® freigestellt von regionalplanerischen Rest-
riktionen.

Im Norden grenzen die im Regionalplan ausgewie-
sene ,Grinzasur” zwischen Malsch und Malschen-
berg sowie das durch den Weinbau gepragte ,Vor-
ranggebiet fur die Landwirtschaft an.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet soll Gber zwei Anknupfungspunkte an die ,Hauptstral3e“ angeschlossen werden.

Das stadtebauliche Konzept ist so auszugestalten, dass in der sehr schmalen ,Letzenbergstrafle” kein
zusétzliches Verkehrsaufkommen entstehen kann.

Auch ist zu verhindern, dass groRere Verkehrsstrome aus dem Bereich ,Sonnenweg® die zukinftigen An-
liegerstrallen des neuen Plangebietes zur Umfahrung der ,Hauptstral3e* nutzen.
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Zusammenfassende Bewertung der Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Der Umweltbericht zur Flachennutzungsplan-Fortschreibung gibt aus landschaftsplanerischer Sicht fol-
gende Empfehlungen, die bei einer Realisierung des Plangebietes beriicksichtigt werden sollten :

= Die geschitzten Biotope in den Randbereichen sind zu erhalten.
Die Bebauung sollte einen Abstand von ca. 10,00 m zu diesen Bereichen einhalten
(ist nunmehr durch die Abgrenzung gegeben).

= Gefordert werden eine gute Durchgrinung sowie eine das Plangebiet umschlieRende Eingri-
nung.

= Es sollte keine zu massive Bebauung entstehen, um einen Kaltluftdurchfluss von Norden her zu
ermdglichen.

Durch die Realisierung des Plangebietes ist eine hohe Beeintrachtigung im Hinblick auf die Schutzguter
,Boden®,  Klima“und ,Lebensrdume bzw. Lebensraumbeziehungen* zu erwarten.
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E1l. Gemeinde Malsch
E1.2 Wohnbauflache ,,Netzwiesen* Grol3e : ca. 0,24 ha

(ehemaliger Traubenwiegeplatz) — MA2
Die Flache liegt am suid-westlichen Ortsrand von
Malsch und grenzt unmittelbar an einen auch dem
Uberortlichen Bedarf dienenden Kinderspielplatz an.

Beschreibung der stadtebaulichen Belange / Zielsetzung

Bei der Ausweisung handelt es sich um die bauliche Nutzung des in der Gemeinde Malsch nicht mehr
bendtigten ehemaligen Traubenwiegeplatzes am sid-westlichen Ortsrand.

Das Vorhaben wurde zwischenzeitlich im Vorfeld dieses Verfahrens realisiert. Der Flachennutzungsplan
wird auf diesem Wege in diesem Tekturpunkt damit berichtigt.

Ein wesentliches stadtebauliches Anliegen war es, dass hier nicht zu dominant in Erscheinung tretende
Gebéaude entstehen. Unter dieser Voraussetzung ist eine Erganzung der Wohnbebauung an diesem
Standort stadtebaulich vertretbar.

Die Flache weist, mit Blick auf eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz, eine erhebliche Vorbelastung auf, da gro-
3e Teile bebaut bzw. seit Jahren als geschotterte Freiflache genutzt wurden.

Bei der Ausformung des Plangebietes waren mdgliche Nutzungskonflikte, aufgrund des unmittelbar an-
grenzenden Kinderspielplatzes, zu beriicksichtigen.
Regionalplanerische Belange

Die Raumnutzungskarte des Regionalplanes sieht
an diesem Ortsrand keine weitere, liber die Aus- ‘ 2} ;
weisung ,Netzwiesen“ hinausgehende Bebauung 27 il T A o
Vor. - i
Das nunmehr erganzend in den Flachennutzungs-
plan aufgenommene Gebiet stellt, neben dem an-
grenzenden Kinderspielplatz, damit eine, den Sied-
lungsbereich auf absehbare Zeit abschlieRenden
Ortsrand dar. Dieses kommt durch die Ausweisung
einer ,Grliinzasur“ sowie eines ,Vorranggebiet fur
den Naturschutz und die Landschaftspflege” zum
Ausdruck.
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Verkehrsanbindung

Die ausgewiesene Flache wird lber die ,Goethestralle” bzw. den unmittelbar an das Plangebiet angren-
zenden Feldweg erschlossen. Dieser fungiert zukinftig bis auf Hohe des Kinderspielplatzes als Erschlie-
Bungsstralle, ohne dass aufgrund der geringen Grol3e des Plangebietes der Querschnitt aufzuweiten ist.
Zusammenfassende Bewertung der Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Der Umweltbericht bezeichnet die Inanspruchnahme der Flache ,Netzwiesen® zu Wohnzwecken als ,un-
problematisch®.

In der Ausweisung wird die Chance gesehen, den Ortseingang im Hinblick auf das Landschaftsbild auf-
zuwerten.
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El. Gemeinde Malsch

E1.5 Wohnbauflache ,,/m Stand“ — MA4 \Gr'c)Be . ca. 4,00 ha

Die ausgewiesene Flache liegt in Verlange-
rung des ,Oberer Jagdweg“ und erstreckt sich
von hier aus in nordwestliche Richtung bis zur
K 4166 (Oberer Mihlweq).

Die nord-¢stliche Begrenzung bilden die_vor-
handenen Weinberge mit dem Betriebsgebau-
de eines hier ansassigen Weinbauern.

O mm
ST A%%W’?:

Beschreibung der stadtebaulichen Belange / Zielsetzung

Die Ausweisung stellt eine stadtebauliche Arrondierung des besiedelten Bereiches der Gemeinde Malsch
in nord-ostliche Richtung dar.

Die hier zu schaffenden Bauplatze sollten Uber verkehrsberuhigt ausgebildete Wohnwege erschlossen
werden, welche nicht die Funktion einer Hauptsammelstra3e ibernehmen. Damit behalten der ,Obere und
der Untere Jagdweq" fir den Ziel- und Quellverkehr die alleinige ErschlieSungsfunktion fir die_in diesem
Bereich vorhandenen Infrastruktureinrichtungen wie die ,Reblandhalle®, die Sport- und Tennisplatze sowie
die kommunalen Bauhéfe und die Feuerwehr.

Die ausgewiesene Flache stellt im Hinblick auf das Erfordernis der Gemeinde Malsch kurzfristig eine be-
darfsgerechte Anzahl an Bauplatzen, alternativ zur geplanten Wohnbauflache MA 1 (Wohnbauflache ,Sau-
ermichel”) dar.

Regionalplanerische Belange

Die ausgewiesene Flache ist in der Raumnut-
zungskarte des Regionalplanes freigestellt von
jeglichen Restriktionen.

Im Norden grenzen die zwischen Malsch und
Malschenberg im Regionalplan ausgewiesene
,Grinzasur” sowie ein durch den Weinbau
gepragtes ,Vorranggebiet fir die Landwirt-
schaft” an.
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Zusammenfassende Bewertung der Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Im Landschaftsplan des Biiros Bioplan, Heidelberg, wird die Flache als ,bedingt geeignet* angesehen.
Von der Planung betroffen sind hochwertige Béden. Durch eine Beschrankung der zuldssigen Gebaude-
kubaturen, aber auch durch die Ausformulierung eines Ubergangs zwischen dem zukiinftigen Siedlungs-
rand und der freien Feldflur durch Eingriinungs-Maflinahmen, ist das Plangebiet in das Landschaftsbild
einzubinden.
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E1l. Gemeinde Malsch ,
E1.3 Erweiterung der gewerblichen Bauflache Grole : ca. 4,38 ha
,Rot-Malsch*“ — MA3

Die Ausweisung stelle eine Arrondierung des Ge-
werbegebietes ,Rot-Malsch® dar. WAy
Die Flache liegt unmittelbar an der Grenze der Ge- : L
markung ,Rot“, dstlich der Bahntrasse Heidelberg — i g

Karlsruhe.

Beschreibung der stadtebaulichen Belange / Zie' &y
Die Gebietsausweisung stellt stddtebaulich eine Arror '
den St. Leon-Rot und Malsch dar. 0&
Auf der Grundlage des rechtskraftigen Regionalp! & ch hier entlang der im Landesentwicklungs-
plan aufgezeigten Entwicklungsachse ein Schv 9 . die Ansiedlung fur Industrie- und Dienstleis-
tungseinrichtungen entwickelt. Mit dem S-Bah’ .t Malsch haben die Gewerbegebiete eine weite-
re deutliche Aufwertung erfahren. )
X

. gewerblichen Bauflachen der Gemein-

Im Umfeld der geplanten gewerblichen Q/{\ Q? .g befinden sich keine Wohngebiete. Die Flache liegt

unmittelbar an klassifizierten StraRer o2 .«§ ien Zu- und Abfahrtsmdéglichkeiten, auch zu den Auto-

bahnen, ohne dass die Ortsdurchfat A @Q\ izender Gemeinden belastet werden.

Die Ausweisung erfolgt in der A’ &'e'\)oo{vischen den o. g. stadtebaulichen Argumenten mit den Belan-

gen des Landschafts- und Na* qf V" . GroRe Teile der Flache sind kartiert als ein nach § 32 NatSchG

geschutztes Biotop. Es mus é’ Q7 en werden in eine bewaldete Flache mit einer hohen Wertigkeit fur
N

die Pflanzen- und Tierwelt Q)Q S
In Zuge der weiteren P' & s :In differenziertes Ausgleichskonzept auszuarbeiten und ein Waldum-

X090 .

wandlungsverfahren ¢ @ (o
Die Flache steht im’ @ & .nzu den Vorgaben der Raumnutzungskarte des rechtskraftigen Regional-

planes ,Unterer N & % sgewiesen sind hier ein ,Regionaler Griinzug” sowie ein ,Schutzbediirftiger

Bereich fir Nat 'Q\O o, Landschaftspflege.”
&
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Regionalplanerische Belange /

Die Raumnutzungskarte des ,Einheitlicher Regio-
nalplan Rhein-Neckar” weist flir die ausgewiesene
geplante Baufléache keine regionalplanerisch zu
beriicksichtigenden Restriktionen aus.

Verkehrsanbindung Q

Aufgrund der bestehenden Zasur der Bahntrasse erfolgt di & Jng des Plangebietes Uber die
Hauptsammelstralle ,Am Bahnhof* und unter Einbeziehr’ \\Q parallel der Gemarkungsgrenze vor-
handenen Erschlielfungsstiches.

Zusammenfassende Bewertung der Belange bé .schafts- und Naturschutzes

Im Umweltbericht wird die Ausweisung der Flache o sichtlich der hier vorhandenen Biotope
(Waldbiotop), aber auch des Artenschutzes sehr (@& wertet.

Zwingend einzuhalten ist der gesetzlich vorge’ O stand zu der Waldflache auf der Gemarkung Bad
Schénborn.

Gefordert wird der Erhalt des Grabens mit Q/Q 0@, .n und Grunstrukturen.

Erganzend wird auf das im Umweltber’ 600" \‘b ellte Untersuchungsergebnis verwiesen.
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E1l. Gemeinde Malsch
E1.4 Sonstige Ausweisung - ,,Letzenberg-Tierpark“

Die von dem in der Gemeinde Malsch privat betriebenen Tierpark findet die seit Jahrzehnten in Anspruch
genommene Flache, gemal dem baulichen Bestand, Aufnahme in die 11. Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes.

Auf der Grundlage dieses Tekturpunktes ist vor einer baulichen Weiterentwicklung ein Bebauungsplan
aufzustellen, in dem auch die zukilnftig auf dieser Flache zu berlcksichtigenden Belange des Land-
schafts- und Naturschutzes aufgezeigt werden.
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E2. Gemeinde Muhlhausen

Gemarkung Muhlhausen

Die Siedlungsflachen auf der Gemarkung Mihlhausen grenzen im Norden an grof3flachige Landschafts- und

Naturschutzgebiete an.
Im Stden reicht der Gemeindewald bis unmittelbar an die Siedlungsrander heran.

Diese Faktoren, sowie die zum Teil steil ansteigende Topographie, begrenzen zunehmend die Potentiale
einer baulichen Entwicklung an den Ortsrandern. Ein grofRes Augenmerk muss daher zukinftig auf die In-
nenentwicklung in Form einer Umnutzung vorhandener Flachenpotentiale bzw. einer Nachverdichtung gelegt
werden. Der Entwurf der Allgemeinen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes beinhaltet entsprechende
Planungsansatze. Der in diesem Jahr beginnende Bau der Ortsumgehung B 39 wird die Ortsdurchfahrten
von Mihlhausen und Rettigheim vom Durchgangsverkehr deutlich entlasten, so dass, flankiert durch gestal-
terische MalRnahmen, die fir eine Weiterentwicklung erforderliche Wohnqualitat wieder in die Ortsmitte zu-

rickkehren kann.
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E2. Gemeinde Mihlhausen
E2.1 Wohnbauflache ,,Fraubrunnen® - M1 Grol3e : ca. 6,06 ha

bei gleichzeitiger Aufgabe der GroRe der
Gebietsaufgabe :
E2.2 geplanten Wohnbauflache ,,Unter dem Zwernig“ — M2 |ca. 2,57 ha

Die geplante Wohnbauflache ,Frauenbrunnen® wird ]
im Nord-Osten des derzeitigen Siedlungsbereiches \ [ ‘
in Verlangerung der ,Obere Mihlstrae” ausgewie- ) )
sen.

In Verbindung mit der Ausgestaltung dieses Plan-
gebietes ist, in Verlangerung der Hauptsammel-
stralRe, ein neuer Knotenpunkt mit der K 4271 an-
gedacht.

((( Hochwasser- |~ \SQ
\\tiickhaltebetken |

——89
L

Aufgabe der bisher rechtskréftig ausgewiesenen 5

Planungsflache und Ruckflihrung zu einer ,Flache
fir die Landwirtschaft”

¢l

1

A

Beschreibung der stadtebaulichen Belange / Zielsetzung

Der rechtskréaftige Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg sieht die Aus-
weisung einer Wohnbauflache im Gewann ,Unter dem Zwernig“ vor. Es handelt sich hier um eine in-
nerortliche Flache, die, aufgrund der topographischen Hohenlage, eine grol3e Fernwirkung aufweist. Sie
ist gepragt durch eine grof3e Artenvielfalt und Bereiche, die den Charakter eines nach 8§ 32 NatSchG ge-
schitzten Biotops aufweisen. Die Erschlie3ung gilt, aufgrund der Hohenentwicklung, unter wirtschaftli-
chen Aspekten ebenfalls als problematisch.

Die Gemeinde Mihlhausen hat sich, aufgrund dieses Sachverhaltes, dazu entschieden, den Schwerpunkt
einer weiteren Siedlungsentwicklung zukuinftig im Nord-Osten der Gemarkung zu setzen und die Aus-
weisung der geplanten Wohnbauflache ,,Unter dem Zwernig“ aus dem Flachennutzungsplan her-
auszunehmen. Nach Aussagen des Landesamtes fir Denkmalpflege im Regdierungsprasidium Stuttgart
befinden sich hier auch Reste der im 19. Jahrhundert abgegangenen ,Burg Zwernig“, so dass diese Auf-
gabe der Flache auch den Belangen der archéologischen Denkmalpflege entspricht.

Anstelle der Ausweisung ,Unter dem Zwernig“ sieht der Entwurf zur Allgemeinen Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes nunmehr im Gewann ,Fraubrunnen® die Ausweisung einer ca. 6,06 ha grofl3en
Wohnbauflache vor.

Die Abgrenzung der Planungsflache ist im Norden durch die Grenze des Landschaftsschutzgebietes be-
stimmt.
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Die ostliche Grenze orientiert sich zum einen an den topographischen Gegebenheiten sowie an den Be-
langen des Landschafts- und Naturschutzes, zum anderen an der hier vorhandenen 380 KV-Freileitung.
Die Gebietsausweisung wird bis an die K 4271 herangefihrt, um in diesem Bereich, durch die Auswei-
sung dieser Bauflache Teile der 6stlichen Siedlungsflachen von Muhlhausen, zur Entlastung der Ortsmit-
te, an das klassifizierte StraRennetz mittelfristig anbinden zu kénnen._Hieraus ergibt sich eine bandartige
Siedlungsentwicklung, welche letztendlich als Gegenargument Eingang in den Abwégungsprozess fand.

Die sudliche Abgrenzung war von der Uberzeugung gepragt, die Bachaue, mit ihrem reich strukturierten
Umfeld und zahlreichen Biotopen, von jeglicher Bebauung freizuhalten. Der teilweise in Randbereichen
gegebenenfalls nicht vermeidbare Eingriff in vorhandene Biotope sollen anderenorts durch eine deutliche
Aufwertung und Weiterentwicklung des Auebereiches kompensiert werden.

Die vorgenommene Ausweisung stellt in der Abwagung aller planungsrelevanten Belange fiir die Ge-
meinde Muhlhausen derzeit die einzige Entwurfs-Variante dar, die sich, trotz lhrer Randlage, noch in das
Landschaftsbild einfligt.

Der sudliche Teil der geplanten Wohnbauflache ,Fraubrunnen® liegt gemaf der Hochwassergefahrenkar-
te in einem ,geschitzter Bereich bei HQ14,". Diesem Umstand ist bei der Ausgestaltung des Plangebietes
Rechnung zu tragen.

Aufgrund der Tatsache, dass es sich hier weitestgehend um den Auebereich handelt, der auch aus 6ko-
logischen Griinden freigehalten wird von einer Bebauung, und darlber hinaus der Bereich als ,hochwas-
sergeschutzt’ eingestuft wurde, ist davon auszugehen, dass dieser Sachverhalt bei der Ausformung des
Plangebietes in der verbindlichen Bauleitplanung I6sbar sein wird.

Geschutzter Bereich bei HQ100 Dreibr

Anschlagiinie Uberflutungsfléchen

Ha100
----- Ha-Bdrem

Uberfiutungsfiache HQ10

Uberflutungsflache HQ50

Uberflutungsfiache HQ100

"Frauenbrunnen"

Oberflutungsfiache HQ-Extrem

Auszug aus der Hochwassergefahrenkarte
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Regionalplanerische Belange

Die ausgewiesene Planungsflache ist in der Raum-
nutzungskarte des ,Einheitlicher Regionalplan
Rhein-Neckar® von raumordnerischen Restriktionen
freigestellt.

Der Kartenausschnitt verdeutlicht, dass dieses im
Kernort fiir die Gemeinde Muhlhausen die derzeit
einzig denkbare Erweiterungsflache darstellt.

Verkehrsanbindung

Die geplante Wohnbauflache ,Fraubrunnen® soll einerseits Uber die ,Obere MuhlstralRe®, andererseits
Uber einen Querverbindung direkt an die ,Hauptstrale“ angebunden werden. Darliber hinaus ist zu pri-
fen, ob trotz der das Gebiet hier tiberquerenden 380 KV-Freileitung eine Anbindung an die K 4271 unter
wirtschaftlichen Aspekten umsetzbar ist.

Durch die Ausgestaltung des Plangebietes kann, nach Eréffnung der Umgehungsstralie, die Verkehrsbe-
lastung der ,HauptstralRe“ weiter reduziert werden.

Es wird angeraten, auf der Grundlage stadtebaulicher Entwurfs-Varianten die hieraus zu prognostizieren-
den Verkehrsflisse zu analysieren und durch die Ausformung des internen ErschlieBungssystems hierauf
steuernd einzuwirken.

Altlasten

Die ausgewiesene Flache ist von Altstandorten oder Altablagerungen betroffen —im Einzelnen handelt es
sich um folgende Altstandorte :

= Altstandort ,Lagerplatz Becker, Objekt-Nr. 03437-000, aktuelle Einstufung auf Beweisniveau 1A
(Boden-Grundwasser)

= Altstandort ,Baggerbetrieb Rachel®, Objekt-Nr. 03436-000, aktuelle Einstufung auf Beweisniveau
B-Neubewertung bei Nutzungséanderung (Boden-Grundwasser)
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Zusammenfassende Bewertung der Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Die Ausgestaltung des Plangebietes erfordert einen sensiblen Umgang mit den hier vorhandenen Land-
schaftselementen. Dieses sind die zu verfolgende Zielsetzung des Erhalts und die naturnahe Ausgestal-
tung und Aufwertung der Aue des ,Angelbach®. Die hier vorhandenen, bewaldeten Feuchtbereiche wur-
den durch die vorgenommene Abgrenzung Uberwiegend_ausgeklammert. Die im Plangebiet bzw. in den
Randbereichen vorhandenen Biotope sind zu schiitzen.

Im Zusammenhang mit der Ausgestaltung des zukiinftigen Wohngebietes sollen vorhandene Aufflllungen
| |in den Aueflachen beseitigt und als Ausgleichs-MaRRnahme_auch auetypische Biotope neu geschaffen
werden.

Neben der Wertigkeit des Auebereiches, haben die Gberplanten Flachen eine hohe Bedeutung aufgrund
der vorhandenen Bodenfunktionen.

Es wird eine strukturreiche Kulturlandschaft in Anspruch genommen.

Erholungseinrichtungen, wie Wegverbindungen fir FuRganger und Fahrradfahrer, sind in das Konzept
einzubinden.

Bedeutung der Uberplanten Flachen flr die Naherholung

Die Bachaue mit den hier vorhandenen typischen Weidengehdélzen und einem hohen Flachenanteil ge-
schiutzter Biotope sowie die diesen Bereich flankierende Wegverbindung haben fir die Bewohner von
Muhlhausen und der angrenzenden Gemeinden einen hohen Stellenwert fiir die Naherholung.

Die getroffene Abgrenzung der Planungsflache gewahrleistet den strukturellen Erhalt der hier vorhande-
nen Auelandschaft. Bei einer mdglichen Anbindung des Plangebietes an die ,HauptstralRe“ muss diesem
Aspekt eine besondere Bedeutung zuteilwerden.
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E2. Gemeinde Mihlhausen
E2.3 Umnutzung der Betriebsflachen der Gartnere Wagner |Grof3e : ca. 0,69 ha

am nord-westlichen Ortsrand — M3
Die in die Planung aufgenommene Flache liegt am
nordlichen Ortsrand von Muhlhausen.
Die hier anséssige Gartnerei reprasentiert derzeit, s

von Rotenberg kommend, den vorhandenen Orts- AU
eingang. ‘ ‘

Gartoerel

Beschreibung der stadtebaulichen Belange / Zielsetzung

Mit der Aufnahme dieses Tekturpunktes in die Allgemeine Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Fall geschaffen werden, dass die Betriebsfla-
chen der Gartnerei nicht mehr oder nur noch teilweise gartenbaulich genutzt werden. Fir diese Fall kann
durch eine bauliche Ergdnzung des Bestandes die Ortseingangssituation stadtebaulich aufgewertet und
der Bedarf an Wohn- bzw. kleingewerblich genutzten Flachen gedeckt werden.

Gleiches gilt, als MaRnahme der Innenentwicklung, fir die in Betracht kommende Umnutzung einer bis-
her gewerblich genutzten Flache an der ,Speyerer StralRe“ (Schreinerei Adam).
Regionalplanerische Belange

Die Raumnutzungskarte des ,Einheitlicher Regio-
nalplan Rhein-Neckar® kennzeichnet die ausgewie-
sene Flache als ,gewerblicher Bestand®.

Die unmittelbar angrenzende Flache ist mit der
Signatur ,,Griinzasur” versehen.

Hierdurch soll ein Zusammenwachsen der beiden
Ortslagen planerisch verhindert werden.

Verkehrsanbindung

Die ErschlieBung einer ggf. umzunutzenden Flache kann aus topographischen Griinden auch bei einer
zukinftigen Wohnbebauung ausschlie3lich Uber die ,Hauptstralle* erfolgen.

Altlasten

Die Flache ist nicht im Bodenschutz- und Altlastenkataster verzeichnet.

Bei einer Umnutzung der Betriebsflachen wird seitens des Wasserrechtsamtes des Rhein-Neckar-Kreises
eine orientierende Untersuchung fir notwendig erachtet.
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Zusammenfassende Bewertung der Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Im Umweltbericht zur Allgemeinen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird eine Umnutzung der
bisher gewerblich genutzten Flache zu Wohnzwecken insgesamt als ,,unkritisch“ bezeichnet.

Die uberplanten Flachen sind weitestgehend bebaut. Von dem randlich liegenden geschitzten Gehdlzbe-
stand ist ein Mindestabstand einzuhalten.
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E2. Gemeinde Miuhlhausen

E2.4 ,,Unter dem Zwernig“ — M4 |GroRe : ca. 0,21 ha
Die in den Flachennutzungsplan aufgenommene

Flache umfasst das Gelénde ¢stlich des bisher nur 'j

einseitig bebauten ,Brahmsweg®. s
73

Die Flache wird Uber die ,Zwernigstrae“ an die :} o)

,Bruchsaler Stral’e“ und damit an das ibergeordne-
te StralRennetz angebunden.

?“/- ‘} n F B
b /

4

Beschreibung der stadtebaulichen Belange / Zielsetzung

Um eine beidseitige Bebauung des ,Brahmsweg“ zu erméglichen, wurde die Flache in die Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes aufgenommen.

Unter Berucksichtigung der Topographie sowie der hier vorhandenen Landschaftselemente soll das hier
vorhandene kleine Wohngebiet um eine behutsam in das Landschaftsbild integrierte Einzelhausbebauung
erganzt werden.

Entsprechende Vorgaben sind in der weiterfuhrenden Planung zu formulieren. Dieses gilt sowohl fir die
zukinftigen Gebaudekubaturen, als auch fiir eine Begrenzung der hier denkbaren zuséatzlichen Wohnein-
heiten.

Regionalplanerische Belange

Die Flache ,Unter dem Zwernig“ ist in ihrer Ge-
samtheit in der Raumnutzungskarte des ,Einheitli-
cher Regionalplan Rhein-Neckar®, nicht zuletzt
auch aufgrund hier bereits seit Jahrzehnten beste-
hender Planungen, freigestellt von jeglichen raum-
ordnerischen Restriktionen.

Die Herausnahme des Baugebietes ,Unter dem
Zwernig“ aus dem Flachennutzungsplan kommt den
Belangen des Landschafts- und Naturschutzes
entgegen. Dieses wird deutlich durch die unmittel-
bar angrenzenden Ausweisungen einer ,Griinzasur*
sowie eines ,Vorranggebiet fiir den Naturschutz
und die Landschaftspflege*.

Verkehrsanbindung

Die hier vorgesehenen zuséatzlichen Bauplatze werden Uber den ,Brahmsweg®, welcher derzeit lediglich
einseitig bebaut ist, erschlossen.

Zusammenfassende Bewertung der Belange des Landschafts- und Naturschutzes
Aufgrund der zu erwartenden geringen Dichte, wird die Realisierung des Plangebietes nur eine kleinfla-
chige Inanspruchnahme hochwertiger Béden zur Folge haben.

Die Gehdlzstrukturen kdnnen voraussichtlich erhalten bleiben.

Im Zuge der weiteren Planungsphasen wird eine artenschutzrechtliche Untersuchung erforderlich. Dies-
beziglich werden nur schwer zu tiberwindende Verbotstatbestande nicht erwartet.
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Gemarkung Rettigheim
E2. Gemeinde Miuhlhausen
E2.5 Erweiterung der geplanten Wohnbauflache ,,Briihl — |GroRRe :
Nordwestliche Ortserweiterung“ — M5 ca. 2,12 ha (neu)
ca. 2,57 ha (rechtskréftig)
ca. 4,69 ha

Das ausgewiesene Plangebiet wird zukinftig den
nordlichen Ortsrand von Rettigheim darstellen.

Die geplante Anbindung an den bereits bestehen-
den Verkehrskreisel wurde aufgrund vorliegender
Entwurfs-Konzeptionen bereits im Ortsplan von
Muhlhausen dargestellt und soll, nach Rechtskraft
des Flachennutzungsplanes, nunmehr planungs-
rechtlich umgesetzt werden.

-

]

Beschreibung der stadtebaulichen Belange / Zielsetzung

Die Gemeinde Muhlhausen beabsichtigt, die im Bebauungsplan ,Nordwestliche Ortserweiterung” aus
dem Jahr 1969 als ,Wohngebiet* ausgewiesene Flache in den nachsten Jahren bedarfsgerecht zu er-
schlieen und damit den Siedlungsbereich des Ortes Rettigheim abzurunden.

Um die geplanten Bauflachen an den vorhandenen Verkehrskreisel sowie die Stral3e ,Am Bruhl“ anbin-
den zu koénnen, wird eine erweiternde Ausweisung des Plangebietes im Flachennutzungsplan in nérdliche
Richtung erforderlich.

Ein Grof3teil der uberplanten, noch nicht bebauten Flachen wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es
handelt sich insgesamt um ein klein parzelliertes, reich strukturiertes Gebiet.

Die Flache tangierte bisher eine in der Raumnutzungskarte des Regionalplanes ausgewiesene ,Griinza-

sur“. Diese soll entsprechend den regionalplanerischen Zielen einen noch wahrnehmbaren Freiraum zwi-
schen den Siedlungsbereichen von Malsch und Rettigheim gewéhrleisten und wurde nunmehr im tberar-
beiteten Regionalplan auf den bestehenden Siedlungsbedarf abgestimmt.

Die Gesamtflache der Ausweisung weist eine Grol3e von 4,69 ha auf. Hiervon sind bereits 2,57 ha Inhalt
des Flachennutzungsplanes bzw. durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Nordwestliche Ortserweite-
rung”“ Uberplant.
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Regionalplanerische Belange

Das Plangebiet wurde in der Raumnutzungskarte
des ,Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar* frei-
gestellt von raumordnerischen Restriktionen.

An den zukinftigen Gebietsrand grenzen unmittel-
bar eine ausgewiesene ,Griinzasur® sowie ein ,Vor-
ranggebiet fur die Landwirtschaft an.

Damit ist eine Uber das Plangebiet hinausgehende
Erweiterung der Bebauung von Rettigheim in Rich-
tung Norden ausgeschlossen.

Verkehrsanbindung

Die Ausweisung des Plangebietes ,Briihl — Nordwestliche Ortserweiterung” ist Bestandteil einer seit vie-
len Jahren verfolgten Verkehrskonzeption.

Das Neubaugebiet soll unmittelbar an den bestehenden Verkehrskreisel angebunden werden.
Angedacht ist des Weiteren eine Verbindung zur vorhandenen StralRe ,Im Brihl* und damit zur K 4167.

Es wird angeraten, im Zuge des weiteren Planungsablaufes die sich aus dem Konzept ergebenden Ver-
kehrsstrome zu analysieren und durch die Trassierung der Stral3en und deren Ausgestaltung hierauf Ein-
fluss zu nehmen.

Zusammenfassende Bewertung der Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Der Umweltbericht stellt fest, dass die ErschlielBung des Gebietes mit einer Inanspruchnahme hochwerti-
ger Boden in Verbindung stehen wird.

Des Weiteren werden die erforderlichen Eingriffe in die Vegetationsstruktur als ,mittelwertig” tituliert.

Aus landschaftsplanerischer Sicht ist die Siedlungserweiterung, bei einer Berlicksichtigung der hier abge-
gebenen Empfehlungen, bedingt geeignet.

Bei der Aufstellung des verbindlichen Planungsrechtes sollte eine ortsgerechte Eingriinung eine Vorgabe
sein. Vorhandene Heckenstrukturen und Einzelbaume sind soweit als moglich zu erhalten.
Dartber hinaus wird eine ergédnzende Durchgriinung des Plangebietes vorgeschlagen.

Im Hinblick auf den Artenschutz sind untiberwindbare Verbotstatbestande nicht zu erwarten.
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E2. Gemeinde Miuhlhausen
E2.6 Wohnbauflache ,,Reutweingarten“ — M6 \ GrolRe : ca. 2,74 ha
Die aufgenommene Planungsflache zur Entwick-

lung einer ergdnzenden Wohngebietes liegt am \ i
nord-ostlichen Ortsrand von Rettigheim. Yia
Hier soll parallel der ,Rotenberger StralRe” eine &) A \ ".‘
Wohnbauflache mit einer Gesamtbreite von : \
ca. 50/55 m ausgewiesen werden. l |
L™ bobg
Die Planungsflache reicht im Stiden bis an die als N ol '\x
Hauptradwegverbindung fungierende ,Mihlhauser = Py A\
StraRe“ an. SR 2
TG
AT
Aepi~Ige”\ |\
Parhl ot i
x;;ih‘u A b B
3\ B & . Ml
Beschreibung der stadtebaulichen Belange / Zielsetzung

Durch den Planungsansatz soll die Mdglichkeit geschaffen werden, den Siedlungsbereich von Rettigheim
ostlich der ,Rotenberger Stral’e* um zwei Bauzeilen zu erweitern.

In die Uberlegungen einbezogen wird der bauliche Bestand (Nachverdichtung) und hier insbesondere die
strallenabgewandten Grundstucksteile und Nebengebédude.

Regionalplanerische Belange

Die in den Flachennutzungsplan-Entwurf aufge-
nommene Flache ist im ,Einheitlicher Regionalplan

Rhein-Neckar* freigestellt von regionalplanerischen
Restriktionen.

Im Osten grenzt an das Plangebiet eine ,Griinza-
sur” an, die konzeptionell das Zusammenwachsen
von Muhlhausen und Rettigheim verhindern soll.
Des Weiteren weist das ,Vorranggebiet fur Natur-
schutz und Landschaftspflege® auf 6kologisch
hochwertige Struktur in diesem Bereich hin.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet verlauft parallel der ,Rotenberger Strale®. Es sollte an ein bis zwei Stellen an diesen
StralRenzug angebunden werden.

Darlber hinaus ist eine Verbindung an die ,Muhlhauser Strafle” wiinschenswert, ohne dass hierdurch die
Funktion dieser Hauptful3- und Radwegverbindung eine Beeintrdchtigung erfahrt.
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Zusammenfassende Bewertung der Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Die Ausweisung ist unter natur- und landschaftsplanerischen Gesichtspunkten kritisch zu beurteilen.
Zu dieser Bewertung kommt der Umweltbericht aufgrund der mit dem Plangebiet in Verbindung stehen-
den Inanspruchnahme hochwertiger Boden und zahlreicher Biotopflachen.

Das Plangebiet ist gemaf einer ersten Inaugenscheinnahme ein Lebensraum fiir Zauneidechsen, Brut-
vigel und Flederméause sowie fir Holzkafer.

Es sind teilweise schwer uberwindbare Verbotstatbesténde zu erwarten.

Sofern moglich, sollte mit diesem Hintergrund auf eine Inanspruchnahme des stdlichen Teils der Pla-
nungsflache verzichtet werden.

Durch die weiterfiihrende Planung ist ein Teil der vorhandenen Einzelbdume zu erhalten.
Gleichzeitig sollte bei der Ausgestaltung eine hohe Prioritat auf eine gute Eingriinung und Durchgriinung
des zukinftigen Siedlungsrandes gelegt werden.
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Gemarkung Tairnbach

E2. Gemeinde Miuhlhausen

E2.7 Wohnbauflache ,,Klumpen‘“ — M7

|GroRe : ca. 1,04 ha

Die geplante Baugebietserweiterung liegt am nord-
ostlichen Ortsrand von Tairnbach.

Die Flachenausweisung erfolgt in Erweiterung der
ErschlieBungsstralte ,Am Lorchenberg".

Beschreibung der stadtebaulichen Belange / Zielsetzung

Tairnbach auf die Innenentwicklung.

schaffen (Bebauungsplan ,Ortsmitte Tairnbach®).

Die Gemeinde Mihlhausen legt, bis auf die bauliche Entwicklung im Bereich ,Katzenberg” (weitestge-
hend bebaut) und ,Klumpen®, zukinftig den Schwerpunkt der stadtebaulichen Entwicklung die Ortsteiles

So werden derzeit durch eine Bebauungsplan-Anderung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Umsetzung einer Nachverdichtung im Bereich ,KirchstralRe“ — ,Sternweiler StralRe“ — ,Lauertstralle” ge-

Ein weiterer Schwerpunkt der innerdrtlichen Entwicklung kann die Umnutzung einer bisher gewerblich
genutzten Flache im Bereich ,Adlerstral3e” — ,Eichtersheimer StralRe* (,Majolika“-Keramik) sein. Der Fla-
chennutzungsplan-Entwurf sieht hier zukinftig die Ausweisung einer ,Wohnbauflache* vor.

Die unmittelbar angrenzenden innerdértlichen Flachen sollen in diesem Zusammenhang, entsprechend der
vorhandenen Bebauung, zukinftig ebenfalls als ,Wohnbauflache* ausgewiesen werden.

Damit wird die Wohnbauflache ,Klumpen® auf absehbare Zeit im Ortsteil Tairnbach das einzige, noch
vorhandene Neubaugebiet fur eine Wohnnutzung sein.

Regionalplanerische Belange

In der Raumnutzungskarte des ,Einheitlicher Regi-
onalplan Rhein-Neckar* ist die fur eine Erweiterung
des Wohngebietes vorgesehene Flache freigestellt
von raumordnerischen Restriktionen.

Hieran angrenzend weist die Raumordnungskarte
einen ,Regionaler Griinzug®, ein ,Vorranggebiet fur
den Naturschutz und die Landschaftspflege” sowie
ein ,Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft aus.
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Verkehrsanbindung

Mit der Erweiterung des Wohngebietes soll die Strale ,Am Lorchenberg“ an die ,Sternweiler Strale*
angeschlossen werden.

Damit kdnnen die ,Lauertstrafle” sowie die im Bereich der Gebaude ,Sternweiler Strafe Nr. 10 und Nr.
12* vorhandene schmale Verbindungsstral3e entlastet werden.

Zusammenfassende Bewertung der Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Nach den Angaben im Umweltbericht ist die Inanspruchnahme des Bodens kritisch zu beurteilen.
Ansonsten ist die Flache aus landschaftsplanerischer Sicht relativ konfliktarm, sofern die an das Gebiet
angrenzenden Biotope bei der weiteren Planung ausgeklammert und im weiteren Entwurfskonzept um-
fangreiche Eingrinungs- und Durchgrinungsmafinahmen formuliert werden.

Von der Ausweisung ist ein Wildkorridor von internationaler Bedeutung betroffen.

Die geplante Wohnbauflache liegt in einem durch Landwirtschaft gepragten Bereich, der zwei gréRere
Waldgebiete voneinander trennt. Die hier geplante Ausweisung verringert oder unterbindet die Durchlas-
sigkeit fuir zahlreiche Arten erheblich.

Von der geplanten Flache geht eine grof3e Beeintrachtigung fur die Funktionalitéat und Entwicklungs-
Madglichkeit des Korridors aus.

Sofern keine Alternativen fir diese geplante Wohnbauflache gegeben sind, werden Ausgleichs-Mal3nah-
men vorgeschlagen. Dieses kann die fachgerechte Anlage von mindestens 10,00 m bis 20,00 m breiten
Bluh-, Heckenstreifen oder Streuobstwiesen-Zeilen entlang des Nord-Sid-Verlaufes des genannten Kor-
ridors sein. Auch eine Verbreiterung der bestehenden Gehdélze und die Ausbildung eines durchgéangigen
».grinen Bandes*® entlang der A 6 zwischen ,Wallenberg“/potentielle Grinbricke und ,GroRer Wald*“ wa-
ren denkbare MaRnahmen (gleichzeitig Puffer zur Ortschaft).
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E2. Gemeinde MiUhlhausen
E2.8 Umwidmung einer ehemals gewerblich genutzten Grole : ca. 0,69 ha

Flache zu einer Wohnbauflache — M8
Die Flache liegt am Rande des gewachsenen Or_ts- ) e
kernes von Tairnbach, zwischen der ,Eichtershei- o Kindetaarian
mer Strafle” und der ,Stegwiesenstralie®. ’ @'{' Eﬂg?&g €

Beschreibung der stadtebaulichen Belange / Zielsetzung
In der Ortsmitte von Mihlhausen-Tairnbach befindet sich die Topferei und Keramik-Manufaktur Majolica,
deren Gelénde seit Jahren nur noch teilweise genutzt wird.

Im Sinne einer Reaktivierung dieser Flache mit dem Schwerpunkt ,Wohnen* wird in der Flachennut-
zungsplan-Fortschreibung eine Umwidmung von einer ehemals gewerblichen Bauflache zu einer Wohn-
bauflache vorgenommen.

Es ist das erklarte Ziel des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg, durch eine solche MalRnahme
die Ortsmitte zu starken und im Gegenzug die ansonsten erforderliche Inanspruchnahme bisher unbe-
bauter Flachen zu reduzieren.
Regionalplanerische Belange

Die innerértliche Flache ist in der Raumnutzungs-
karte des ,Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar*
als ,gewerblich genutzter baulicher Bestand® ge-
kennzeichnet.

-

innerortlichen MalRnahme nicht berthrt.

/ =
. ' 18 ’,
_ | _ / ‘A
Regionalplanerische Belange werden von dieser \ .

/ B ,'
Altstandort

Auf der ausgewiesenen Flache befindet sich der Altstandort ,Heidelberger Majolika“, Objekt-Nr. 06424-
000, aktuelle Bewertung auf Beweisniveau 1B (BodenGrundwasser).

Verkehrsanbindung

Das an das Plangebiet angrenzende innerértliche Stralennetz von Tairnbach ist in der Lage, das auf-
grund der Umnutzung der Flache entstehende zusatzliche Verkehrsaufkommen aufzunehmen.
Zusammenfassende Bewertung der Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Die geplante Umnutzung ist aus landschaftsplanerischer Sicht zu begriRen, da im Gegenzug bisher un-
bebaute Freiflachen im AuRenbereich geschont werden kénnen.
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Weitere Ausweisungen in der Gemeinde Mihlhausen

Die Flachen der ,Kleingartenanlage Muhlhausen® sowie des ,Gartenlandes Tairnbach® erfreuen sich grof3er
Beliebtheit. Aufgrund der Nachfrage sieht der Flachennutzungsplan-Entwurf eine Erweiterung dieser Anla-

gen vor.

Die ,Tongrube Rettigheim“ wird nach ihrer Verflillung plangemaR rekultiviert. Sie soll mittel- und langfristig
der Bevolkerung fir die Naherholung zur Verfiigung stehen. Unter Berlicksichtigung der Belange des Land-
schafts- und Naturschutzes sollen hier keine groR3flachigen Ausweisungen entstehen, sondern kleinere, auf
den ortlichen Bedarf abgestimmte Sport- und Freizeiteinrichtungen, wie Wanderwege, Lehrpfade sowie Plat-

ze und Flachen fur das Spielen und Grillen.
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E2. Gemeinde Miuhlhausen

E2.9 Sonderbauflache ,,Sport“ — M9 \ Grofe : ca. 2,14 ha
Im Kernort der Gemeinde Mihlhausen liegen die '
Sportanlagen am siidlichen Ortsrand, in unmittelba- oS gl N \""’-"ﬂ‘rrév I

rer Néhe des Schulgelandes.
Hier befinden sich, neben dem ,Waldpark-Stadion®,
die Tennisanlage sowie ein Skater-Platz.

Beschreibung der stadtebaulichen Belange / Zielsetzung

Mit der Ausweisung einer ,Sonderbauflache“ zwischen dem vorhandenen Parkplatz an den Sportplatzen
und dem Vereinsheim bzw. Schulgelande mdchte die Gemeinde Muhlhausen sich die Option eréffnen, an
diesem Standort weitere umfeldvertragliche Nutzungen fur den Sport, wie beispielsweise eine Sporthalle,
zu installieren. Es handelt sich hier um eine stadtebaulich sinnvolle Biindelung der Infrastruktureinrich-
tungen fur den Sport sowie den Schulbetrieb.

Bei der weiteren Planung sind der zum Teil hochwertige Baum-Bestand, der Charakter der Topographie
sowie wichtige Wegverbindungen zu beriicksichtigen.

Regionalplanerische Belange

Die uberplante Flache liegt am Rand einer in der
Raumnutzungskarte des ,Einheitlicher Regionalplan
Rhein-Neckar® ausgewiesenen ,Grinzasur” und
eines ,Vorranggebiet fur die Natur- und Land-
schaftspflege®.

Verkehrsanbindung

Die Flache ist ber die ,Bruchsaler Stra3e* erschlossen und kann fiir den Gberregionalen Verkehr auf
kurzem Weg von der B 39 aus erreicht werden.

Fur die Nutzung der ausgewiesenen Flache sind keine bzw. nur geringe zuséatzliche ErschlieBungsmafi-
nahmen durchzufuhren.

Altablagerung

In diesem Bereich liegen folgende Altablagerungen :

= Altablagerung ,Parkplatz am Fanfahrenhaus®, Objekt-Nr. 00518-000, aktuelle Bewertung auf
Beweisniveau 1B — Entsorgungsrelevanz (Boden-Grundwasser)

= Altablagerung ,Gewann Im krummen Loch®, Objekt-Nr. 03649-000, aktuelle Bewertung auf
Beweisniveau 1B — Entsorgungsrelevanz (Boden-Grundwasser)
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Zusammenfassende Bewertung der Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Der zu erwartende Eingriff ist stark abhangig von der Grof3e der hier zur Realisierung kommenden, die
Sportanlage arrondierenden MalRBhahme.

Sofern die Geholzbestande erhalten bleiben, wird eine bauliche Nutzung als ,unproblematisch* angese-
hen.

Bei groRReren Eingriffen in den waldartigen Gehdlzbestand, bei dem es sich um ,Wald® im Sinne des § 2
Waldgesetz fur Baden-Wurttemberg (LWaldG, in der Fassung vom 31.08.1995) handelt, sind die Belange
des Ortsbildes ggf. durch Neuanpflanzungen zu bericksichtigen.
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E2. Gemeinde Mihlhausen
E2.10 Erweiterung der Kleingartenanlage ,,Liickenbusch® |GroRRe : ca. 1,21 ha

M10

Die Kleingartenanlage ,Llckenbusch® befindet sich

zwischen den besiedelten Flachen von Miihlhausen “alll ?

und Rettigheim. 3 2

Die Erweiterungsflache wird zukinftig unmittelbar 3 ‘ ! "

an das hier entstandene ,Gewerbegebiet* angren- r —_ | | A

D AN
nulu‘ Otatrale g 1

= fes
N '

Beschreibung der stadtebaulichen Belange / Zielsetzung

Mit der Aufnahme des Tekturpunktes in den Entwurf der Allgemeinen Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes soll die planungsrechtlich Grundlage fir die Erweiterung der bestehenden Kleingartenanlage
»Luckenbusch® in Richtung der gewerbliche geprégten Ortsrandbebauung ermdglicht werden.

Die Ausgestaltung wird auf der Grundlage eines aufzustellenden Bebauungsplanes erfolgen und sich
anlehnen an das Planungsrecht fir die bestehende Anlage.

Regionalplanerische Belange

Die Raumnutzungskarte des ,Einheitlicher Regio-
nalplan Rhein-Neckar” berlcksichtigt die vorhande-
ne Kleingartenanlage und die nunmehr geplante
Erweiterung, indem die hier ausgewiesene
,Grunzasur® sowie das ausgewiesene ,Vorbehalts-
gebiet fur den Naturschutz und die Landschafts-
pflege” grafisch in diesem Bereich unterbrochen
wurden.

?r A

1/7V rA

Verkehrsanbindung
Die Erweiterung der Kleingartenanlage kann tber das bestehende Wegenetz erfolgen.
Zusammenfassende Bewertung der Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Aus landschaftsplanerischer Sicht bestehen gegen die Ausweisung gemaR den Aussagen des Umweltbe-
richtes keine Bedenken.
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E2. Gemeinde Mihlhausen

E2.11 Erweiterung ,,Gartenland Tairnbach*“ - M11
Das vorhandene Gartenland befindet sich westlich

des Siedlungsbereiches von Tairnbach, in unmittel-
barer Nahe des Gemeindeverbindungsweges Tair- N\,
nbach — Dielheim (K 4171). =

Beschreibung der stadtebaulichen Belange / Zielsetzung

Die Gemeinde Mihlhausen hat aufgrund der bestehenden Nachfrage entlang des ,Melschbach® ein Gar-
ten- und Grabeland ausgewiesen und auf der Grundlage des derzeit rechtskréftigen Flachennutzungspla-
nes, hinsichtlich des Umfangs zulassiger Gerateschuppen, verbindliches Planungsrecht geschaffen. Die
so vorhandenen Garten fligen sich in das Landschaftsbild ein.

Die Gartenanlage soll nunmehr in nord-6stliche Richtung, auf der der ErschlieBungsstraRe zugewandten
Seite des Granbes, mit einer erganzenden Grol3e von ca. 0,65 ha, bedarfsgerecht erweitert werden.
Regionalplanerische Belange

Die als ,Grunflache” ausgewiesene Flache liegt
innerhalb eines ,Regionaler Griinzug“ sowie eines
»vorranggebiet flir den Natur- und Landschafs-
schutz”.

Da bauliche Anlagen, bis auf Gerateschuppen,
ausgeschlossen werden, sind die Belange der Re-
gionalplanung von der Ausweisung nicht betroffen.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird Uber den Gemeindeverbindungsweg Tairnbach — Dielheim sowie tUber das angren-
zende landwirtschaftliche Wegenetz erschlossen.
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Zusammenfassende Bewertung der Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Im Umweltbericht wird die Unbedenklichkeit des Tekturpunktes aus landschaftsplanerischer Sicht darge-
legt.

Dieses gilt unter folgenden Voraussetzungen :

= Die vorhandene Grabenvegetation ist zu erhalten.

= Der Uferrandstreifen ist naturnah anzulegen.

= Ein Uferverbau fir Zugénge ist zu vermeiden — gleiches gilt fur einen denkbaren Aufstau des
FlieRgewassers.

= Auf massive Einfriedigungen ist zu verzichten.

= Die Eingrinung des Areals mit heimischen Baumen und Strduchern ist zu intensivieren.
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E2. Gemeinde Muhlhausen

E2.12 ,,Gartenhausgebiet Rettigheim“ — M12 |GroRe : ca. 3,01 ha/
Das ausgewiesene ,Gartenhausgebiet” liegt im
Westen der Gemarkung Rettigheim und grenzt
unmittelbar an den ,Mannsbach® und damit an das
Gemeindegebiet von Malsch an.

Beschreibung der stadtebaulichen Belange / Zielsetzv &Q
KN

Der Bereich, in dem die Ausweisung vorgesehen ist, befindet int durch ein ,Gewerbegebiet, in

einer Entfernung von ca. 400 m zur Wohnbebauung von Re @ . wird durch Naherholungssuchen-
de stark frequentiert. ()

O
In der Talaue des ,Mannsbach® ist in den letzten Jahr *V' e Vielzahl an Freizeitgrundstiicken, auch
mit baulichen Anlagen, entstanden. 60
Die Gemeinde Mlhlhausen méchte diesen Bereir ¢, durch die Ausweisung eines ,Gartenhaus-
gebiet” im Sinne des Landschaftsbildes ordnen z@
Bei der abgegrenzten Flache handelt es sich & .eich, der als Schwerpunkt der baulichen Nut-
zung gilt. sé\

S o

Parallel zur Ausweisung des Gebietes i ¢ (\0 wutzungsplan und zur Aufstellung eines Bebauungspla-
nes, sollen im Gegenzug die aul3erh# bc' N\ gewiesenen Bereiches vorhandenen baulichen Anlagen
entfernt werden. Die Gemeinde wir «» .©* .ukturierung der Flachen eng mit den derzeitigen Grund-
stucksnutzern in Abstimmung brir &Q’ (Q’Jf. auch durch einen Grundstiickstausch die geplante Frei-
machung von Flachen einverne ,‘? .ichen zu kénnen.
Req : D N
egionalplanerische Bel XN O
& S

Die Flache liegt innerhalb ~ Q Q

zungskarte des ,Einheitll ¢ ~¢0 aalplan Rhein-

Raumnut-

Neckar® ausgewiesenr g, w9 er Grinzug®. , ; 4
Sie gilt dariiber hinar & Q\ ,ehaltsgebiet fiir die ¥ A7
Landwirtschaft'. &7 & \
A )7
RS Ay
0 i) — ’ -
Ry = ’ A
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Verkehrsanbindung

/|

Die ausgewiesene Flache ist Uber das landwirtschaftliche Wegenetz ausreichend erschlossen. /

Zusammenfassende Bewertung der Belange des Landschafts- und Naturschutzes /

Die zu berucksichtigenden Belange sind :

Gewasserrandstreifens

sive Einfriedigungen

Im Umweltbericht zur Allgemeinen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes werden die aus la
schaftsplanerischer Sicht entstehenden bzw. bereits vorhandenen Eingriffe als ,vertretbar® eing

= der Erhalt geschitzter Biotope, des Baumbestandes sowie der Gehdlzstrukture
= die Einhaltung eines Mindestabstandes von 10,00 m zum Bachlauf und die AySbildung eines

Planungsrechtlich geregelt werden sollten die zulassige Art einer Bebauung sowfe der Verzicht auf mas-
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E3. Stadt Rauenberg

Vorgesehene Einzelausweisungen in der Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes

Kernstadt

Ein Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung der Stadt Rauenberg lag in den letzten Jahren in der Aussied-
lung der Firma Trost aus der Ortsmitte, bei gleichzeitigem Ausbau des gewerblichen Standortes ,Malsch —
Rauenberg“ an der B 3.

Auf der so freigeraumten, ca. 10 ha grol3en Flache konnte die Stadt Rauenberg zwischenzeitlich in drei
Bauabschnitten das Wohngebiet ,Marzwiesen“ mit einer hohen Wohnqualitat, verschiedenen Infrastruktur-

einrichtungen und 6kologisch hochwertigen Elementen entwickeln.

Aufgrund nur noch geringer baulich nutzbarer Flachenressourcen im Aul3enbereich, werden in die Allgemei-
ne Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fir die Kernstadt Rauenberg lediglich noch kleinere Gebiets-
arrondierungen vorgenommen.

Der Schwerpunkt einer Wohnnutzung muss daher auch weiterhin in der Innenentwicklung und damit in der

Reaktivierung nicht mehr oder nur noch ungentigend genutzter Bausubstanz liegen.

Daruber hinaus finden in den Stadtteilen auf den Eigenbedarf abgestimmte zusétzliche Entwicklungspotenti-

ale in der Ausweisung geplanter Neubaugebiete Aufnahme in den Flachennutzungsplan.
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E3. Stadt Rauenberg

E3.1 Wohnbauflache ,,Kronacker” — R1 \Gr'c)Be : ca. 0,30 ha
Die Flache liegt im Osten von Rauenberg und

grenzt unmittelbar an das sich hier befindende
grol3flachige Weinbaugebiet der Gemeinde an.

Beschreibung der stadtebaulichen Belange / Zielsetzung

Die Planung sieht vor, die Bebauung entlang des derzeit nur einseitig bebauten ,Kapellenweg® zu ergan-
zen, um damit auch hier einen abschlieRenden Siedlungsrand auszubilden.

Die Bebauung ist so auszugestalten, dass sie sich hinsichtlich der zuldssigen Geb&udekubatur sowie
einer Eingriinung in das vom Weinbau gepragte Landschaftsbild einfligen.

Das Gebiet wird flankiert durch einen nicht dauerhaft wasserfihrenden Graben, der parallel dem ,Kapel-
lenweg“ verlauft. Im Zuge der Umsetzung der Planung wird dieser auf Hohe des zukinftigen Wohngebie-
tes eine Verrohrung erhalten mussen.

In Verbindung mit diesem, das Landschaftshild auf angrenzenden Flachen nach wie vor pradgenden Ele-
ment und dem unmittelbar hieran angrenzenden vorhandenen Stufenrain wird die Umsetzung dieser Bau-
flache eine grof3e Sensibilitat erfordern.
Regionalplanerische Belange

Die ausgewiesene Flache ist in der Raumnutzungs-
karte des ,Einheitlicher Regionalplan Rhein-
Neckar®, in der Tiefe einer Bauzeile, freigestellt von
regionalplanerischen Restriktionen.

Hieran schlieBen unmittelbar ein ,Regionaler Griin-
zug“ sowie ein durch den Weinbau gepragtes ,Vor-
ranggebiet fur die Landwirtschaft an.

Verkehrsanbindung

Die ErschlieBung der Bauflachen erfolgt Giber den vorhandenen “Kapellenweg®.

Das aus der ausgewiesenen Bauflache abzuleitende zuséatzliche Verkehrsaufkommen ist aufgrund der
geringen Grol3e des Plangebietes gering und kann Uber die ,Dielheimer Stral3e“ problemlos abgeleitet
werden.

Sternemann und Glup = Freie Architekten und Stadtplaner = Zwingergasse 10 = 74889 Sinsheim 67



Allgemeine Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fur den Gemeindeverwaltungsverband Rauenberg
(11. Anderung) - Begriindung

Zusammenfassende Bewertung der Belange des Landschafts- und Naturschutzes
Der Umweltbericht fordert fiir das Plangebiet eine gute Durchgriinung und Eingriinung und damit die
Ausgestaltung eines abschlie3enden Ortsrandes.

Bei einem auf den Flachennutzungsplan aufbauenden Bebauungsplan ist darauf zu achten, dass die
Bebauung ausschlief3lich auf den topographisch tiefer gelegenen Flachen erméglicht wird.

Daruber hinaus ist zu priifen, ob der hier vorhandene Wassergraben auch zukuinftig offen gefiihrt werden
kann.

Die zu erwartenden Eingriffe in die angrenzenden Schutzglter haben tberwiegend eine ,mittlere” Bedeu-
tung.
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E3. Stadt Rauenberg
E3.2 Wohnbauflache ,,Frauwiesen®“ — R2 \Gr'c)Be :ca. 1,33 ha

Das Plangebiete liegt im Norden der Stadt Rauen-
toc'k.b sen ®
R
3 2

L vvaraT >

berg und stellt eine Siedlungserweiterung zwischen
der ,FruhmesserstralRe“ und der K 4170 dar. %@

"._(1

Beschreibung der stadtebaulichen Belange / Zielsetzung

Die vorgesehene Planungsflache erganzt das hier vorhandene engmaschige Stral’ennetz der ,0den-
waldstralle”, des ,Tannenweg", des ,Kiefernweg", des ,Fichtenweg” sowie der ,Frihmesserstralie”.

Die ostliche Abgrenzung des Plangebietes orientiert sich an der durch die ErschlieRungsstral3e ,Im Brihl*
in diesem Bereich vorgegebenen ,Linie* eines Siedlungsrandes.

Die sich hier abzeichnende Talaue des ,Waldangelbach“ wird damit von der Ausweisung nicht beein-
trachtigt. Diese ist gepragt durch die Grunflachen der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Sport-
platzflachen.

Aufgrund der von der K 4170 ausgehenden Larmimmissionen, wird die an die klassifizierte StraRe an-
grenzende Teilflache im Flachennutzungsplan-Entwurf als ,gemischte Bauflache® ausgewiesen.

Gemal der Hochwassergefahrenkarte wird die in die Ausweisung aufgenommene Flache auch bei ext-
remen Hochwasserereignissen nicht Gberflutet.

Geschotzter Bereich bel HQ100

Anschlaglinie Uberflutungsfiichen

HG100
=+ HQ-Exdrem

Uberfiutungsfiache HQ10
Uberfiutungsfidche HQSO

Uberflutungsfiéche HQ100

Uberflutungsfidche HQ-Extrem

RAUENBERG

- ad % . . AT NAAONNELY V.

Ausschnitt aus der Hochwassergefahrenkarte

Sternemann und Glup = Freie Architekten und Stadtplaner = Zwingergasse 10 = 74889 Sinsheim 69



ENEEEE
Allgemeine Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fur den Gemeindeverwaltungsverband Rauenberg =l====
(11. Anderung) - Begriindung =
ENEEEE
EEEEEE

Regionalplanerische Belange

Die Flache ist gemaf der Raumnutzungskarte des
,Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar” freige-
stellt von regionalplanerischen Restriktionen und
steht damit grundsatzlich fur eine Siedlungserweite-
rung zur Verfiigung.

Verkehrsanbindung
Das aus dem Plangebiet resultierende zusatzliche Verkehrsaufkommen kann tber die angrenzenden
ErschlieRungsstrallen auf die ,Talstrale” abgeleitet und von hier auf das klassifizierte StralRennetz

(K 4170) gefuhrt werden.
Durch das Baugebiet entsteht fir den Ortskern von Rauenberg daher kein spurbares héheres Verkehrs-

aufkommen.

Zusammenfassende Bewertung der Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Der Umweltbericht zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes hélt die Inanspruchnahme der Baufla-
chen im Gewann ,Frauenwiesen® fiir eher ,unkritisch®.

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlze sollten moglichst erhalten bleiben. Es sind in der verbindlichen
Bauleitplanung Vorgaben zu formulieren, die eine gute Eingriinung und Durchgriinung des Plangebietes
gewabhrleisten.
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E3. Stadt Rauenberg

/

E3.3 Wohnbaufliche ,Am Rosenwingert” — R3 |GréRe : ca. 0,71 hd

Das geplante Wohngebiet ,Am Rosenwingert® liegt
am nord-dstlichen Ortsrand des Siedlungsbereiches
von Rauenberg.

Mit der Ausweisung soll, ergdnzend zum Bestand,
auch eine Bebauung 6stlich der vorhandenen Er-
schlieBungsstralle ,Am Rosenwingert‘ ermdglicht
werden.

Beschreibung der stadtebaulichen Belange / Zie' \QQ

Die Ausweisung arrondiert das im Osten von Rauenbe’ V\'
angrenzende Wohngebiet ,Dielheimer Strale“ — ,Amr & gert“ — ,Freudenberg®.

zuformulieren, so dass sich die erganzer Q/ 069 .ng in das Landschaftsbild einfugt.
Die vorhandenen Biotopstrukturen sinﬂbe? \’§ .teren Planung zu berticksichtigen.
Der im Bereich der Stral3e ,Freude Q}\ "-’Q
ren, so dass die Erweiterung dar S’

haben wird. ,§ ,(y

.,ar an die Hange des Weinbaugebietes

Unter Berucksichtigung der topographischen Gege’ be’ soll hier die bereits vorhandene Erschlie-
Rungsstrale fiir eine ergdnzende Bebauung ger 9 ‘.

Damit kann mit geringem ErschlieBungsaufwar Q{\ 1es Bauland geschaffen werden.

In der verbindlichen Bauleitplanung sind di 6\' nier zulassigen Gebaudekubaturen detailliert aus-

aundende Wanderweg ist in das Plankonzept zu integrie-
dge Freizeitinfrastruktur-Einrichtungen keine Auswirkungen

Regionalplanerische Be' &

Die Flache liegt am Rand Q)Q qf . Raumnut-
zungskarte des Regions & a@ >gewiesenen

.Regionaler Grinzug® > ,Vorranggebiet fiir
die Landwirtschaft".

&L
(2]
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Verkehrsanbindung

Die ,Dielheimer Strale“ sowie die ,Stockwiese“ mit Anbindung an die K 4170 (Verkehrskreisel) werden j
der Lage sein, das durch das Plangebiet entstehende zusatzliche Verkehrsaufkommen aufzunehmen/nd
auf kurzem Weg an das klassifizierte StralRennetz weiterzuleiten.

Die StraBe ,Am Rosenwingert” ist hinsichtlich des vorhandenen Strallenquerschnittes und Aus
dards fur eine beidseitige ErschlieRung geeignet, zumal auf den unmittelbar angrenzenden FlAchen nur
wenige Grundstiucke Uber diese Stral3e erschlossen sind.

Zusammenfassende Bewertung der Belange des Landschafts- und Naturscyﬁtzes

Der Umweltbericht zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes weist aufgrund der yorhandenen

Struktur des Uberplanten Gelandes und aufgrund vorhandener, auch alterer Einzelbgdme, auf die Not-
wendigkeit artenschutzrechtlicher Untersuchungen hin.
Es werden im Vorfeld einer Bebauung Maf3nahmen zur Vermeidung von Verbotspatbesténden zu ergrei-
fen sein.
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Stadtteil Rotenberg

E3. Stadt Rauenberg

E3.6 Wohnbauflache ,,Auf den Gottesackern“ — R6 \Gr'c)Be . ca. 1,44 ha
Das Plangebiet liegt, von Rauenberg kommend, am
nord-dstlichen Ortsrand von Rotenberg.

Die Flache grenzt im Siid-Osten an den Friedhof
des Ortsteiles an.

Beschreibung der stadtebaulichen Belange / Zielsetzung

Nach der Aufsiedlung des Gebietes ,Mihlgrund®, stid-westlich der ,Rauenberger-Stralte* / ,Mihlhauser
StralRe®, stehen im Stadtteil Rotenberg flr den Eigenbedarf keine frei verfligbaren Bauflachen mehr zur
Verfigung. Landschafts- und Naturschutzgebiete, die Trasse der B 39 sowie die topographischen Gege-
benheiten schranken die hierfir im Ortsteil noch zur Verfligung stehenden Potentiale deutlich ein.

Als fir eine Wohnbebauung noch geeignet wird die Flache nord-westlich des Friedhofs am Ortseingang
angesehen.

Bei der weiteren Ausgestaltung ist die durch Gelandestufen gepragte Topographie, die an das Plangebiet
angrenzt, nach § 32 NatSchG geschltzte Biotope, aber auch mégliche Larmemissionen durch die an-
grenzende Bundesstralie zu beriicksichtigen.
Regionalplanerische Belange

Die Uberplante Flache ist in der Raumnutzungskar-
te des ,Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar*
freigestellt von raumordnerischen Restriktionen.
Unmittelbar an die ausgewiesene Flache grenzen
eine ,Regionaler Griinzug“ sowie ein ,Vorrangge-
biet fir Naturschutz und Landschaftspflege® an.
Diese Ausweisungen des Regionalplanes verdeutli-
chen die hier vorhandene hohe Wertigkeit der Fl&-
chen fur den Landschafts- und Naturschutz.

=L

4

Die Ausweisung liegt auf einer Linie mit der vor-
handenen Bebauung in den ,Heiligenwiesen®, so
dass die in diesem Bereich durch die Raumord-
nungsplanung geforderte ,Griinzasur® auch nach
einer ErschlieBung des Plangebietes als gegeben
angesehen werden kann.

Der Planungsansatz gewahrleistet, dass zukuinftig
zwischen den Siedlungsrandern von Rotenberg und
Rauenberg eine nicht bebaute Abstandsflache von
500 m erhalten bleibt.

0

\w
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Verkehrsanbindung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt innerhalb der OD-Grenze von der ,Rauenberger Stral’e“ aus.
Die durch den Friedhof entstehende ,Insellage” sowie die topographischen Verhaltnisse lassen eine zwei-
te Anbindung an die ,Malscher Stral3e” nicht zu.

Zusammenfassende Bewertung der Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Das Plangebiet ruickt bis auf ca. 200 m an ein rechtskraftig ausgewiesenes ,Landschafts- und FFH-
Gebiet” heran. Das am noérdlichen Rand vorhandene geschiitzte Biotop ist zu erhalten und kann der Ein-
griinung des Plangebietes dienen.

Die erforderliche Inanspruchnahme hochwertiger Béden wird seitens des Landschaftsplanes als ,kritisch®
beurteilt.

Unter Berucksichtigung der in dem Steckbrief des Landschaftsplanes formulierten Vorgaben, lassen sich
die moglicherweise eintretenden Beeintrachtigungen im Naturhaushalt und im Landschaftsbild reduzie-
ren.
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Stadtteil Malschenberg

E3. Stadt Rauenberg
E3.7 Wohnbauflache Erweiterung ,,Torwingert“ — R7 \Gr'c)Be : ca. 3,09 ha
Die Erweiterung des Baugebietes , Torwingert” liegt
am nord-westlichen Ortsrand von Malschenberg
und wird dem jetzigen Ortsrand vorgelagert ange-
ordnet.

Beschreibung der stadtebaulichen Belange / Zielsetzung

Die im Zuge der Flachennutzungsplan-Fortschreibung durchgefiihrten Untersuchungen kommen, ent-
sprechend der Raumnutzungskarte des Regionalplanes, zu dem Ergebnis, dass das Potential fir eine
Siedlungserweiterung im Nord-Westen von Malschenberg liegt. In einer Abwagung der stadtebaulichen,
Okologischen aber auch 6konomischen Belange soll eine Erweiterung des Baugebietes , Torwingert“ Auf-
nahme in die Allgemeine Fortschreibung des Flachennutzungsplanes finden. Angedacht ist in diesem
Zusammenhang eine direkte Anbindung dieser Bauflache an die ,Letzenbergstralle®. Durch eine noch zu
findende Verbindungstrasse zu dem in den letzten Jahren aufgesiedelten ,Altgebiet” soll eine Verzahnung
mit den bestehenden Strukturen erreicht werden.

Bei den weiterfihrenden Planungen ist die Nahe zum Schitzenhaus sowie zum angrenzenden Natur-
schutz-/FFH-Gebiet zu berlcksichtigen.

Die Flache wird derzeit Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Regionalplanerische Belange

Die Flache ist in der Raumnutzungskarte des ,Ein-
heitlicher Regionalplan Rhein-Neckar” freigestellt §
von raumordnerischen Restriktionen. 75

Unmittelbar angrenzend sind ein ,Regionaler Griin-
zug“ sowie ein ,Vorbehaltsgebiet fir den Natur-
schutz und die Landschaftspflege® ausgewiesen.

Somit ist eine Uiber den derzeitigen Planentwurf
hinausgehende Siedlungserweiterung aus regional-
planerischen Grinden nicht mdglich.
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Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird unmittelbar an die K 4166 angebunden und ist somit von der B 3 auf kurzem Wege,
ohne dass eine Ortsdurchfahrt passiert werden muss, zu erreichen.

Eine gleichlautende Grundaussage gilt fir die Verbindung zur B 39 und zur A 6 Uber die Anschlussstelle
Wiesloch — Rauenberg.

Zusammenfassende Bewertung der Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Aus landschaftsplanerischer Sicht sind vor allem der Konflikt zwischen dem nahe gelegenen Naturschutz-
/FFH-Gebiet und der Inanspruchnahme hochwertiger Béden kritisch zu beurteilen.

Folgende Empfehlungen werden aus landschaftsplanerischer Sicht fur die weiterfihrende Planung abge-
geben :

= Zum vorhandenen Graben ist ein Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.
Der Bereich zwischen Baugebiet und Naturschutzgebiet sollte als Pufferzone naturnah ausgestal-
tet werden.

= Vorhandene Baume sind weitestgehend zu erhalten.
Das Plangebiet sollte sich durch eine intensive Eingrinung und Durchgriinung in das Land-
schaftsbild integrieren.

Es wird eine artenschutzrechtliche Untersuchung erforderlich sein. Zu erwarten sind hier jedoch keine,
nicht dberwindbaren Verbotstatbesténde.
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E3. Stadt Rauenberg
E3.8 Wohnbauflache ,,UhlandstraBe, MozartstraRe, GroRRe : ca. 0,65 ha

Bergstrafe“ — R8

Die ausgewiesene Flache liegt am nord-dstlichen
Siedlungsrand von Malschenberg.

Beschreibung der stadtebaulichen Belange / Zielsetzung

Mit der Arrondierung der Bebauung am nord-dstlichen Ortsrand soll die hier vorhandene Verkehrsinfra-
struktur genutzt werden. Entlang einer bereits bestehenden, einseitig bebauten Stral3e soll eine weitere
Bauzeile entstehen.

Aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes kann die Feststellung getroffen werden, dass der zusatz-
liche Verkehr durch die angrenzenden Anliegerstra3en problemlos aufgenommen werden kann.
Regionalplanerische Belange

Die Uberplante Flache grenzt unmittelbar an eine in
der Raumnutzungskarte des ,Einheitlicher Regio-
nalplan Rhein-Neckar” ausgewiesene ,,Grinzasur*
an.

Verkehrsanbindung
Die aus dem neuen Plangebiet resultierenden zusatzlichen Verkehrsstrome werden sich Uber mehrere im
Umfeld vorhandene ErschlieBungsstralien verteilen.

Die Hauptsammelstral3en fur eine Ableitung des Verkehrs auf die ,Letzenbergstralie” werden die ,Fried-
hofstraRe“ und die ,Ringstralle” sein.
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Zusammenfassende Bewertung der Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Aus landschaftsplanerischer Sicht sind vor allem der Konflikt hinsichtlich hochwertiger, teilweise ge-
schiitzter Biotope sowie die Inanspruchnahme mittel- bis hochwertiger Béden kritisch zu beurteilen.
Durch die nachfolgend genannten Maf3nahmen sind die Beeintrachtigungen fur die Natur und die Land-
schaft zu reduzieren.

Bei der weiterfuhrenden Planung sind folgende Vorgaben zu beriicksichtigen :

= Die geschutzten Biotope sind zu erhalten bzw. deren Beseitigung in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Rhein-Neckar-Kreises auszugleichen.

= Der vorhandene Baumbestand sollte mdglichst erhalten bleiben.

=  Mit einer umfangreichen Eingriinung und Durchgriinung des Plangebietes ist der Ortsrandlage
Rechnung zu tragen.

,Im Zuge des weiteren Planungsprozesses sind artenschutzrechtliche Untersuchungen vorzunehmen.
Hierbei sind nicht Uberwindbare Verbotstatbestdnde nicht zu erwarten.
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Ausweisung gewerblicher Bauflachen in der Stadt Rauenberg

Die Stadt Rauenberg liegt als Kleinzentrum im engeren Verdichtungsraum der Stadte Heidelberg und Wies-
loch und dartber hinaus unmittelbar an einer Hauptverkehrsader des Landes, der A 6.
Die Lage der Stadt Rauenberg hat in den letzten Jahren vermehrt zu einem Siedlungsdruck sowohl hinsicht-

lich der Nachfrage nach Wohnbauflachen, als auch nach gewerblichen Bauflachen gefiihrt.

Die Stadt Rauenberg beabsichtigt, im Zuge der Allgemeinen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
Ausweisungen zur Deckung des bestehenden Bedarfes an gewerblichen Bauflachen vorzunehmen. Neben
der Arrondierung der bereits rechtskraftigen Ausweisung ,Steinsatzbild“ soll, zum Ausgleich der in der Orts-
mitte aufgegebenen Gewerbeflache am westlichen Ortsrand, unmittelbar an der Autobahnausfahrt, eine

Planungsflache in den Flachennutzungsplan-Entwurf aufgenommen werden.
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E3. Stadt Rauenberg
E3.4 gewerbliche Baufldache ,,Steinsatzbild“ — R4 |GroRe : ca. 0,87 ha
Das Plangebiet befindet sich westlich der den Sied-
lungsrand von Rauenberg begrenzenden B 39.

Es liegt unmittelbar an der hier vorhandenen Auf-
fahrtsrampe zur klassifizierten Stral3e.

Im Umfeld der Ausweisung befinden sich die

,St. Annakapelle“ sowie die ehemalige Kelter.
Sudlich grenzen grof3flachige Weinbaugebiete an
das Plangebiet an.

Beschreibung der stadtebaulichen Belange / Zielsetzung

Vorgesehen ist die Erweiterung der im Flachennutzungsplan bereits rechtskraftigen Ausweisung ,Stein-
satzbild in westliche Richtung.

Die Stadt Rauenberg hat, im Zusammenhang mit dem Neubau der Anbindung der K 4169 an die B 39,
bereits den Knotenpunkt zur ErschlieBung dieses Baugebietes erstellen kénnen. Durch die Allgemeine
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Erweiterung dieser gewerblichen Bauflache geschaffen werden. Damit ist mittelfristig eine beidseitige
Bebauung der das Gebiet zukiinftig erschlie3enden Stichstralde moglich. Bei der Ausgestaltung sind den
Fragen der Topographie und des Landschafts- und Naturschutzes besondere Beachtung zu schenken.
Gleiches gilt fir die das Gebiet Uberquerende 320 KV-Freileitung. Diese wird punktuell zu einer einge-
schrankten Nutzung der geplanten Bauflachen fuhren.

Durch die Lage des Plangebietes an der neu geschaffenen Auffahrtsrampe zur B 39 kann der Schwer-
verkehr diese gewerblichen Bauflachen erreichen, ohne die Siedlungsbereiche angrenzender Gemeinden
zu belasten.

Regionalplanerische Belange

Die ausgewiesene Flache ist in der Raumnutzungs-
karte des ,Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar*
freigestellt von regionalplanerischen Restriktionen.

Gemal der Kartendarstellung im Regionalplan stellt
die hier verlaufende Hochspannungsleitung eine
Zasur zu dem unmittelbar angrenzenden ,Regiona-
ler Griinzug“ sowie zu dem hier ausgewiesenen
»vorranggebiet fur die Landwirtschaft” dar.

Altablagerung
Auf der ausgewiesenen Flache befindet sich die Altablagerung ,Gewann Steinsatzbild®, Objekt-Nr. 03486-
000, aktuelle Bewertung auf Beweisniveau 2B — Entsorgungsrelevanz (Boden-Grundwasser).
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Verkehrsanbindung

Die ausgewiesene Flache kann tber den in diesem Bereich vorhandenen Verkehrskreisel direkt an die
B 39 und, im weiteren Verlauf, an die Bundesautobahn angeschlossen werden.

Die B 3 ist ebenfalls zu erreichen, ohne dass eine Ortsdurchfahrt passiert werden muss.
Zusammenfassende Bewertung der Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Die Flache wird im Umweltbericht, aufgrund der bestehenden Vorbelastung, im Sinne des Landschafts-
und Naturschutzes als ,noch akzeptabel® zu bezeichnen.

Kritisch angemerkt wird der zu erwartende hohe Versiegelungsgrad der Gberwiegend mittel- bis hochwer-
tigen Boden.

Vorhandene Gehdlze sollten soweit als mdglich erhalten werden.

Eine Beeintrachtigung der Kapelle und deren Umfeldes ist zu vermeiden.

Belange der Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes befindet sich die Sankt Anna Kapelle als ein hach 8§ 2 Denkmalschutzgesetz
geschitztes Kulturdenkmal. An der Erhaltung der im Plankonzept zu integrierenden Kapelle besteht ein
Offentliches Interesse.
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E3. Stadt Rauenberg

E3.5 gewerbliche Bauflache ,,Hohenstein/Schanzenacker” |GroR3e : ca. 15,63 ha

R5 (davon 2,66 ha Bestand)
Das Plangebiet liegt westlich der B 39, in unmittel- B o | |
barer Néhe der Anschlussstelle zur A 6. = | T O\ B | (Coderompenes | |

[\

™ | Recycling- \g\ \ .’,'—‘
nmmﬁ\ o

———

Beschreibung der stadtebaulichen Belange / Zielsetzung

Der im Zuge der Allgemeinen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes in die Diskussion gebrachte
Standort eines grofReren Gewerbegebietes im Gewann ,Hohenstein — Schanzenacker” Uberspringt die
Trasse der Bundesstral3e und damit die derzeitige Siedlungsbegrenzung von Rauenberg in westliche
Richtung. Zahlreiche Untersuchungen fuhrten zu dem Ergebnis, dass auf den Gemarkungen der Stadt
Rauenberg keine geeigneteren Flachen fir die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe zur Verfligung ste-
hen. Die unmittelbare Nahe zur Autobahn, die topographischen Gegebenheiten, aber auch der Umstand,
dass ein seit Jahrzehnten hier vorhandener Gewerbebetrieb in die Ausweisung einbezogen werden kann,
sprechen fur den gewahlten Standort.

Die vorgeschlagene Abgrenzung war das Ergebnis zahlreicher Vorgesprache und Erdrterungen in den
kommunalpolitischen Gremien, aber auch mit den Vertretern des Regierungsprasidiums Karlsruhe sowie
des Regionalverbandes.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch einen Ausbau des Knotenpunktes ,Wieslocher Stralle —

B 39 vorgesehen. Der bestehende Recyclingbetrieb sowie die damit neu erschlossenen Grundstiicke
kénnen hierdurch auf einem direkten Weg an das Uibergeordnete Strallennetz angebunden werden. In
diesem Zusammenhang ist darauf zu verweisen, dass die ,Frauenweiler Strale” und Teile der ,Haupt-
stral3e” in den letzten Jahren verstarkt durch Schwerverkehr stark belastet sind. Durch die vorliegende
Konzeption kann hier wirkungsvoll Abhilfe geschaffen werden.

Die Abgrenzung des Plangebietes beriicksichtigt diesen Sachverhalt, geht auf den zu prognostizierenden
Bedarf an gewerblichen Bauflachen bis zum Zieljahr der Flachennutzungsplan-Fortschreibung ein und
gewabhrleistet, unter wirtschaftlichen Aspekten, die Realisierung der geplanten Knotenpunktausbildung an
der B 39.

Mit der Planung kdnnen, bis auf wenige Ausnahmen, die vorhandenen, nach § 32 NatSchG geschitzten
Biotopstrukturen erhalten bleiben. Auf die Grundaussagen des Landschaftsplanes wird an dieser Stelle
verwiesen.

Die Stadt Rauenberg wird im Hinblick auf die bestehenden Infrastruktureinrichtungen des Einzelhandels
den Katalog zuléssiger Nutzungen in den Plangebieten einschrénken. So sollen weder groR3flachige Ein-
zelhandelsbetriebe, noch Betriebe mit einem innenstadtrelevanten Sortiment in den Gebieten ,R4“ und
,R5* zugelassen werden. Der Schwerpunkt einer Nachfrage nach diesen Gebieten wird im Dienstleis-
tungssektor bzw. bei kleineren produzierenden Betrieben liegen.
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Regionalplanerische Belange

Die Planung des Gewerbegebietes wurde in den
letzten Jahren eng mit dem Regionalverband in
Abstimmung gebracht.

Dieser hat im nunmehr rechtskraftigen ,Einheitlicher
Regionalplan Rhein-Neckar“ die Flache freigestellt
von regionalplanerischen Restriktionen.

In der Raumnutzungskarte sind unmittelbar angren-
zend ein ,Regionaler Griinzug“ sowie ein ,Vorrang-
gebiet fir die Landwirtschaft“ ausgewiesen.

Eine Uber die Abgrenzung hinausgehende Erweite-
rung ist somit auf absehbare Zeit nicht moglich.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet liegt verkehrsgunstig und ist aufgrund der Lage pradestiniert fir die Ausweisung eines
.Gewerbegebiet”.

Eine wesentliche Voraussetzung wird der Umbau des Verkehrsknotenpunktes B 39 / K 4170 mit Anbin-
dung der gewerblichen Bauflache in diesem Bereich sein. Dieses kann ggf. Gber einen leistungsstarken
Verkehrskreisel erfolgen.

Eine weitere wesentliche Voraussetzung fiir eine Erschliefung des Plangebietes wird die Ertlichtigung
der L 523, von Walldorf kommend bis zum Autobahnanschluss, sein.

Zusammenfassende Bewertung der Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Der Umweltbericht stuft die Ausweisung des Plangebietes aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und
der im Plangebiet vorhandenen Vegetationsstrukturen als ,kritisch® ein.

Dariliber hinaus ergibt sich eine erhebliche Beeintrachtigung des bisher in diesem Bereich ungestorten
Landschaftsbildes.

Die bestehenden Vorbelastungen durch die B 39 und die A 6 sowie durch den im Plangebiet bereits vor-
handenen Recyclingbetrieb sind anderenorts in die Abwagung einzustellen.

Belange der Denkmalpflege

Im Zuge des Verfahrens zur allgemeinen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes gibt das Landesamt
fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart den Hinweis ab, dass sich im Plangebiet die ,Wus-
tung WeilRenburg*“ als archaologisches Kulturdenkmal befindet, an dessen Erhalt ein 6ffentliches Interes-
se besteht. Dieser Sachverhalt ist im Zuge des weiteren Planungsprozesses auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung zu vertiefen. Gegebenenfalls sind archéologische Voruntersuchungen durch das
Landesamt fur Denkmalpflege im Vorfeld einer ErschlieRungsmafRhahme durchzufiihren.
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Weitere Ausweisungen in Rauenberg

Als weitere Ausweisung soll in der Stadt Rauenberqg, auf der Gemarkung der Kernstadt, eine ,Flache fir

den Gemeinbedarf — Feuerwehr* Aufnahme in die Allgemeine Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes

finden.

Die Details sind der nachfolgenden Darstellung zu entnehmen.

E3. Stadt Rauenberg
E3.9 ,,Flache fiir den Gemeinbedarf — R9 —Feuerwehr* GroRRe: ca. 0,33 ha
mit der Bezeichnung ,,Knos*

Die Ausweisung liegt nord-westlich des Siedlungs-

bereiches von Malschenberg und ist den hier vor-
handenen_Tennisplatzen vorgelagert.

Die ausgewiesene Flache wird flankiert von den
Clubhéusern_des TSV Malschenberg bzw. dem des
Tennisclubs.

Die Flache liegt unmittelbar an der K 4166, so dass
im Einsatzfall sowohl der Siedlungsbereich von
Malschenberg, als auch der der anderen Stadtteile
in wenige Minuten uber das klassifizierte Stral3en-
netz (K 4166, K 4169, B 39) zu erreichen ist.

Beschreibung der stadtebaulichen Belange / Zielsetzung

Der bisherige Standort der Feuerwehr im Stadtteil Malschenberg entspricht hinsichtlich seiner Ausstat-
tung und baulichen Erweiterungs-Moéglichkeiten nicht mehr dem heute zu formulierenden Anforderungs-
Profil.

Aus diesem Grund beabsichtigt die Stadt Rauenberg, fur das Rettungswesen einen Neubau auf einem
Standort zu realisieren, der Gewahr dafir bietet, im Brandfall bzw. bei Unfallen alle denkbaren Einsatzor-
te in kurzer Zeit zu erreichen. Dariiber hinaus sollen zukiinftig ausreichend groRRe Freiflachen fir Ubun-
gen und die erforderlichen Wartungsarbeiten zur Verfiigung stehen.

Hierfur hat sich eine Flache als ,besonders geeignet* herausgestellt, welche bereits in éffentlicher Hand
ist. Sie ist derzeit den sportlichen Aktivitdten vorbehalten und im rechtskraftigen Bebauungsplan als
.Bolzplatz“ ausgewiesen.

Aufgrund eines nérdlich hiervon gelegenen, zwischenzeitlich realisierten Spielfeldes wird diese gemaf
der urspriinglich ausgewiesenen Nutzung nicht mehr bendtigt.

Der gewéhlte Standort gewdahrleistet, dass die innerorts oftmals entstehenden Nutzungskonflikte zwi-
schen der Feuerwehr und einer Wohnbebauung bzw. einer gewerblichen Nutzung zukiinftig auszuschlie-
3en sind.

Die Uberplante Flache ist im bisher rechtskraftigen Flachennutzungsplan als ,6ffentliche Grinflache® mit
der Bezeichnung ,Sportplatz“ ausgewiesen. Es handelt sich somit um eine planungsrechtliche Umnut-
zung einer bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung ausgewiesen, aber auch auf der Ebene eines
Bebauungsplanes Uberplanten Flache (Ausweisung als ,6ffentliche Grinflache™ mit der Zweckbestim-
mung ,Sport®).
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Regionalplanerische Belange

Die Raumnutzungskarte des ,Einheitlicher Regio-
nalplan Rhein-Neckar” weist fiir die fir den Gemein-
bedarf vorgesehene Flache einen ,Regionaler Grin-
zug“ sowie ein ,Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz
und Landschaftspflege” aus.

Aufgrund der bereits hier vorhandenen Bebauung
und dem bestehenden rechtskréaftigen Bebauungs-
plan ,Knos* der Stadt Rauenberg kann dennoch die
Annahme getroffen werden, dass regionalplaneri-
sche Belange, aufgrund einer Interpretation der
Raumnutzungskarte, von der Ausweisung nicht be-
troffen sind.

Zusammenfassende Bewertung der Belange des
Landschafts- und Naturschutzes

Fur die ausgewiesene Flache ,Knos" bestehen planungsrechtliche Festsetzungen in Form eines Bebau-
ungsplanes.
Auf die Ausfihrungen im beilegenden Landschaftsplan wird erganzend verwiesen.

Ubernahme von Gebietsabgrenzungen
gemal dem vor Ort vorhandenen baulichen Bestand

= Die bereits bebauten Flurstiicke Nr. 6968 und Nr. 6969 an der ,Weinstral3e® in der Stadt Rauen-
berg werden gemaf dem baulichen Bestand als ,vorhandene Wohnbauflache® in den Flachennut-
zungsplan aufgenommen.
Sie sind in der bisher giltigen Fassung des Flachennutzungsplanes, trotz der bestehenden Be-
bauung, als ,landwirtschaftliche Flache“ dargestellt.
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F  Flachenbilanz der im Flachennutzungsplan-Entwurf
ausgewiesenen Planungsflachen

F1. Flachenbilanz ausgewiesener Wohnbauflachen

Die nachfolgende Flachenbilanz verdeutlicht, dass der Umfang ausgewiesener Planungsflachen in den Mit-
gliedsgemeinden Malsch und Muhlhausen den prognostizierten Bedarf tUberschreitet.

Der rechnerische Flachentberhang in der Gemeinde Muhlhausen betragt ca. 25 %, der der Gemeinde
Malsch ca. 38 %.

Demgegeniber unterschreiten in der Stadt Rauenberg die im Flachennutzungsplan-Entwurf vorgenomme-

nen Ausweisungen den bis zum Jahr 2030 prognostizierten Bedarf in einem erheblichen Umfang.

In der Gesamtbilanz sind im dem aktuellen Flachennutzungsplan-Entwurf fir den Gemeindeverwaltungsver-
band Rauenberg 36,42 ha Wohnbauflachen in der Planung. Das im Verband derzeit noch vorhandene Fla-
chenpotential ist in dieser Zahl mit 9,25 ha enthalten. Neuausweisungen wurden in einer Grolienordnung
von 27,13 ha vorgenommen.

Insgesamt unterschreiten die Ausweisungen im Gemeindeverwaltungsverband Rauenberg den bis zum Jah-

re 2030 prognostizierten Wohnbauflachenbedarf.

Mit der Realisierung des inneroértlichen Baugebietes auf dem Gelande der ehemaligen Ziegelei wurde die
Stadt Rauenberg in den letzten Jahren ihrer im Regionalplan ausgewiesenen Funktion als Siedlungsschwer-
punkt ,Wohnen* gerecht. Im Baugebiet ,Marzwiesen“ konnte, in drei Bauabschnitten, ein insgesamt 3,75 ha
grof3es Innenentwicklungspotential reaktiviert werden.

Weitere innerdrtliche Nachverdichtungsmal3hahmen wurden auf der Grundlage des 8§ 13 a BauGB in der
Stadt Rauenberg an der ,Schénbornstralle“ sowie in der Gemeinde Malsch im Bereich ,Goethestral3e” (Be-
bauungsplan ,Alte Gartnerei“) durchgefihrt.

Trotz nach wie vor intensiver Bemihungen muss derzeit die Aussage getroffen werden, dass in absehbarer
Zeit weitere zusammenhangende innerdrtliche Potentiale aufgrund der Eigentumsverhaltnisse und der feh-
lenden Mitwirkungsbereitschaft nicht in nennenswertem Umfang aktiviert werden kénnen.

Gleiches gilt fir die grof3e Anzahl der in den Mitgliedsgemeinden derzeit noch vorhandenen Baullicken.

Mit der Hilfe stédtebaulicher Forderprogramme sollen die Bemuhungen weitergefihrt werden, um durch
einzelne punktuelle MalRnahmen bei der Bereitstellung des erforderlichen Baulandes weiterhin dem Grund-

satz der Innenentwicklung entsprechen zu kénnen.
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Bilanz der im Flachennutzungsplan-Entwurf neu ausgewiesenen Wohnbauflachen

Gebietsbezeichnung GroRe in der Gesamtpotential | prog-
vorgenommener | Ursprungs- (Neuausweisung | nostizierter
Neuaus- planung noch | und noch Bedarf
weisungen vorhandene vorhandene 2030
Flachen- Reserveflachen)
reserven
M1 ,Fraubrunnen® 6,06 ha
Flache wird
M2 ,Unter dem Zwernig* herausgenommen
-2,78 ha
M3 ,ehemalige Gartnerei* 0,69 ha
M4 ,Unter dem Zwernig* 0,21 ha
M5 ,Briihl — Nordwe“stllche 212 ha
Ortserweiterung
M6 ,Reutweingarten® 2,74 ha
M7 ,Klumpen* 1,04 ha
M8 Umwidmung der
gewerblichen Flache 0,68 ha
~,Majolika“
Gemeinde Muhlhausen 13,54 ha 6,13 ha
19,67 ha 17,58 ha
MA 1 ,Sauermichel” 3,90 ha
MA 2 ,Netzwiesen* 0,14 ha
MA 4 ,Im Stand® 4,00 ha
Gemeinde Malsch 8,04 ha 0,42 ha
8,46 ha 4,65 ha
R1 ,Kronacker* 0,30 ha
R2 ,Frauenwiesen® 1,33 ha
R3 ,Am Rosenwingert” entfallt
R6 ,Auf den Gottesackern® 1,44 ha
R7 ,Erweiterung Torwingert* 3,09 ha
R8 ,Uhlandstralie,
Mozartstral3e, Bergstrale* 0,65 ha
Stadt Rauenberg 6,81 ha 2,74 ha
9,55 ha 21,70 ha
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Gesamtbilanz

GVV Rauenberg 28,39 ha 9,29 ha

37,68 ha 43,93 ha
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F2. Flachenbilanz geplanter gewerblicher Bauflachen

Der Flachennutzungsplan-Entwurf der Allgemeinen Fortschreibung des Flachennutzplanes weist in der
~Schwerpunktgemeinde® fir die gewerbliche Entwicklung der Mitgliedsgemeinden des Verbandes gewerbli-
che Planungsflachen in einer GréRenordnung von ca. 13,84 ha auf.

Dariiber hinaus soll der vorhandene Gewerbestandort Rot — Malsch auf der Gemarkung Malsch mit einer

Flache von 4,38 ha arrondiert werden.
Im Hinblick auf die Wertung der Zahlen ist anzumerken, dass die im urspringlichen Flachennutzungsplan

auf der Gemarkung Malsch noch vorhandene Flache von 7,53 ha zum uberwiegenden Teil dem hier ansés-

sigen Ziegeleibetrieb als Erweiterungsflache dient.

Bilanz der im Flachennutzungsplan-Entwurf neu ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen

Gebietsbezeichnung GroRRe vorgenommener | in der Ursprungs- | Gesamtpotential
Neuausweisungen planung noch (Neuausweisung und
vorhandene noch vorhandene
Flachenreserven Reserveflachen)
6,12 ha Plangebiet
Gemeinde Mihlhausen erschlossen, ca
1/3 bebaut
6,12 ha
MA 3 Erweiterung des
Gewerbegebietes entfallt
,Rot-Malsch*
Gemeinde Malsch 7,53 ha
7,53 ha
R4 ,Steinsatzbild” 0,87 ha
15,63 ha ./. 2,66 ha
R5 ,Hohenstein/Schanzenacker* (Bestand)=
12,97 ha
Stadt Rauenberg 13,84 ha (+ 2,66 ha) 3,77 ha
16,50 ha 17,61 ha
Gesamtbilanz
GVV Rauenberg (13,84 ha) 17,42 ha
16,50 ha 31,26 ha
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F3. Flachenbilanz sonstiger Ausweisungen

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Gemeindeverwaltungsverband Rauenberg beinhaltet
fur die Freizeitnutzung die nachfolgend bilanzierten Flachenausweisungen :

Sonderbauflachen
Gemeinde Muhlhausen
e Sonderbauflache ,Sport* 2,14 ha

Privat zu nutzende Griunflachen

Gemeinde Muhlhausen

e Erweiterung der Kleingartenanlage ,Llckenbusch® 1,21 ha
e Erweiterung ,Gartenland Tairnbach® 0,65 ha
e ,Gartenhausgebiet Rettigheim*® entféllt

Gesamtumfang ausgewiesener Grinflachen 1,86 ha
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